MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»~Ansamblu cufuctiune mixta - locuire, servicii si comert,
cu RHoropus = S+P+IOE+Duplex, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratieipublice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea 8i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta extraordinary, azi 10.02.2020

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 758899/CP/17.12.2019 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 51/07.11.2019 al Arhitectului Sef;

- Adresa nr. 751896/11.12.2019 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de
R Urbanism;
In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructs,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 8 urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.20109.

Luand in considerare:

- Avizul Arhitectului Sefnr. D/CD/26-2019/07.11.2019;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 49/07.11.2019;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 50/07.11.2019;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, fond locativ si
arhitectura, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) 8i art. 166 alin. (2) lit. j) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ulterioare,



HOTARASTE:

Artl. Se aproba documentapa de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
,2Ansamblu cu fuctiune mixta - locuire, servicii $i comert, cu RHpgs =
S+P+IOE+Duplex, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3'\ proprietate
privata persoana juridica, cu suprafa®a de 8.588mp conform acte de proprietate, in
conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementari urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultarii publicului nr. 49/07.11.2019.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in eviden™ele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru 8 Publicitate Imobiliara
Bucuresti documentapa specifica prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentape de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului de catre Serviciul
Documentatii de Urbanism.
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
"Ansambtu cufuctiune mixta - locuire; serviciifl comert; cu R H pmpus =
S+P+IOE+Dupiex, pe un teren situate in Calea Dudefti nr. 186, Sector 3"

Luand Tn considerare:
- Raportul de specialitate nr. 51/07.11.2019 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/CD/26-2019/07.11.2019;
- Raportul informarii $i consultarii publicului nr. 49/07.11.2019;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.
50/07.11.2019;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
~Ansamblu cu fuctiune mixta - locuire, servicii $i comert, cu RHpropus =
S+P+I10E+Duplex, pe un teren situat in Calea Dudestinr. 186, Sector 3", proprietate
privata persoana juridica.

8i considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigura
elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului
local 8i acfioneaza pentru respectarea prevederilor acestora",

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu fuctiune mixta -
locuire, servicii $icomert, cu RHpmpus =S+P+I10E+Duplex, pe un teren situat in Calea
Dudestinr. 186, Sector 3".

scopu] mdeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaiuite unorterfi in baza unui temei legal justificat. VS putefi exercita drepturile prevSzute
in Reguiainentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata }i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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TELEFON (004 021) 313 03 23 - 28 FAX (004 021) 31S 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 51/07.11.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Ansamblu cu fucfiune mixta - locuire, servicii si comer}, cu RHpmpus = S+P+IOE+Duplex,
pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale 8i locuinjei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrSrilor de construct, republican, cu modificarile ?i completarile
ulterioare, stipuleazS obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizaf{ile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului ?i de urbanism, aprobate conform legii.

TinSnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 8i urbanismul cu modificarile 8i
completarile ulterioare  P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare “Ansamblu cu fuctiune mixtd - locuire, servicii $ comert,
cu RHoropus = S+P+IOE+Duplex, pe un teren situat Tn Calea Dudesti nr. 186, Sector 3” Th baza Certificatului de
urbanism nr. 499/29.03.2019 emis de PrimSria Sectorului 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/CD/26-2019/07.11.2019.

Indicatori urbanistici propu8i pentru adresa descrisS mai sus sunt POTmsx. pgos - 70%, CUTmax. pnps =
4,5 mp.ADC/mp.teren $i Hrexins= 42,00m. (pentru RHpmpus = S+P+10E+Dupl[ex).

A fost avizata realizarea a 3 imobile cu functiune mixta, Tntr-un edificabil maxim determinat de urmStoareie
retrageri $i aliniamente: retras min. 5,00m. fa$ de aliniamentul existent al arterei de circulatie - Calea Dudesti,
Tn aliniere cu imobilele Tnvecinate, retras min. 5,00m. / 6,50m. fa{S de iimita dreapta (Vest) a proprietatii, retras
min. 8,00m. / 20,00m. fata de limita stanaa (Est) a proprietatii, retras min. 5,00m. fa(5 de limita posterioara (Sud)
a proprietatii, conform planului de reglementari (plansa nr. 05) pentru functiunea mixta de locuire, servicii ?i comert,
avand RHpmpus = S+P+IOE+Duplex.

Parcarea se va asigura Tnincinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile construct si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu Tmpreuna cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare si dezvoltare urbanistica, fond
locativ ?i arhitectura, protec(ia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform
prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local ai Sectorului 3.

Tnbaza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrate, ce stipuleazS c3 primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, ie supune
aprobarii consiliului local §i acJioneazS pentru respectarea prevederilor acestora*,

va maintSm alSturat proiectul de hotSrSre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu *Ansamblu
cu fuc{iune mixtS - locuire, servicii 8i comert, cu RHompus = S+P+IOE+Duplex, pe un teren situat in Calea Dudesti
nr. 186, Sector 3"

Datele dumneavoastra personale sunt prclucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europenc 2016/679 in
scopul mdeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvdluite uuor ter(i in baza unui temei legal justificat. VVa pute(i exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata $i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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c\tv 1_

Ca urmare a cererii adresate de societatea ANCHOR REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L., prin societatea DACRA STUDIO S.R.L.,
cu sediul in Municipal Bucuresti, Bulevardul Timisoara nr. 26Z, Cladirea Anchor Plaza, biroul 12B01, corp B, etaj 12, Sectorul 6,
telefon/fax.......... e-mail............ TnregistratS la nr. 511563/12.08.2019 si completatS cu nr. 670849/16.10.2019.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismui, cu modificarile §i completarile ulterioare, se

emite urmatorul:

AVIZ
Nr. D/CD/26-2019/07.11.2019

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru3* Ansamblu cu fuctiune mixtS - locuire, servicii $i comert,
cu RHprapus = S+P+IOE+Duplex,

generat de imobilul4*situat Tn Calea Dudesti nr. 186, Sectorul 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. ANCHOR REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.

Proiectant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: Urb. lulia R.8. ALEXANDRESCU - DzoE.

Amplasare, delimitare, suprafal]S zona studiatS fn P.U.D.: amplasamentul este situat Tn intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmStoarele repere urbane - la Nord Calea Dudesti, la Sud Calea Vitan,
la Vest Strada BrSilita, la Est Soseaua Mihai Bravu si este format din teren curti-constructii cu suprafa(S de
8.588mp. conform acte de proprietate.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
-imobilul este situat Thintravilanul Municipiului Bucuresti ?i se TncadreazS fn U.T.R. CB3-Zor - subzona polilorurbani
principali Tn perimetrul de protectie al monumentelor istorice izolate;

- functfuni predominante: instituNii ?i servicii publice supra municipale $i municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale; servicii financiar-bancare si de asigurSri, posts si telecomunica®ii (releu infrastructure), servicii
avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme TnclSdiri specializate); cercetare-dezvoltare,
edituri, servicii pentru media; centre de informare, bibliotecS/mediaticS; activitSti asociative diverse; servicii
profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri ?i alte spa(ii de recepfie, restaurante cofetSrii,
cafenele, baruri, comert, expozi(ii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport Tn spafii acoperite),
sSli de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacitSti cu serviciile anexe, locuinte cu spatiu special pentru
profesiuni liberale, TnvStSmSnt superior $i de formare continue; unitS(i mici ?i mijlocii specializate Th activity de
produce abstracts si concretS Tn domenii de vErf; activitSti manufacturiere si depozitare mic-gros legate de
functionarea polului tertiar, parcaje multietajate; locuinte cu respectarea prevederilor specifice din R.L.U.
aferent P.U.Z.-S.3.;

- Hmaxims- nu se limiteazS;

- POTmax. = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului Tn propose de 80 % cu clSdiri cu maxim 2 niveluri
(Hrexins = 8 metri) pentru diferite utilizSri;

- CUTmax. = 4,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minimS fa(S de aliniament = Tn raport cu caracterul strSzilor existente cladirile pot 1 dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia sS nu lase aparente calcane ale clSdirilor Tnvecinate propuse a fi mentinute datoritS
valorii lor arhitectural urbanistice sau de Tntrebuin(are;

- retrageri minime fa{S de limitele laterale = clSdirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai pu(in de 1/3 din TnSltimea
clSdirii mSsuratS ia cornisS. Tn conditiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea fats de limitele laterale ale parcelei poate
rSmSne de 10,00 m. Distanta minims se calculeazS Tntre limita parcelei ?i proiec(ia fa(adei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri, etc.) fSrS a lua Tn considerare streasina;

- retrageri minime fa$S de limitele posterioare = clSdirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
TnSltimea cISdirii mSsuratS la corni$S. Tn conditiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea fa{S de limitele posterioare poate
rSmSne de 10,00 m. Distanta minima se calculeazS Tntre limita parcelei si proiec(ia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) fSrS a lua Tn considerare streasina;

- retrageri minime Tntre cladiri pe aceeasi parcels = cladirile se vor amplasa la distanta de 2/3 din TnSltime (TnSltimea
reprezintS media Tndlfimiior clSdirilor). Tn cazul Tncare 2/3 din Tnaltime > 10,00 m, se poate reglementa distanta Tntre
clSdiri la 10,00 m. Distanta se poate reduce ia 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din TnSltime, numai Th cazul Tn care
fatadele prezintS calcane sau ferestre care nu asigurS luminarea unor TncSperi, fie de locuit, fie pentru alte activitSti
permanente care necesitd luminS naturals. Tntre fatadele Tnspre care sunt orientate camere de locuit distanta dintre
acestea va fi minim 2/3 din TnSltime (TnSltimea reprezintS media fnSlitimilor clSdirilor).

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primfiria Sectorului 3 tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europcnc 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvfiluite unor terji in baza unui temei legal justificat. VVa puteji exercitadrepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata $i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1


http://www.pfimariej.ro
mailto:urbantsm@primarie3.r0

primAria

SECTORULUI

SUCU REfTI

ARHITECT fEF

Imobilul nu este cuprins Tn Lista Monumentelor Istorice actualizatS, nu se aflS Th P.U.Z. - Zone construite protejate,
dar se aflS Tnzona de protectie a unor monumente istorice izolate, stability prin P.U.Z.-S.3, conform inforrnatiiior din
Certificatul de urbanism nr. 499/29.03.2019, emis de PrimSria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 6 - Condifii de construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 - Pentru parcelele cu suprafe(e mail si foarte man, modul de
construire se va reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel: subzona polilor urbaniprincipal! (CB3)
- oarcele mai man de 7.000 mo.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) Th cazul Th care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicits o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respective sau dace condijiile specifice ale amplasamentului ori nature obiectivelor de investitii
o impun, autoritatea publice locale are dreptul ca, dupe caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) se solicite elaborarea
unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementeri cu privire la
accesurile auto 8i pietonale, retragerile fate de limitele laterale 8i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrice, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupe caz, reglementeri cuprinse Tn ilustrarea
urbanistice, parte integrante din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fate de limitele laterale = retras 5,00m. / 6,50m. fate de limita dreaote (Vest) a proprietatii,

retras 8,00m. / 20,00m. fafe de limita stflnae (Est) a proprietefij;

- retrageri minime fate de limita posterioare (Sud) = retras 5,00m. fate de limita de proprietate;

mPOTmexpgus = 70%;

- CUTma*. prgs= 4,50 mp.ADC/mp.teren;

- Hmex = 42,00m. (pentru RHpmpus = S+P+10E+Duplex);

- orice alte construe” realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu excepfia
elementelor cuprinse Tn prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau Tn planul de
reglementeri urbanistice, vizat spre neschimbare, anexat prezentului aviz;

- circulatii fi access: conform Avizului de circular nr. 6841/22.04.2019-1727789/18.04.2019, emis de D.T.-P.M.B.
cu respectarea normelor privind asigurarea numerului minim de locuri de parcare pentru noile constructii fi amenajeri
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucurefti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 fi a celorlalte prevederi
Tnscrise Tn aviz; De asemenea, la limita de Nord a terenului, se propune supraiergirea arterei de circulate -
Calea Dudesti la un profit de 35,00m. ISfime, cu mentinerea bordurii carosabilului existent, adiacentterenului analizat,
conform avizul de circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z.-S.3).

- echipare tehnico-edilitarS: toate clSdirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea se vor
respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism.

Tn urma fedinjel Comisiei tehnlce de amenajare a teritoriului 81 urbanism se avizeazS favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmStoarele conditii9: constructive se vor Tncadra Tn edificabilul maxim
reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabilnumaiimpreunS cu plan8a de reglementSriurbanistice anexatS 8ivizatS spre neschimbare

f/ poafe fi tblositnumaiin scopul aprobSriiP.U.D.

Eiaboratorul 8i beneficiarul P.U.D. r&spundpentru exactitatea datelor §i veridicitatea fnscrisurilor cuprinse Tn P.U.D.
care face obiectulprezentuluiaviz, Tnconformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului 8i urbanismul, cu modificSrile 8i completSrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic 8ipoate fi folositnumaitn scopul aprobSriiP. U.D.

Documentatia tehnicSpentru autorizarea executSriilucrSrifor de construire (D.T.A.C.) se poate tntocminumai dupS

aprobarea P.U.D. §icu obligativitatea respectSriiintocmaia prevederiloracestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterli sale pe toatS durata de valabifitate a Certificatului de urbanism

nr. 499/29.03.2019 emis de PrimSria Sectorului 3.

FB - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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Nr. 50/07.11.2019

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTAJII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu cu fuctiune mixta - locuire, servicii si comert,
cu RHpropus = S+P+IOE+Duplex, pe un teren situat
Tn Calea Dudesti nr. 186, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea a 3 imobile cu functiune mixta, rntr-un edificabil maxim
determinat de urmatoarele retrageri si aliniamente: retras min. 5,00m. fata de aliniamentul existent
al arterei de circulate - Calea Dudesti, Tn aliniere cu imobilele Tnvecinate, retras min. 5,00m. /
6,50m. fa{a de limita dreapta (Vest) a proprietatii, retras min. 8,00m. / 20,00m. fata de limita stanaa
(Est) a proprietatii, retras min. 5,00m. fa{a de limita posterioare (Sud) a proprietatii, conform planului
de reglementari (plansa nr. 05) pentru functiunea mixtS de locuire, servicii si comert, avand
RHpropus= S+P+10E+Duplex.

Indicatori urbanistici propu8i pentru adresa descrisa mai sus sunt POTmex prad 5= 70%,
CUTmax. pgas= 4,5 mp.ADC/mp.teren si Hnaxima= 42,00m. (pentru RHpropus = S+P+10E+Duplex).

Conform R.L.U. aferent P.U.2.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. CB3-Zor - subzona polilor urbani principali
Tn perimetrul de protectie al monumentelor istorice izoiate, cu POTmax. = 70% cu posibilitatea
acoperirii restului terenului Tn proportie de 80 % cu clSdiri cu maxim 2 niveluri (Hmexins = 8 metri)
pentru diferite utilizari, CUTmax = 4,5 mp.ADC/mp.teren. si Hndma - nu se limiteazsS.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedure a fost parcursS asa cum reiese din Raportul informarii si
consultSrii publicului nr. 49/07.11.2019, privind documentatia P.U.D. - “Ansamblu cu fuctiune mixta
- locuire, servicii si comer}, cu RHpgas = S+P+IOE+Duplex, pe un teren situat Tn Calea Dudesti
nr. 186, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii
sau reclamatii cu privire la P.U.D.-ul descris mai sus, P.U.D. care Tn conformitate cu legislatia,
normele si reglementarile specifice urbanismului a respectat soluble functional, gradul de Tnsorire
al constructor Tnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi, conform legislatiei incidente
Tnvigoare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt Tndeplinite cerinjele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Th elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism - P.U.D., iarTn conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local Tnsusirea reportului si aprobarea
documentatiei.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul mdeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor ter(i in baza unui temei legaljustificat. Va putep exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, pvintr-o cerere scrisi, semnata $i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 49/07.11.2019

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Ansamblu cu fucfiune mixta - locuire, servicii si comert,
cu RHpropus = S+P+IOE+Duplex, pe un teren situat
fn Calea Dudesti nr. 186, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. ANCHOR REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.
Urbanist: lulia R. S. ALEXANDRESCU
Project nr.: 437/2019.

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consults
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor TntdInirilor la care cet3{enii au fost invitati sS dezbatd propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatiide Urbanism, parter, in fiecare zi de marfi §ijoi, orele 9,00-14,00;
- pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil ia parcels care a general inheres

elaborSriiP.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin po$ta $i numSrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitati la Tntdlniri,
buletine informative si alte publicafii:

- plansa de reglementSris-a afi$at:
* la sediui Primariei Sectorului 3 tncepand cu perioada: 17.09.2019;
* pe site-ul Primariei Sectorului 3 tncepand cu perioada: 17.09.2019;
* pe panou rezistent la intemperii, amplasatin loc vizibil la parcels care a general initierea elaborarii P.U.D.
thcepand cu perioada: 07.08.2019.

- anunftn ziare locale:
» Adevarul, pag. 06, din data de 06.08.2019;
» Jurnalul cotidian national, pag. 02, din data de 06.08.2019.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pSrJilor interesate care au primit notificSri, buletine informative sau
alte materiaie scrise:

- notificare Municipiul Bucuresti prin Administrator Societatea de Transport Bucuresti S.T.B. S.A.
vecin dreapta (Vest) - Calea Dudestinr. 184, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 212646; la registratura S.T.B. S.A.
din Bulevardul Dinicu Golescu nr. 1, Sector 1, Bucuresti;

- notificare proprietari ai imobilelor edificate in Ansamblul Rezidential Incity Residence prin Asociatia de
ProprietariIncity Residence - vecin stanga (Est)-Calea Dudestinr. 188, Sector3, Bucuresti, nr. cad. 210994;
- notificare societatea Profi Print S.R.L. - vecin spate (Sud) - Strada Vericescu nr. 11, Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 208785.

4. Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publics a proiectului:

- Municipiul Bucuresti prin Administrator Societatea de Transport Bucuresti S.T.B. S.A. - vecin dreapta (Vest)
- Calea Dudestinr. 184, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 212646;

- proprietarii imobilelor edificate in Ansamblul Rezidenpal Incity Residence prin Asociapa de Proprietari Incity
Residence - vecin stanga (Est) - Calea Dudestinr. 188, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 210994;

- societatea ProfiPrint S.R.L. - vecin spate (Sud) - Strada Vericescu nr. 11, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 208785.

Tn perioada desfSsurSrii informarii $i consultarii nu au fost Tnregistrate la Primaria Sectorului 3 comentarii din
partea publicului.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul mdeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi In baza unui temei legal justificat. VS putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Un rezumat ai problemelor, observajiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesuiui de
informare fi consultare, inclusiv:

1. Modul Tn care solicitantul intentioneaza s£ rezolve sau se va ocupa de problemele, observable si rezervele
exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observajii fi rezerve pe care ini*iatorul panouiui de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s£ le rezolve, Tmpreuna cu motivajia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte inform al considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea soluMiei tehnice de amplasare a construcfilor au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legisla{ia, normele si reglementarile specifics Th vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circula{iei au fost respectate cerinfele din avizul
de circular nr. 6841/22.04.2019-1727789/18.04.2019, emis de D.T.-P.M.B. cu conditia asigurSrii parcarii Tn
incinta, Tn conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi fnscrise Tn aviz;

- referitor la evaluarea de mediu P.U.D. nu se TncadreazS Tn categoria planurilor care intrS sub inciden(a
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazS cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti menponate Th
Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

Tn conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul DezvoltSrii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire ia elaborarea sail
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului fi de urbanism, Th vederea aprobSrii P.U.D., se va asigura
introducerea Tn documentatia supusS aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultSrii publicului,
respectiv inform atiile cuprinse Th P.U.D. ce reprezintS informatii de interes public, vor fi fumizate fi puse la
dispozitie Tn urma solicitSrilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata cS, a fost Tndeplinita Metodologia fi cerinfeie Ordinului fi propunem
Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentului raport.



ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI

PRIMARIA SECTORULUI 3

S.UA.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.J1&L din £8§.2019
IN SCOPUL : pentru alipire terenuri, promovare P.U.D. § pentru elaborarea documentaflei fn

vederea autorizarii lucrarllor de construire

Ca urmare a cererii adresate de ANCHOR REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.

CUI 18410143, prin lonescu Adrian, cu sediui fn Municipiul Bucuresti, sectorul 6, bd. Timisoara
nr, 26Z, Ciadirea Anchor Plaza, corp B, etaj 12, birou 12B01, inregistratS cu nr. 339929 din

19.03.2019.
Pentru imobilul - teren 8i/sau construct - situat fn judefui / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

CALEA DUDESTI NR. 186 lot 1/1, 1/2, 2/1 $i 2/2 sau identificat prin pianuri cadastrale 1/500

?i 1/2000.
fn temeiul reglementarilor documentapei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti

aprobate prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, repubttcatB, cu modificarile $i completarile ulterioare,

privind autorizarea executant lucrarllor de construel#, se
CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC;
Terenul situat Tn Intravlian fn suprafajra total3 de B.5JBS,00 mp., compus din teren lot 1/1 fn suprafafa de

2.270,00 mp., avSnd nr. cadastral 231205, din teren lot 1/2 fn suprafatS de 2.161,00 mp., avand nr.
cadastral 231206, din teren lot 2/1 fn suprafafS de 2.072,00 mp., avand nr, cadastral 231207 $i din
teren tot 2/2 fn suprafaja de 2.085,00 mp., avand nr. cadastral 231208, sunt proprietatea ANCHOR

REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L., conform Actului de dezmembrare nr. 5656/15.12.2017
autentificat de NP lonescu Cristina $tefania s1 a extraselor de Carte Furiclar<S pentru informare nr.

231205, nr. 231206, nr. 231207 si nr. 231208, emlse de ANCPI fn baza ceren'lor nr. 21046/12,03.2019,
nr. 21049/12.03.2019, nr. 210450/12.03.2019 ?i nr. 21052/12.03.2019.

Imobilele nu au inserted pnvitoare la sarcini, nu sunt cuprinse in Lists Monumentefor Istorice actuaiizatS,
nu se aflS tn PUZ - Zone construite protejate, dar se afla in zona de protectie a unor monumentelor

istorice izoiate, stabilita prin PUZ-S3.

2. REGIMUL ECONOMIC;

FoJosinfa actuals: terenuri libere de construct!!.
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afia fn UTR CB3 Zpr - subzona

polilor tirbani principal! In perlmetrul de protectie al monumentelor istorice izoiate pi partial
afectat de lucrarl de infrastructure rutierd.
Terenurlle suntcuprinse in zona fiscaia ,,A" a Municipiului Bucuresti.

Propunere: alipire terenuri & construire IMOBIL EUNCfIUfJE MIXTA - locuire, servicii $i comert cu
RHpropus = S+P+10E+Duplex, amenajare st Tmprejmuire teren organizare de execute

lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata, cu

modificarile pi completarile ulterioare, privind autorizarea executSrii lucrSrilor de construct#,
a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.09.2019, a
Codului Civil, precum $l alte prevederi legale incidente fn vigoare.

TerertuT~Bte poslbll sa fie partial afectat de supralamirea arterei de circulate Caiea Dudeptl la un profit
de 35.00m;. propus prin avizul de circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 fPUZ-S3). astfei aradul de
afectatfe' al parcelei va fi stabilit prin solutla tehnlcS care va fi insotita de suporf topoarafic fn slstem
Stereo 70. orecum si prin avizului de circulatii. LucrUrtle de construire, inclusiv fmoreimuiri.
oarcaie. retele interioare si echipamentele aferente ffiride, cofrete, etc! sa vor
raailza strict de la limita exterioard a noului profil stradal propus sore interiorui proprietatii.
Se permite alipirea eelor4 terenuri avSnd nr. cadastral 231205, 231206, 231207 $i 231208, rezultSnd un
teren in suprafaja totala de 8.588,00 mp., conform planului de amplasament # deiimitare a imobiluiui cu
propunerea de alipire (scara 1:500} $i a tabeluiui de mi~care parcelara pentru alipire imobll, fntocmit de
specialist autorizat A.M.C.P.I - ing. Deliu Laurentiu Cezarica.
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Pentru reaiizarea lucrarllor de construire a unui imobil cu funcjriunea mixta - locuire, servicii fi comerf cu
regim de inalfime S+P+10E+Duplex, amenajare fi fmprejmuire teren fi organizare de execute pe terenul
rezultat fn urma alipirii parceielor, este necesara fntocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D.,
fn conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-S3, aprobat!
conform legistafiei fi normelor specifice fn vigoare.

Potrivit Leoii 350/2001 privind amenaiarea teritoriului si urbalifsmului cu modificarile si completarile
ulterioare - art. 32 alin fIf "In cazul Th care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicit! o modificare de la prevederile documentatllior de urbanism aprobate pentru zona respective sau
daca conditiile specifice ale amplasamentulul ori natura obiectivelor de investitli o Imoun, autorifcatea
public! local! are dreptul ca. duo! caz. prin certificatul de urbanism: fit. dV. sa soliclte elaborarea unui

Plan Urbanistic de Detaliu".

Ediflcabilul/ amolasamentul:
se va definitiva prin PUD, fn conformitate cu prevederile prezentului
intocmifea D.T.A.C. se recomanda a se reajiza numai dupa aprobarea documentapei PUD fi fn

conformitate cu prevederile acesteia.

Parc!ri/circuiatii/accese:
parcela are deschidere fi acces direct la Calea Dudefti care un proni existent cuprins Tntre

18-21,00m., urrtiand ca pe termen scurt pnoflJul s! fie majorat la 35,00m., conform avlzului de
circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3);
parcela rezultata Tn urma alipirii va avea o lungime mai mare de 100,00m. astfel, conform
prezentujui Regulament, drumul de acces fl/sau alelje carosabile nou create vor fi trebui sa aiba
min. 2 benzi de circulate de min. 7,00m., cu trotuar pe gel pufin o latura;

asigurarea parcarllor, circulatlflor fi accesefor se va face cu respectarea prevederilor Regujamentului
PUZS3 - art. 9 Generality - punctul 9.7. fi 9.8. fi alin. 4 .il. din Anexa nr. 4 aferent! art. 40 din
Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cti modificSrlle & compietSrlle
ulterioare, precum fi cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de

parcare fi respectlv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;
fn cazul fronturilor continue la strad!, se va asigura un acces carosabil fn curtea posterloar! printr-un

Regulament,

pasaj dimensional astfel TncSt s5 permit! accesul aUtovehiculelor de stingere a Incendiilor (minim
4,00m. llj:ime fi 4,50m. TnSltime); distanta dintre aeeste pasaje m!surat! pe aliniament nu va depafi
30,00m.; s "

parcareal/gararba se vor rezolva fn jncfnta proprletiatii;
se vor asigura spatii destiriate depozft!rli bicieletelor, cu o capacitate de stocare suficienta, fn funcpe

de caracterul funcfiunil fi frecventa publicului (suprafafa care revine fiecirei biciclete, inclusiv
suprafata de mlfcare este de 60 x 250cm.);

spatiile destinate drculatlilor auto, Ibcurilor de parcare, precum fi spafille tehnice, nu ffi vor modiflca
destinatia pe fntreaga existent! a constructlei.

fnSltiinea maxima admis! a cl!dirilor:
Regimul de fn!ltime propus al cISdirilor (RH) este de S+P+10E+Duplex, considered o fnalfime a

nivelului de 3,00-3,20m. pentru locuire cu Hmax. = 39-42m. la atic fn plahuf fatadei principal fi

raportat la cota de acces.
fn planul fatadei nu va depafi distanta dintre allnieri, pot fi ad!lugate suplimentar unui sau dpu!

niveluri retrase sau integrate, fn funcfle de volumetfia caracteristic! str!zii (Of. art. 10 RLU PUZS3);
fn cazul fn care fn!ltimea cladiri! propuse dep!§efte distanta dintre alinferi, noua constructfe se va
retrage suplimentar astfel fncat H max s! nu dep!feesca distanta dintre alinieri sau fn cazul fn care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, cladirea nu va dep!fi dublul distantei din axui str!zii pin! la
dadlre, cu condltla s! nu fie l'sate vizlblle calcane de pe parceiele alaturate; prevederi aplicablle
inclusiv fn cazul parceielor cu adces la drumuri/servitutl private;

Tnvelitoarea va fi reallzat! fn slstem terasa.

Utilit!ti/aspect exterior/amenaiari/dot!ri:
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice fi la sistemele moderne de

telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate refelele sa fie introduse fn
subteran;

scurgerea apelor pluvlale fi organizarea executarii lucr!rllor se vor realiza fn incinta;

platforme destinate pentru depozftarea recipientelor de colectare selectiv! a defeurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuinfelor, vor ft fmprejmuite,
impermeabliizate, cu asigurarea unei pante de scurgere $i vor fi prevlzute cu sistem de spaiare si
slfon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimenslonate pe baza indicelul maxim de pfoducere a
gunoiului fi a ritmului de evacuare a acestuia fi vor fi fntretinute fn permanent! fn stare de curltenie,
platformele pot fi cuplate cu instalatri pentfu batut covoafe (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
spatiile libere din fafa constructillor vor fi tratate fn mod obligatoriu fn continuitate cu spatiul public
chlar fi atunci cind frontul este retras de la aliniament fi nu poate fi utillzat pentru amenajarea de
locuri de parcare deceit dac! retragerea este mai mare de 11,00m. 8§l exist! o band! de cel putin
5,00m, paraid! cu fatada, tratata ca spajlu liber circuiafiei pietonale sau spatiu plantat;

spatii amenajate pentru jocul copillor, luandu-se fn calcul pentru dimensionarea acestora""cite
1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate fi echipate cu mobllier urban specifier realizate
conform O.M.S. 119/2014 fi OMS nr. 994/2018; J* e
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se va aslgura accesul persoanelor cu dizabilitafci prin rampe de acces, la parterul tuturor ciadirilor
avand funcfiunea de locuinfe coiective, iar pentru clSdirile cu funcjriunl de interes public, accesul la

etajele superloare va respecta preverile legale incidente in vigoare;
se recomanda ca terasele vizibile de la inalfimile Tnconjuratoare sS fie fnverzite pe min, 70% din

suprafaj:3;

organizarea de $antler se va reallza Tn incinta proprietari), Tn conformitate cu prevederile art. 28 lit.
a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificarile $i compietSrite ulterioare;

sistemul constructlv & materialele de constructie admise vor fi ceie care sa asigure rezistent;a §
stabllitatea construcfiei Tntimp. Se vor folosi finisaje de calitate superloara cu aspect corespunzator

cerinjelor urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii otantate;
suprafafra minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9

Genera)itafi - punctul 9.12. $i conform legislatlel specifice Th vigoare.
Imprefmuirli

gardurile spre strada/drum de acces vor fi transparente cu Tnaltimea de max. 2,00 m din care un
soclu opac de 0,60 m 8i o parte transparent” din fler forjat sau plasS metalicS, dublate de gard viu $i
amplasate pe viitoarea limita de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii
aardurl. dar se poate onooune marcarea apartenentei spatiului prin diferemte de oavaie, borduri.
aarduri vli. terase etc. Portfle de acces se vor deschide spre InterJorul proprietatii. Pe parcele afectate
de strgzi noi propuse sau supraiaroirl. gardurile sore stradg/ drum de acces se vor realiza strict de la
limita exterioara a noului profit spjre_interiorui proprietatii. Th conformitate si cu prevederilor avizului

tehnlc de clrcuiatil D.T.-P.M.B.:
gardurile spre limitele separative ale parceielor vor fi opace cu TnSftimi de max. 2,50 m.

Indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR CB3 Zpr sunt:

- POTmax. = 70% - cu ppsibliftatea acoperirii restului terenului tn proporfie de SO%
cu clSdiri cu maximum 2 nlveiuri (Hmax. « S metri) pentru diferite utilizSri

- CUTmax = 4,5 mp..ADC/mp.teren

Cpn.djtjgflSru
- inainte de receolla finaiS a lucrSrllor se va dezmembra terenul afectat de noua stradS

propusa/lSrairea profilului stradal orevSzut prin decumentatlUe de urbanism.
ia cererea de emttere a autorizatiel de construire, proprietarui vg_dfl_g_dedflgatFe notarial

pe proorle rSsoundere care va contine acordul acestuia de a transfera Tn domeniul public
terenul afectat de noua strada propusallflralrea profilului stradal, oricSnd la soiicitarea

auteritStll pentru demararea investitiei.
receptia imobliului este conditionata de echinarea— fidilitaii— S.P.nfpjm_ O-M.t,
nr. 1924/18.10.2017 si de realizarea drumului de acces/alel carosablle cu respectarea

prevederilor OM.T. nr. 49/27.01.1993.
Proiectul va fi fntocmit de proiectanfi autorlzafi ?i verifjcat de catre specialist! verificator! de proiecte
atestafi conform Legii 10/1995,

Prezentul certlficat de urbanism poate fi utilizat pentru alipire terenuri, promovare PUD
8l pentru obtfnerea autorizajiei de construfre.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATTE DE CONSTRUIRE/DESF1INJARE
51IMU CONFErA DREPTUL PE A EXECUTA LUCRARIDE CONSTRUCT!!

4. OBLTGAJIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarll dpcumenta£lel pentru autorizarea executarli lucrSnbr de construire / desflinfare, sollcltantul se va adresa autorftapi
competente pentru protecjla medluiul: Agenda pentru Proteefia Mediulul Bucureijtl, Str. Aleea Lacul Morll nr. 1, sector 6, Bucuresti.

fn apiicarea Directive! Consiliului 85/337/CEE (Dlrectdva EIA) privind evaluarea efectelor anumlitor proiecte publice 5l private asupra
mediulul, modlIficata prin Dlrectiva Consiliului 97/11/CE 51 prin Directive Consiliului gl Parlamentulul European 2003/35/CE privind
particlparea publicului la elaborarea anumltor planuri 51 programe Tn legaturS cu medlul $1 modificarea, cu privire ia participates publicului gl
accesul ia justice, a Directive! 85/337/CEE ?i a Dlrectlvel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunlcS sollcltantuiul obllgatla de a
contacta autorltatea terltoiiaia de medlu pentru ca aceasta s3 anallzeze 8i si decldS, dupl caz, Incadrarea/neincadrarea prolectulul
Investitiei publtde/privatc Tn lista prolectelor supuse evaluSrll Impactful asupra mediulul. fn apiicarea prevederilor Dlrectlvel Consiliului
85/337/CEE, procedure de emltere a acordulul de medlu se desflgoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerli
documentaflel pentru autorizarea executarll lucrSrllor de construe™ la autorltatea administrate publice competente. fn vederea
satfsfacertl cerlnjelor cu privire la procedure de emltere a acordulul de medlu, autontatea competent® pentru protecjla mediulul stabilegte
mecanlsrhul aslgurarfl consults™ publics, centrallz3rli optiunllor publicului 8§ al formulSrll unui punctde vedere oficlaf cu privire la realizarea

Investitiei Th acord cu rezultatele consultSril publice. In aceste condipi:

DupS prtmirea prezentului Certlficat de urbanism, TITULARUL are obllgatla de a se prezenta la autorltatea competent®
pentru protects mediulul in vederea evaluarll initiate a investitiei $1 stabllirli necesitStll evaluSrii efectelor acestela asupra
mediulul. In urma evalulril Initials se va emite actul adm inistrate al autorltStil competente pentru protecpa mediulul.

tn sltuatla tn care autorltatea competent® pentru protectie mediulul stabllegte necesitatea evaluSrli efectelor investitiei
asupra mediulul, sollcltantul are abllgatfa de a notifies acest fapt autorltStU administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererti pentru autorizarea executarli lucrarllor de construct)!.

In sltuatla Tn care, dupa emiterea Certificatului de urbanism orl pe parcursul derulSrll procedurll de evaluate a efectelor

Investitiei asupra mediulul, sollcltantul renunfa la intentla de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifies acest
J'

faptautorltatll administratiei publice competente,
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Nr, Oj ! din 2019

CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAJIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINJARE VA FI INSOJITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusiv auexe (tn copie)j
b) Dovada tifInlui asupra imobihiluf, teren fi/sau construcfii (copie legatizatS - intabulat), sau dupil caz extrasul de plan
cadastral actualizat la zi fi extrasul de Carte Fnnciai A de informare actualizat la zi, th cazul in care legea nu dispune altfel;
| x j Certifies! derol fiscal D.G.I.T.L. Sector 3 - tn original
|x | Atrlbutre/corfirmai e numKr postal - PMB

jXx |Actde alipire legnlizat
c) Documentatia telinicii - D.T ., dupA caz (2 ex. originate), verificatS fi fnsujita tehnic fi thsofitX de deviz Incrari.

ixID.T.A.C. Jx |D.T.O.E. |_j DTAD.

d) Avize fi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize fi acorduri privind utilitfifilc urbane fi infrastructure:

jx |alimenfnrc cu apa * 1x [alimentare cu energie electrics | x | telefonizare
j X jcanalfzare jx jalimentare cu energie termicS [x |[Metraul SA/STB
jX jgaze naturale jx ] salubrifate (D.G.S, - P.S.3) J_jTransgaz SA
d.2. Avize fi acorduri privind:
| x Jprotectie civilS j X j sccuritate la incendin | X j sSnfttatca populate!

d.3. Alte acorduri/deelarajii:
| x J Declarnfie notarial! pe proprle rSspundeie a tuturor branrletarlior din care sSrezulte ci iinobiiul nu face obieclul unui litigiu

aflat pe rolul unei Instanje judccStorejti
| x | Acordul notarial al tuturorpropriotarilor vcdid direct afcctati (se va stabili la faza PUD)

d.4. Avizele si scordiirile specifice ateadministratiei publice centrale fi/sau aie serviciilor descentrelizate ale acestora:.
[x | Aviz tehnic de consultants prclininar# de circulate S.P.U.-P.M.B,
| x| Aviz circula|tt D.T.-F.M.B.

| x | Aviz Brigade de Poilfie RuticrS liacurefti
| x| Acord Inspectoratnide Stat in Construc(U BucuiCfti-Jifov (tn caz de alipire la cnicandc vedne)

tx JAviz culturS ~Direepa pentru CulturB a MiinicipliiluiBucurefti 1
d.5'. Studii de specielitate. |x | Doeumentfi(iecadastraiS f x JStudio Geotehnie(verificat Af) | X | Stuiliu detnsorlrc

Jx | Calcui “G* +:Sfo'dlu privind posiBliitatca ntiiizifrii unor slstemc-alternative de elicienfif fidicaf!

| X | Suport topografic Stereo 70 rcalteat pe planuri cadastrale O CPI (incfusjy cote)- existent {i propiis”onS afectntS de lucrRri de

infrastruclutfl (Snsufit (ic ing, topograffi protectant)

| X j Studiu de trade,(circulagji)

j Xj ExpertizS telmtcB pratru tneritrilepropuse (tn caz dealipire la calcanele vedne) ;

| x| PUD aprobatin coiidijliie Legii, incluSiv plaiifS reglementSrl fi pianos re|elccdilitarc (color)

e)Actul administrativ al autoritStii competente pentru protec(ia mediulul - APJW.B. (Aleea  ul Mortl Nr.l, S.6, Securest!)

1) Dovada prlVifid achitajatn taxelorlegate (copii): taxS AC, taxfi timbre OAR, taxERUR.

CERTIFICATUL DE ISM MU TINE LOG DE AUTdRIZATIE DE CON JRE/DESFIINJARE
rAdreptul DE A EXECUTA lucrAri PECOI& cm

jsmare valabilitate de 24 luni de la data emil€iii.

m

Achitat taxa de: 90 lei , conform C.F. nr. 5162395 din 19.03.2019.

Prezentul certificat de urbanism a fost trensmis solichantului direct/ prin poftBla datado .

fh cbnfbrmitate cu preyoderilv Legii 'Hr 50/1991, republicata, cu iftodificartle fi completdrile ulterioare, privind autorizarea
exccutirii lucrSrilor de construct!),

Ste PRELUNGESTE VALABIUTATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deiadatacde ; . . pfina la datade
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoi(S Marius Milifiiffl

ARHITECT 8EF
arb. Robert Bafca

INtoeMIt: . s
Dup3 aceastS data, o noufi preiungire a valabilitajii nu este posibila, solicitanlui unn”nd s5 obfina, in coiiditiile legii, un all ceitifical

de urbanism.
Data prelungirii valabilitatii:___ .
Achitattaxa de:.....ccccoerenenne
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PRIMARIA MUNBCIPULLHBUCUREST1
DIRECJIA GENERAL* URBANISM &1

AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1727794/12.04.2019_
Nr. ie?ire PMB: 1727794/885/453/.& Z :..05.2019

Aviz tehnic de consultants preliminary de circulatle:nr. 453/ £?£05.2019
Cateaoria A2 - “zonfi urbanS". tip 4 - analiza prospective de trafic

S.C. DACRA STUDIO SRL pentru ANCHOR REAL ESTATE DEVELOPER SRL
Bucuresti, sector 2, Str. Argetoaia nr. 5

Solicitant:

Spre stiintS: Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism $m Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dude8ti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Calea Dudesti nr. 186

1. Situajia existenta
Terenul cu adresa po$taia Th Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 186 care face obiectul
prezentului Aviz tehnic de consultants preliminary de circulatie, delimitat/marcat pe planurile
cadastrale anexate cererii adresate OGUAT - SPU este adiacenf call Dudefti. Ariera de
circulatie la care raportdm analiza de trafic solicitata prezintS urmStoarele caracteristici:

Calea Dudesti este o artera de circulate cu profit variabil, care are Tn zona terenului
analizat, un profil transversal de circa 18,50m J&Eime Tntre limitele de proprietate, din
care carosabil de 11,50m (include zona de tramvai Tn axul arterei), trotuar de 4,00m
adiacent terenului analizat trotuar de 3,00m adjacent proprietStilor cu numere
postale impare (conform planului cadastral scara 1:500 vizat de OCPI, anexat cererii

dumneavoastra).

2. Paliers de realementare a dezvolttirii urbane Tn teritoriul de referinta conform
documentatillor existente/aprobate

* Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hot&r&rea
Consiliului General ai Municipiului Bucuresti HCGMB nr. 269/2000 $a prelungit prin

HCGMB nr. 877/12.12.2018;
* Planul Urbanistic Zonal “PUZ Sector 3, Bucuresti", aprobat prin HCGMB nr.

49/31.01.2019;
* “Norme privind asigurarea numSrului minim de locuri de parcare pentru noil®
constructii si amenajtiri autorizate pe teritoriul Mur;|Efgtiuluf Bucuresti ai

Bd. Regina Efrabela nr.47,codpo?tal050013I 8*etofS| BuajrefS,Romania

Tel: 021" 0555.00
httpdAimw.pnbJD



prospectelor necesare unei corecte functfonSri a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

3. Prevederi generate si detain de reglementare

» Prin reglementSrile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristidle sistemului de circulate,
obiectivele Tn palierul strategiei de dezvoitare urbanS. precum $i corelarea/corectarea profiieior
functionate ale arterelor de circulatie, Tn scopui fluidizdrii traficuiui urban 8i a unei corecte
deserviri a ora$ului, Th acord cu structure spatial - compozitionalS a diferitelor zone a

Tntregului sistem urban.

* In "PUZ Sector-3, Bucuresti” reglementSrile de circulate prevSd pentru Calea Dudesti -
tronsonul cuprins Tntre str. Vlad Judeful $i str. Vulcan Judeful, conform Caietului de profile,
un prospect de 35,opirn tfitime. Prospectul este compus din carosabil de 21,00m Id~me
(dous fire de circulate peseris) ¢ include zonS proprie de tramvai Tn axul arterei ?i trotuare
de cSte 5,00m fiecare, despSrtite de carosabil prin zone verzi de cSte'2,00m (Atime.
Dezvoltarea prospectului propus se face cu mentinerea bordurii carosabiluiui existent,
adiacenta terenului analizat cdtre interiorul proprietatilor cu numere po$tale impare.

Dezvoltarea propusS se suprapune partial peste terenul analizat.
« HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. |, art. 1 c3: ‘“Prevederile prezentelor

Norme privind asigurarea tdfimii profiieior transversals ale arterelor de circulate din refeaua
stradaia a ora™ului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor

amenajSrilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

4. Concluzii 8i recomandari
» Certificatul de Urbanism nr. 499 din 29.03.2019, ellberat de Primaria Sectorului 3 a
fost emis Tn scopul alipirii terenurilor, promovare PUD $l pentru intocmirea
documentatiei necesare obtinerii Autorizatiei de construire. Documentatlile care se
vor Tntocmi vor respecta reglementarile de circulatie aprobate ?i vor fi
analizate/avizate Tn Comisia Tehnica de Circulate a PMB

» Datele continute Tn prezentul Aviz tehnic de consultants preliminary a DGUAT-SPU, au un
caracter informativ, fiind necesare coreldrii la scara teritoriului municipal a actiuniior
de realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136 din
30.05.2002; infonmatiile sunt necesare In etapa prediminarA de elaborare a
documentatiei tehnice de specfalitate Tn conformitate cu legislatia Tn vigoare. Prezentul Aviz
tehnic de consultants preliminary, nu Tnlocuieste avizuf Comisfef Tehnice de Circulatie a
PrimArief Municipiului Bucuresti.

 Informajii suplimentare se pot obtine de fa directiile $i serviciile de urbanism ale PrimAriei
Municipiului Bucuresti si ale PrimAriei Sectorului 3.

» Avizul tehnic de consultants preliminary de circulatie a fost achitat cu chftanta Serfa A 07,
nr. 222869 din 12.04.2019, Tnvaloare de 60,00 lei.

ARHI1 IULUI BUCURESTI,
MITRAS$SCU

$efsei
Elena |

MRcghaEtesMa it. <7, cod postal050013, M eta 5, Bucurajd, RnmMa

Tet 021.30S.55.00
hBpIMawprrD



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Direc™a Transporturi

COMISIATEHNICA DE CIRCULATIE
Nr.6841/.JTSUOLAO 1 1727789
Apr 1836

Catre
S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia nr. 5, Mansarda, sectorul 2, Bucuresti

In jedin*a Comisiei Tehnice de Circulate din data de 18.04.2019 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulafiei rutiere ji pietonale, pentru documentatia
,P-U-D. — Calea Dudesti nr. 186 Loturile 1/1, 1/2, 2/1 2/2, sectorul 3, Bucuresti”,
conform Certificatului de Urbanism nr.499/29.03.2019 emis de Primaria Sectorului 3
Bucuresti $i planului anexat la aviz, cu conditia asigurSrii parcSrii in LncintS, in conformitate

cu prevederile HCGMB nr.66/2006.
Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmfltoarea faza de

proiectare (D.T.A.C.), dup3 aprobarea documentatiei P.UT). ?i obtinerea Hotararii
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti, faza la care vefi prezenta un Studiu de Circulate
privind impactul imobilului asupra traficului din zona.

VICEPRES$EDINTE COMISIE

FILIP ATANASIU



AREXD w9
P n U n D m Calea Dudesti, nr. 186, Sector 3, Bucuresti

PLAN URBANISTIC DE  DETALU
5. REGLEMENTARI URBANISTICE
LEGENDA

Limita de proprietate/ teren reglementat
Calea Dudesti nr. 186

sector 3, Bucuresti

S teren =8588 mp(conform cadastru)

- Parcelar

ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUZ Sector 3: CONSTRUCTI EXISTENTE:

M2 - Zpr
Cb3- Zpr
3 L1a- Zpr

L = = Constructii pozitionate informativ conform imagini satelit

B Cladiri comert - servicii
Constructii productie/depozitare
Locuinte individuale

EEEE Locuinte colective

CIRCULATII conform PUZ Sector 3 aprobat:

EEEEE Circulatii carosabile existente

Circulatii pietonale existente [l\Zl] Monument istoric conform LMI :

REGLEMENTARI conform PUZ Sector 3
Cb3 Zpr- subzona polilor urbani principali in perimetrul de protectie 2
monumentelor istorice izolate.

REGLEMENTARI:
= =FEdificabil maxim propus

= =!_imita Subsol

B ® Aliniere existenta

P.O.T propus =45% P.O.T maxim =70%

@Retrageri minime fata de limita de proprietate

C.U.T propus =4.5 adc/mp C.U.T. maxim= 4.5 adc/mp

@3 Constructii propuse cu functiune mixta - locuire

. - Rh maxim - nu se limiteaza
colectiva/ comert/servicii

regimul de inaltime

Rh propus - S+P+10E+Duplex

Circulatii carosabile de incinta

Circulatii pietonale de incinta
Parcaje supraterane
J Spatii verzi la sol pozitionate orientativ BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
A Acces Auto . Acces Pietonal
EXISTENT PRiVUE‘:ERl PROPUS
Suprafata teren 8588
Suprafata construlta 1] 3864.60
Parcela (1CC) Suprafata destasuratz ° 38646.00
Coordonate pct.de contur | Lungimi [ PoT. ° | e
nr = iaturi _
Pct. X [m] Y [m] 1 Dii+1) cuT. 0 4.50 450
11325148.526 | 580351.080 017 ’\ RH. Max . :m’f;
2 1325148.596 { 590350.910 2.43
3|325150.800 | 590351.926 |  8.17 \ \zw  comiss . a
4 1325158,218 1590355.345
51325159.681 | 590352.164 s\"}vn‘ {ia sof) 20% 1717
6 | 325173.474 | 590358.630 Mo
7 [ 325172.263 | 590361.323 1o .‘?!i:.',...:;m 858
8 | 325178.170 | 590363.906 \c’l,
9 1325214.700 | 590311.409 '* - ""3{' focative 347
10 | 325209.957 | 590308.519 W"’m' a6
111 325191.877 | 590299.145 g
12 [ 325185.663 | 590296.127 cupratata do foron
13 | 325177.521 | 590292.211 sfoctata de supralargie 192
14 | 325171.686 | 590289.405 .
12 gzg:gggg gggggggég 22.2_9, *Parcarile se vor stabili la etapa DTAC, conform legislatiei in
17 | 325145.754 | 590279.715 34.38 vigoare, atat in subteran cat si suprateran.
18 | 325113.536 | 590267.723 13.85
19 | 325100.556 | 590262.892 47.52
20 | 325055.703 | 590247.189 7.66
211 325054.829 | 590254.799 9.84
22 | 325053.707 | 590264.571 10.04
231 325052.562 | 590274.541 7.41
24 |1 325051.517 | 590281.878 9.63
25 | 325060.772 | 590284.550 9.05
26 | 325069.029 | 590288.257 0.10 - i
27 | 325069.063 | 590288.168 |  11.55 Profl circutatie interioara
28 | 325079.761 | 590292.533 7.20
29 | 325086.409 | 590295.288 528
30 | 325091.286 | 590297.309 10.87
31 1325086.771 | 520307.202 2.28
32 |325088.841 { 590308.147 8.93
33 |325085.366 | 590316.371 5.85
34 |1 325090.758 | 590318.648 0.51
35 | 325091.231 } 590318.848 3.72
36 | 325089.745 | 590322.260 33.75
37 | 325120.675 | 590335.761 20.32
38 1325139.298 | 580343.890 2.65
39 1325138.215 | 580346.304 11.36 20.0
S(1 CC)=8588mp =452 66mm Profil Calea Dudesti existent
2
5
2
s
B 5
b
4 _ 4
fr5..0 2. 21.0 7.0
Profil Calea Dudesti c?)i;c?rm PUZ Sector 3
Fmmsc: M R Beneficll.  ANCHOR GRUP SRL Proigct
.C. A $TUDIO SRL N 437/2018
E:;B::AC;IEC - ENUME SEMNfT'f’é— 1I$5c;-3 Tiuplect P.UD. - Calea Dudest nr. 186, Sector 3 FWP u.D
PROIECTAT | e g Aloeandroscn /{/ L~ pate ity olanse: . - Plansa tr.
— 77 29.03. 2018 Reglementari Urbanistice 05




P ] U a D m Calea Dudesti, nr. 186, Sector 3, Bucuresti
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5. REGLEMENTARI URBANISTICE
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Ch3- Zpr
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CONSTRUCTI! EXISTENTE: .

[CEN Cladiri comert - servicil
Constructii productie/depozitare
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Locuinte colective }

CIRCULATII conform PUZ Sector 3 aprobat:

CZED Circulatii carosabile existenie
Circulatii pietonaie existente
i

|
REGLEMENTARLI: i

b= =iEdificabil maxim propus

=7Limita Subsol

= @& Aliniere existenta

|
6 Retrageri minime fata de limita de proprietate
t‘

£ R =y I‘ - L] . a £l i
=3 Constructil propuse cu fungtiune mixta - locuire colectiva/ comert/servicii

=23 Circulatii carosabile de incinta )
— Circulgii

== Constructii pozitionate informativ conform imagini satelit

Parcela {1CC)

—— =

Nr.
Pet,

OO DWN -

e

nigtnnals da inginie
[C—J Parcaje supraterane |

31
|

0 8patii verzi la sol pozitionate orientativ L

£ Acces Auio

a .

21518 TEH S
GUNICIP ULUER S

cxace oonfors
e e

I g P
p )

Aepamae drEes s
- Lot

Coordonate pct.de contur

X [m]

325148.526
325148.506
325150.800
325158.218
325159.581

PR = g

325373474
325172.263
325178.170
325214.700
325200.957
325191.877
325185.663
208177 501
325171.686
325168.475
325149.183
325145.754
325113.536
325100.556
3250565703
325054.822
325053.707
325052.562
325051.817
325060.772
325069.02¢
325069.083
325078.761
325086.409
325091.286
3250868.771
325088.841
325085.366

-325090.758 1

325089.745
325120.678
325139.208
325138.215

Y

590351.060
590350.910
590351.926
590355.345
590352.164

IE P e s

SZUSSB.G30
590361.323
£90363.808
580311.409
520308.519
590299.145
580296.127
520202 211
59028%.405
590288.212
590280.995
590279.715
590267.723
590262.892
500247 185
590254.799
590264.571
580274.541
590281.878
580284.550
500288.257
500288.168
3YUZBZ.533
590295.288
£80297.308
590307.202
590308.147
580316.371

S80318.:648
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REGLEMENTARI conform PUZ Sector 3

Cb3 Zpr- subzona polilor urbani principali in perimetrul de protectie ai

monumentelor istorice izolate.

C.U.T propus =4.5 adc/mp

Rh propus - S+P+1 0E+Duplexv

Rh maxim - nu se limiteaza regi

infurde Tnaltime

e,

20.0

Profil Calea Dudesti existent
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 751896/11.12.2019

fa
Catre,

Cabinet Primar

Va transmitem urmStoarele proiecte de hotarare pentru a fi
Consiliului Local Sector 3:

- "Supraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente - spafiu comercial (parter),
rezultand un imobil cu funcjiune mixta - RHpropus = P+2E, pe un teren situat Tn
Strada Liviu Rebreanu nr. 27A, Sector 37

- "Ansamblu cu fuctiune mixta - locuire, servicii si comert, cu RHpmpus =
S+P+IOE+Duplex, pe un teren situat Tn Calea Dudesti nr. 186, Sector 37,

- Imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat Tn Strada

Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”

Va multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul mdeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor ter(i In baza unui temei legaljustificat. VSputeti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata $i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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