MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind cererea societitii Unirea Shopping Center S.A. de suspendare a
Contractului de asociere in participatiune nr.1327/17.07.2003 si
exonerare de la plata cotei fixe minime pe perioada martie-iunie 2020

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 6@9 .3?.[.;7/CP/ 0311 )ZUJC .al Primarului Sectorului 3;

- Raportul comun de specialitate nr. 489256/04.09.2020 al Directiei Jurldlce si Directiei
Administrative si Management Informational;
- Adresa Directiei Juridice nr. 427122/16.07.2020;
in conformitate cu prevederile:
- Decretului Presedintelui Romaniei nr.195/2020 privind instituirea starii de urgenta;
- Ordonantei militarda a ministrului afacerilor interne nr.2/2020 privind masuri de prevenire a
raspandirii COVID-19, cu modificérile si completérile ulterioare;
Ordonantei militard a ministrului afacerilor interne nr. 3/2020 privind masuri de prevenire a
raspandirii COVID-19, cu modificarile si completirile ulterioare;
Decretului Presedintelui Romaniei nr. 240/2020 privind prelungirea stirii de urgenti pe teritoriul
Romaniei;
OUG nr. 29/2020 privind unele masuri economice si fiscal-bugetare;
- Contractului de asociere in participatiune nr.1327/17.07.2003, modificat si completat;
Luénd in considerare:
- Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu mediul
de afaceri;
- Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apdrarea ordinii publice si respectarea drepturilor
cetatenilor;
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE :

Art.1. Se respinge cererea societitii Unirea Shopping Center S.A. de suspendare a obligatiilor de
plata din contractul de asociere in participatiune nr.1327/17.07.2003 pe perioada martie-iunie 2020,
motivat de prevederile cap.9 din Contractul de asociere in participatiune nr.1327/17.07.2003

Art.2. Primarul Sectorului 3, prin Directia Juridica si Directia Administrativa si Managementul
Informatiei va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.3. Prin grija Secretarului General al Sectorului 3, prezenta hotirare se va comumca societatii
Unirea Shopping Center S.A.

AVIZAT
SECRETAR GENERAL
MARIUS MIHAITA
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind cererea societatii Unirea Shopping Center S.A. de suspendare a
Contractului de asociere in participatiune nr.1327/17.07.2003 si
exonerare de la plata cotei fixe minime pe perioada martie-iunie 2020

Prin cererea inregistratda la Primaria Sectorului 3 sub nr.327150/09.04.2020 societatea
Unirea Shopping Center S.A. a solicitat suspendarea contractului de asociere in participatiune
nr.1327/17.07.2003 pentru perioada martie-iunie 2020 si implicit scutirea de la plata contributiei in
cuantum de 9000 euro/luna. Contractul de asociere in participatiune nr.1327/17.07.2003 are ca
obiect realizarea obiectivului de utilitate publica Parcaj public multietajat aferent Magazinului
Unirea.

Motivand afectarea activitatii sale prin masurile dispuse de cdtre autoritdti (Decretul
nr.195/2020 privind instituirea starii de urgentd, ordonantele militare ale ministrului afacerilor
interne), asociatul a depus prin adresa finregistratd la Primdria Sectorului 3 sub
nr.347799/14.05.2020 in sustinerea argumentatiei sale, certificatul pentru situatie de urgentd. Din
formularea sa precum si din prezentarea acestui certificat s-a desprins concluzia activarii clauzei de
forta majora.

Dincolo de prevederile art. X alin.(2) si (3) din 0.U.G. nr.29/2020, prin care s-a instituit o
prezumtie relativa a cazului de forta majora determinat de actualul context epidemiologic, potrivit
clauzelor contractuale, asa cum acestea au fost asumate de catre parti, 9.2 teza a doua Forta
majorad se confirmd prin atasarea la scrisoare a atestdrii_acestei situatii de cédtre Camera de
Comert a Romdniei care trebuie sd verifice realitatea si_exactitatea faptelor. Nerespectarea
acestei prevederi de cdtre una din pdrtile contractante, atrage asumarea integrald de cdtre
aceasta a riscului si consecintelor situatiei de fortd majord.”

Acest aviz nu a fost prezentat de cdtre asociat, insd, si in ipoteza prezentérii acestuia, potrivit
clauzei 9.3 din contract poate opera numai o prelungire a termenelor contractuale, astfel”9.3.
Cazurile de fortd majord definite prin prezentul contract prelungesc automat termenele
contractuale si obligatiile pdrtilor pe durata existentei acestei situatii.” Aceasta prelungire se va
face numai cu respectarea perioadei corespunzatoare starii de urgentd, respectiv 16 martie-14 mai

2020.

Drept urmare, solicitarea Unirea Shopping Center S.A. excede cadrului contractual si
urmeaza a fi respinsa in consecintd, concluzie sustinutd prin raportul de specialitate comun al
Directiei Juridice si Directiei Administrative si Management Informational.

Avand in vedere cele de mai sus, am initiat prezentul proiect de hotarare pe care il supun
aprobarii Consiliului Local Sector 3. O\\"AN”?

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnati si datata transmisi pe adresa Primiriei Sector 3.
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Raport de specialitate
la proiectul de hotiirdre privind cererea societiitii Unirea Shopping Center S.A. de
suspendare a Contractului de asociere in participatiune nr.1327/17.07.2003 si exonerare
de la plata cotei fixe minime pe perioada martie-iunie 2020

Prin cererea inregistrata la Primaéria Sectorului 3 sub nr.327150/09.04.2020 societatea
Unirea Shopping Center S.A. a solicitat suspendarea contractului de asociere in participatiune
nr.1327/17.07.2003 pentru perioada martie-iunie 2020 si implicit scutirea de la plata

contributiei in cuantum de 9000 euro/luna.

Contractul de asociere in participatiune nr.1327/2003 s-a incheiat intre Consiliul

local Sector 3 si Nova Trade S.A.(cesionat catre Unirea Shopping Center S.A. prin Actul
aditional nr.4/25.03.2009) in scopul realizarii obiectivului de utilitate publicd Parcaj public
multietajat aferent Magazinului Unirea.

Asocierea a fost aprobata de cétre autoritatea deliberativa a sectorului 3 prin Hotararea
Consiliului local Sector 3 nr.20/24.04.2003.

Cererea societatii Unirea Shopping Center S.A. pentru supendarea contractului pentru
martie-iunie 2020 si scutirea de la plata contributiei lunare s-a intemeiat pe dispozitiile legale
privitoare la criza epidemiologicd determinatd de rdspandirea coronavirului SARS-CoV-2
precum si pe mésurile dispuse de autorititi in acest nou context.

Astfel, sunt invocate o serie de acte normative:

- Decretul Presedintelui Roméaniei nr.195/2020 privind instituirea stirii de urgentd;

- Ordonanta militard a ministrului afacerilor interne nr.2/2020 privind masuri de prevenire a
raspandirii COVID-19, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta militard a ministrului afacerilor interne nr. 3/2020 privind masuri de prevenire a
raspandirii COVID-19, cu modificarile si completérile ulterioare.

Institutia noastra a raspuns acestei solicitéri, prin adresa nr.327150/29.04.2020, in sensul

considerarii acesteia drept neintemeiate, pentru urmatoarele considerente:

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnata $i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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i) Solicitarea nu vizeaza suspendarea activitatii de comercializare (asa cum aceasta s-

a dispus prin prevederile Ord. militare nr.2/2020), ci reducerea traficului in parcajul
public realizat in baza contractului de asociere;

ii) Neindeplinirea conditiilor prevazute de art.X alin.(2) si (3) din O.U.G. nr.29/2020
privind unele masuri economice si fiscal-bugetare, respectiv lipsa diligentelor
pentru adaptarea clauzelor contractuale la noul context, neprezentarea certificatului
de situatie de urgenta;

1i1) in masura in care asociatul intelege si invoce forta majora, prevederile contractule

dispun ca partea ce invoca forta majora trebuie sa prezinte avizul Camerei de Comert

st Industrie a Romaniei privind existenta cazului de forta majora.

Asociatu] a revenit cu un punct de vedere fata de raspunsul transmis de citre institutia
noastrd, inregistrat la Primdria Sectorului 3 sub nr. 347799/14.05.2020, prin care a solicitat
reanalizarea cereri sale, aprobarea suspenddrii contractului si exonerarea de la plata cotei fixe
minime conform contractului pe perioada martie-iunie 2020. Sustinind afectarea activitatii sale
ca urmare a deciziilor autoritatilor, respectiv prin Ordonanata militard nr.2/2020, acesta a depus
certificatul pentru situatie de urgenta-tip 1 emis de céatre Ministerul Economiei, Energiei si
Mediului de Afaceri.

Totodata, acesta comunicd si faptul ca propunerile sale de suspendare a contractului si
de scutire de la plata cotei fixe reprezinta diligente, in sensul dispozitiilor legale statuate (art. X
din O.U.G. nr.29/2020), in vederea adaptarii clauzelor contractuale contextului epidemiologic
actual.

Potrivit dispozitiilor art. X alin.(2) si (3) din O.U.G. nr.29/2020:

“(2) Prin derogare de la alte dispozitii legale, in contractele in derulare, altele decdt cele
prevdzute la alin. (1), incheiate de intreprinderile mici sau mijlocii prevdzute la alin. (1), poate

fi invocatd forta majord impotriva_acestora numai dupd incercarea, doveditd cu tnscrisuri

comunicate intre pdrti prin orice mijloc, inclusiv prin mijloace electronice, de renegociere a

contractului, pentru adaptarea clauzelor acestora cu luarea in considerare a condifiilor
exceptionale generate de starea de urgenid.”

“(3) Se prezumd a constitui caz de for{d majord, in sensul prezentei ordonange de urgentd,
imprejurarea imprevizibild, absolut invincibild si inevitabild la care se referd art. 1.351 alin.

(2) din Codul civil, care rezultd dintr-o actiune a autoritdfilor in aplicarea mdsurilor impuse

de prevenirea §i combaterea pandemiei determinate de infectia cu coronavirusul COVID-19.
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care a afectat activitatea intreprinderii mici si mijlocii, afectare atestatd prin certificatul de

situatie de urgentd. Prezumtia poate fi rasturnatd de partea interesatd prin orice mijloc de

proba. Caracterul imprevizibil se raporteazd la momentul nagterii raportului juridic afectat.
Nu vor fi imprevizibile mdsurile luate de autoritati in conformitate cu actul normativ care a
instituit starea de urgentd.”’

Cu toate ca, in cauza, operatorul economic solicitd, ab initio, suspendarea contractului
si scutirea de la plata cotei obligatorii prevazute in contract, invocand prevederile art.X din
O.U.G. nr.29/2020, prevederi ce instituie o prezumtie relativd a cazului de fortd majora
determinat de actualul context epidemiologic, subliniem faptul cd prin clauzele contractului
incheiat intre parti, respectiv la cap.9 Forta majora, partile au convenit urmatoarele:

“9.2. Forta majord poate fi invocatd de oricare dintre parti in termen de 5 zile lucrdtoare de
la aparitia acestei situafii, prin intocmirea unei scrisori recomandate trimise in atentia

celeilalte parti contractante. Forta majord se confirmd prin atasarea la scrisoare a_atestdirii

acestei situatii de cdtre Camera de Comert a Romdiniei care trebuie sd verifice realitatea si

exactitatea faptelor. Nerespectarea acestei prevederi de ciitre una din pdrtile contractante,

atrage asumarea _integrald de cdtre aceasta a riscului si consecintelor situatiei de fortd

majora. ”’
In virtutea principiului fortei obligatorii a contractului partile sunt tinute sa respecte cele

asupra carora au convenit. Contractul este legea partilor in sensul ci legitura astfel stabilitd
intre parti este similard, prin efectul ei, unei legaturi izvorate din legea obiectivi:contractul este
obligatoriu, iar nu facultativ (pacta sunt servanda).

Astfel, pentru a putea opera clauza de fortd majora, operatorul economic este obligat s
prezinte Avizul privind existenta cazului de for{d majord emis de citre Camera de Comert si
Industrie a Romaéniei. Precizdm ci acest document, cerut de contract, nu a fost prezentat.

Insd, invederam faptul ca si in cazul prezentarii de citre Unirea Shopping Center a
acestul aviz, potrivit clauzei 9.3 din contract, mai jos redatd, singurul efect al operarii fortei

majore este acela al prelungirii termenelor de plata.

“9.3. Cazurile de forid majord definite prin prezentul contract prelungesc automat termenele

contractuale si oblieatiile partilor pe durata existentei acestei situatii. ”

In ceea ce priveste perioada, cu toate c@ operatorul indicd in solicitarea sa perioada

martie-iunie 2020, subliniem cd o eventuala prelungire se poate realiza numai cu respectarea

perioadei corespunzatoare starii de urgentd, respectiv 16 martie-14 mai 2020.
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In consecintd, solicitarea Unirea Shopping Center de suspendare a contractului si
exonerare de la plata cotei fixe obligatorii excede cadrului contractual.

Fata de cele mai sus mentionate, propunem spre analizd si dezbatere Consiliului Local
Sector 3 proiectul de hotardre privind cererea societatii Unirea Shopping Center S.A. de
suspendare a Contractului de asociere in participatiune nr.1327/17.07.2003 si exonerare de la

plata cotei fixe minime pe perioada martie-iunie 2020.
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