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In conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicaté, se aduc la cunostinta publicd urmétoarele proiecte de acte
normative:

1) Proiect de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
functiune mixtd (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu RHpropus = Ds+P+10E-
I1ERrenNic / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura
Ariesului nr. 18-28, Sector 3.

2) Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
Sfuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat in Strada Ilioara nr.
54, Sector 3.

3) Proiect de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil
locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+I1E-2Eretras/M, pe un teren situat in
Drumul Lunca Tarnavei nr. 36 (fost Drumul Lunca Bisericii nr. 14-18, lot 2), Sector
- i

4) Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Malul Rosu nr. 53-
55, lot 3 (provizoriu nr. 55), Sector 3.

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe bazd de cerere depusi la
Biroul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr.52/2003, republicatd, pana
la data de 28.02.2022 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea
Dudesti nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr...."

Responsabing.nr.52/2003,

Coja I(@T_e“a/

v

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wAnsamblu cu functiune mixti (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu
RHpropus = Ds+P+10E-11ERennic/ Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren situat
in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Aviand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. J/ t2&  jcp/ / 2 0L. 72#..52-2 a Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 09/04.02.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;
- Adresa nr. 23090/04.02.2022 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.

Luind in considerare:
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr.

D/GA/07-2021/04.02.2022;
Raportul informarii si consultérii publicului nr. 07/04.02.2022;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 08/04.02.2022;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Ansamblu cu
Junctiune mixtd (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu RHpropus=Ds+P+10E-
I ER7ernic/Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr.
18-28, Sector 3", proprietate privatd persoand juridicd, cu suprafata de 9.370 mp din acte si
10.216 mp din masuritori cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentand Directiei
Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementiri
urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 07/04.02.2022,
conform Anexei 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti
documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism si Amenajarea

Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicatd beneficiarului de céatre Serviciul

Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicatd
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
Data [5-08. 207D

BC
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Ansamblu cu functiune mixtd (locuinte colective, parcaj auto, comert)
cu RHpropus = Ds+P+10E-11ERrennic/ Ds+P / P+1E, constructii anexe,
pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”

Ludnd in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 09/04.02.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea

Teritoriului — Arhitect Sef;

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/GA/07-
2021/04.02.2022;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 07/04.02.2022;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 08/04.02.2022;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu functiune mixtd
(locuinte colective, parcaj auto, comert) cu RHpropus = Ds+P+10E-11ER7eqnic / Ds+P / P+1E, constructii
anexe, pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”, proprietate privata persoana
juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv prioritar al
administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,,asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute
de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare privind aprobarea
Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu functiune mixtd (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu
RHpropus = Ds+P+10E-11ERtennic / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura

Ariesului nr. 18-28, Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. MARI-VILA COM S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Drumul Gura Calitei nr. 34-38, Sector 3, prin S.C.
BEMEL AG S.R.L. telefonffax ....... e-mail ........, finregistratd cu nr. 50003/15.03.2021 si completatd cu nr. 88173/12.05.2021,
nr. 94484/20.05.2021, nr. 219427/19.11.2021, nr. 16140/26.01.2022, nr. 17321/28.01.2022 si cu nr. 20401/01.02.2022.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/GA/07-2021/04.02.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Ansamblu cu functiune mixta (locuinte colective, parcaj auto, comert)
cU RHpropus = Ds+P+10E-11ERtennic/ Ds+P / P+1E, constructii anexe

generat de imobilul® situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3.

Initiatori: S.C. MARI-VILA COM S.R.L.

Proiectant: S.C. BEMEL AG S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturad RUR: arh. urb. Barbu R.l. VLAD, RUR - C, C1, D, D3, Dz, E, Fs, Gs, Ge.
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Soseaua Industriilor, la Vest Bulevardul 1 Decembrie
1918, la Sud Bulevardul Theodor Pallady, la Est Drumul intre Tarlale si este format din teren curti-constructii in
suprafata de 9.370mp. din acte si 10.216mp. din masuratori cadastrale.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat Tn intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixta situata in
afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector si de
cartier; l&casuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd Tn diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si
alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- RHmaxima— P+14 niveluri; indlfimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri, pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii
acestora n limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform tabelului de
la art. 10 din R.L.U.); in cazul in care indliimea cladirii propuse depaseste distanta dintre alinieri, noua constructie se
va retrage suplimentar astfel Tncat Hmax sa nu depaseascé distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este
configurat frontul de vis-a-vis, Inéltimea acesteia nu va depasi dublul distantei din axul strazii pana la cladire, cu
conditia s& nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele aldturate, prevederi aplicabile inclusiv in cazul parcelelor cu
acces la drumurifservituti private;

- POTmaxim = 70'3/0;

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare
investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje,
cu conditia ca acestea din urma sa fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egalé cu suprafata destinata
parcajelor); C.U.T. nou nu poate depasi 4.0;

- retragerea minima fat& de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din Tnaltimea
cladirii masuraté la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale parcelei poate
réamane de 10,00 m. Dlstan’ga minima se calculeaza intre limita parcelei si pronect_ra fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) fara a lua In considerare streasina,;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii masurata la corniga. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare poate
ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fa;ade| pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) fara a lua in considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate si
nu se afld in zona de protectie (delimitatd prin P.U.Z.-S.3) a unor monumentelor istorice izolate, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1324/29.10.2020, emis de Priméria Sectorului 3.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteli exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd. semnaté si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3 1
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Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor de
construire: functiuni admise, regim de construire, inéltime maximéa admisd, distante minime fata de limitele parcelei,
POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in conditiile legii
$i art. 6 — Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 — Pentru parcelele cu suprafete mari si foarte mari, modul
de construire se va reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel: [...] subzona mixta situats in afara
limitelor zonei protejate (M2-M3) si zona de activitafi productive (A) — parcele mai mari_de 7 000 mp.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacad conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementéri cu
privire la accesurile auto si pietonale, retragerile faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetric&, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in
ilustrarea urbanistica, parte integranté din documentatia de urbanism.

Nota: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntata de c&tre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a Contencios

Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019

privind_aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa definitivd conform portalului instantelor de
judecata, prin respingerea recursului de cétre Curtea de Apel Bucuresti — Secfia a IX-a Contencios Admnistrativ
si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisat3 pe site-ul — www.portal.just.ro).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta (Sud) - retras 15,00m. fat3 de limita de proprietate; stanga

(Nord) — retras min. 10,00m. fat& de limita de proprietate:;

- retrageri minime faté de limita posterioara (Est) = retras 12,00m. fati de viitorul aliniament al strézii nou propuse
(profil 12,00m.);

- POTprapus = 45%;

- CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 36,00-39,00m. / 4,00m. / 8,00m. pentru Ds+P+10E-11ERTennic / Ds+P / P+1E;

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau in plansa de
reglementari urbanistice, vizatd spre neschimbare, anexat# prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform Avizului de circulati nr. 21338/410/02.02.2021-1916500/19.01.2021 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 sia
celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitaré: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute

conform certificatului de urbanism;
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urméatoarele conditii®: ansamblul se va incadra in edificabilul maxim reglementat

prin P.U.D.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexata si vizata spre neschimbare

si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdnile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederifor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.

1324/29.10.2020 emis de Primaria Sector 3.

Arhifect Sef,
arh. StefandCalin Dumitfascu

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTI
www.primarie3.ro : —
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

b AV w3

Nr. 07/04.02.2022

Raportul informarii i consultéarii publicului privind documentatia
“Ansamblu cu functiune mixta (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu

RHpropus = Ds+P+10E-11ERTennic / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren
situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. MARI-VILA COM S.R.L.
Urbanist: arh. urb. Barbu R.I. VLAD
Proiect nr.: MV443/2021

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consuita

publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s3 dezbata propunerea solicitantului:
- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea

elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin post& si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- planga de reglementari s-a afisat:
e la sediul Primériei Sectorului 3 incepand cu data: 25.05.2021;
e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepand cu data: 25.05.2021;
o pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elabordrii P.U.D.
incepand cu data: 27.04.2021.
- anunt in ziare locale:
e Adeviérul, pag. 14, din data de 28.04.2021;
e Roménia Liberd, pag. 15, din data de 29.04.2021.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificar=
' — vecini spate (Est). nr. cad. 202976;
- notificare o - vecin dreapta (Sud), nr. cad. 235882 si nr. cadastral 235883;

- notificare S.C. PROCIV S.R.L. - vecin stanga (Nord), nr. cad. 213893;
— vecini spate (Est), nr. cad. 225715;

- notificare

- notificare « . - vecin spate (Est), nr. cad. 225716;

- notificare b '— vecin spate (Est), nr. cad. 225717
- nofificare . — vecin spate (Est), nr. cad. 207666;

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

— vecini spate (Est), nr. cad. 202976;
— vecin dreapta (Sud), nr. cad. 235882 si nr. cadastral 235883,

~» — vecin stanga (Nord), nr. cad. 213893;
- vecini spate (Est), nr. cad. 225715;
.... = vecin spate (Est), nr. cad. 225716;
o | - vecin spate (Est), nr. cad. 225717;
- - vecin spate (Est), nr. cad. 207666;

- S.C. PROCIV S.R.L., prin »

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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— in calitate de locuitori ai zonei:
— in calitate de locuitor al zonei,

In perioada desfadsurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost mreg:strate comentarii din partea publicului, respectiv din partea societatii PROCIV S.R.L.,

prin -

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentati

de Urbanism r&spunsuri araumentate cu orivire Ia observatiile societéti PROVIC S.R.L., '
| Prin intermediul acestora au fost aduse la cunostin{a

argumente care atesta faptul ¢ solutia respecta Ieg;sla;‘fa specificd in vigoare.
Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,

a informat in scris persoanele mai sus mentionate, cu privire la réspunsurile primite.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s& le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 21338/410/02.02.2021-1916500/19.01 2021 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia
asuguréru parcarii in incinta, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se Incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 si adresei
nr. 4743/05.03.2021 emise de A.N.P.M.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobdrii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Arhjtect Sef,
arh. Stef: alin Dumitragcu
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Nr. 09/04.02.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu cu functiune mixta (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu
RHpropus = Ds+P+10E-11ERTennic / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren
situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaz& obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completérile ulterioare si a P.U.Z.-5.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Notéa: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa definitivd conform portalului
instantelor de judecata, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios
Admnistrativ si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata pe site-ul — www.portal.just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Ansamblu cu functiune mixta (locuinte colective, parcaj auto,
comert) cu RHpropus = Ds+P+10E-11ERennic / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura
Ariesului nr. 18-28, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 1324/29.10.2020, emis de Primaria Sector 3,
a primit aviz favorabil sub nr. D/GA/07-2021/04.02.2022.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 45%, CUTpropus =
3,5mp.ADC/mp.teren, Hpropuss = 36,00-39,00m. / 4,00m. / 8,00m. pentru Ds+P+10E-11EReunic / Ds+P [ P+1E.

A fost avizata amplasarea unui ansamblu intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
si aliniamente: fata (Vest) — pe viitorul aliniament al Drumului Gura Ariesului (profil propus 24,00m.), apoi retras
min. 10,00m.; dreapta (Sud) ~ retras min. 15,00m. fata de limita de proprietate; stdnga (Nord) — retras min. 10,00m.
fatd de limita de proprietate; spate (Est) - retras min. 12,00m. fata de viitorul aliniament al strazii nou propuse (profil
12,00m.), conform planului de reglementéri urbanistice (plansa nr. U06_MV443/2021) pentru ansamblul cu functiune
mixta (locuinte colective, parcaj auto, comert), avand RHpropus = Ds+P+10E-11ERrennic/ Ds+P / P+1E.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin.
(3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

vé inaintdm alaturat proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “ Ansamblu cu
functiune mixta (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu RHpropus = Ds+P+10E-11ERreqnic/ Ds+P / P+1E, constructii
anexe, pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3",

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectoruluif3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in ffaza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previazute

in Regulamentul UE 2016679, printr-o cerere scrisi, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Nr. 08/04.02.2022

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPATIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu cu functiune mixta (locuinte colective, parcaj auto,
comert) cu RHpropus = Ds+P+10E-11ERTennic / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un
teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui ansamblu intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: fatd (Vest) — pe viitorul aliniament al Drumului Gura
Ariesului (profil propus 24,00m.), apoi retras min. 10,00m.; dreapta (Sud) - retras min. 15,00m. fata
de limita de proprietate; stdnga (Nord) — retras min. 10,00m. fatd de limita de proprietate;
spate (Est) - retras min. 12,00m. fata de viitorul aliniament al strazii nou propuse (profil 12,00m.),
conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. U06_MV443/2021) pentru ansamblul cu
functiune mixta (locuinte colective, parcaj auto, comert), avand RHpropus = Ds+P+10E-11ERTeHNic /
Ds+P / P+1E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpops = 45%,
CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren, Hpopuss = 36,00-39,00m. / 4,00m. / 8,00m. pentru
Ds+P+10E-11ERennic/ Ds+P / P+1E.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. M2 — subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte, cu POTmaxim = 70%, CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren,
cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare investitiei daca
acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje,
cu conditia ca acestea din urma sa fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egala cu
suprafata destinata parcajelor); C.U.T. nou nu poate depasi 4,0 si RHmaxm = P+14E (cu respectarea
prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 07/04.02.2022, privind documentatia P.U.D. - “Ansamblu cu
functiune mixta (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu RHpropus = Ds+P+10E-11ERveHnic/ Ds+P/
P+1E, constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice Tn vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Seglorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unorflerti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semmata si#latata transmisa pe adresa Primaériei Sector 3. 1



ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.UA.T.

CERTIFICAT DE URBANISM

nr 4320 din 29.10. 2020

in scopul: intocmirii documentatiei P.U.D. in vederea aprobarii acestuia de citre C.L.S.3, $i dupé aprobare, elaborarea
documentatiei pentru obfinerea autorizaisi de construire §i de organizare santier.

Ca urmare a Cererii adresate de citre S.C. MARI - VILA COM S.R.L.

Cu domiciliul(2)/sediul in judeful -, municipiul/orasul/comuna/sat/ Bucuresti, Sectorul 3, cod postal ................... :
Str./Drumul Gura Calitei nr. 34-38, bl.-, sc. -, et. -, ap. -, CUI 59609789 / 28.07.1994.
teletONa i smisinrimine L7 1T [ S e !

inregistrata ia nr. 523681 / 05.10.2020,
pentru imobliul - teren si/sau constructji -, situat in municipiul BUCURESTI, Sectorul 3, cod postal ............... ,

Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, (alcatuit din fostele nr. 18-22, nr. 24, nr. 26-28 din Drumul Gura Ariesului),

sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 §i 172000 ...........v.cv.evereeeesrsroseseessees oo oo 3
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism P.U.Z. Sector 3 al Municlpiulul Bucurestl aprobat3 prin

Hotédrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.201.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1881 privind autorizarea executarli lucrarilor de constructil, republicatd, cu

modificirile §i completéarile ulterioare, .
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil teren in suprafata de 9.370,00mp din acte avand NC 235588, iar din masurstorile cadastrale 10.216,00mp (rezuliat in

urma alipirii NC 203634, NC 203635, NC 227524) situat In intravilanul municipiului Bucuresti, aflat in proprietatea S.C. MARI ~
VILA COM S.R.L., conform Actului notarial cu inchierea de autentificare nr. 185/ 29.08.2019, emls de NP Georgescu Gabriela.
Imobilul nu are mentionate la Cap. C. Partea Iil. Sarcini, este intabulat poirivit extrasului de C.F. pentru informare emis de

OCPIB - BCP| $3 nr. cerere 72724 / 21.08.2020.
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats, nu se afis In PUZ - Zone construite protejate si nu afld in
zona de protecfie a monumentelor istorice conform PUZS3 unde au fost delimitate zonele de proteciie ale Monumentelor

Istorice Izolate.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actualé: teren intravilan liber de constructii; categoria de folosiné: curfi — constructii, Imprejmuit cu gard beton/plasé;

Destinatia stabilitd: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se aflé In UTR M2 - subzona mixta situats in

afara limitelor zonel protejate cu clidiri avénd regim de construire continuu sau discontinuu sl indlfimi maxime

de P+14 nivelurl cu accente fnalte.

Terenul este cuprins In zona fiscald D" & Municipiulul Bucuresti,

Pentru acest amplasament Primaria Sectorului 3 a emis C.U. Nr. 1072/25.06.2019 pentru “comasare si operaiuni notariale”.

Propunere: construire 2 (dou#) imobile cu RH solicitat = Ds+P+10E~11Er tehnic cu functiune mixts de:
comert la P+1E, locuinfe colective gi parcaj auto Ds+P (intre cele 2 imobile), platforméd betonatas, rampe
auto, parcaje auto in incinté, construire anexe, accese auto si pietonale, racordare la drumurile publice,
drumuri auto si alei in incinté, spafil verzi, loc de joacd, amenajare incinti, refele interioare,

brangamente utilititi, imprejmuire teren gi organizarea executlel lucrdrior;

3. REGIMUL TEHNIC:
- Lucrdrile de construire, Inclusiv impreimulri, parcals, retele intericare i echi mentele aferente (firide, cofrete. efc

a strict de la limita exterioars a noului | stradal propus spre interiorul pro, i,
tivei SEVESO, conform

- ta - = -
(cateq, & |l-a), conform avizulul de circulati] PMB nr. 8142/ 26.06.2018 (PUZ-S3). '
-~ Terenul este partial afectat la Est de Drumul/Strada {propusé) cu acces din str. Victor Brauner - Drumul Gura
riesulul ce va avea un profil propus de 12.0m. (categ. a lll-a). conform avizulul de circulatii PMB nr. 8142/

26.06.2018 (PUZ-83). foé .
Peniru realizarea lucrérilor de consiruire a 2 (dous) imobile cu RH solicital = Ds+P+10E~11Er tehnic cu functiune mixt# de:

comeri la P+1E, locuinte colective si parcaj auto Ds+P (intre cele 2 imobile), platforma betonetd, rampe auto, parcaje auto in
incinté, construire anexe, accese auto §i pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto si alei In incinta, spatii verzi, loc
de joacd, amenajare incint, refele interioare, brangamente utifitafi, Imprejmuire teren §i organizarea execufiei lucrarilor, este

necesara infocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de
Urbanism PUZ-S3, aprobat2 conform legislatiei i normelor specifice in vigoare.

- Potrivit Legii Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului cu modificarile §i completarile ulierioare - art. 32
alin. (1) “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile
documentafiilor de urbanism aprobate pentru zona respeclivd sau dacd condiliife specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea public3 locali are dreptul ca, dupé caz, prin cerfificatul de urbanism:

lit. d}. s& solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliv”,

i : ; 10.202¢ peging 1 6in 4
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CERTIFICAT DE URBANISM Nr. {324 din 29 10. 2020

- Autorizatia de construire pentru imobil si de organizare a execuliei lucrérilor se vor emite dup aprobarea documentatiei PUD
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1881 republicats, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind autorizarea
executdrii lucrérilor de constructi, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ- S3 aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2018, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

Edificabllul/lamplasamentul:

retragerile cladirilor fala de limitele laterale §i posterioare sle proprietétii se vor definitiva prin PUD, (fird depésirea indicatorilor
§i parametrilor urbanistici aprobafi) in conformitate cu prevederile prezentului Regulament, inclusiv pentru iesiri Tn consol,
bowindouri, logli, terase/balcoane. lar conformarea arhitectural-volumetrics, reglementirile cuprinse in ilustrarea urbanistics,

se vor stabili §i definitiva la faza P.U.D.
Intocmirea D.T.AC., D.T.O.E. se recomands & se realiza dupd aprobarea documentatiei PUD In  conformitate cu

prevederile acesteia §i dupd obfinerea autorizetiei de desfiinfare (sau concomitent, dup& caz). Intocmirea DTAC si
autorizatia de construire peniru bransamente este posibild numai pentru cele situate In interiorul proprietatii private, iar
documentatia se va depune separat fafi de documentatia DTAC — pentru Imobil. In situafia brangamentelor situate pe
domeniul public autorizatia de executie se va emite de catre D.A.D.P. 83 — Serviciul Utilitéfi Publice.

gargjele si alle anexe se pot amplasa pe limita de proprielate cu condifia s& nu depliseascd indliimes
gardului citre parcelele Invecinate (2,50m.);

Parciri/circulatiildrumuril; 86!

- Parcela are asigurat acces direct auto si pietonal din Drumul Gura Ariesului.
Terenul este partial afectat la Vest de Drumul Gura Ariesului (care se supra-argeste) la un profil propus de 24,0m. (categ. a
I-a), conform avizului de circulafii PMB nr. 9142/ 26.06.2018 (PUZ-S3), lar la Est este parfial afeciat de Drumul/Strade
(propusé) cu acces din str. Victor Brauner - Drumul Gura Ariesului ce va avea un profil propus de 12,0m. (categ. a lil-a),
conform avizului de circulafii PMB nr. 9142/ 26.06.2018 (PUZ-S3), astfel gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin
solufia tehnica care va fi insofitd de suport topografic in sistem Stereo 70, precum i prin avizul comisiel tehnice de
circulatie.

asigurarea parcarilor, circulafiilor i acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3 - art. 9
Generalitéfi - punctul 8.7. i 9.8. §i alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferent3 art. 40 din Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificérile §i completérile ultericare, precum si cu respectarea prevederilor HCGMB nr.
66/2006 cu privire la locurile de parcare si respectiv, prevederile OMS nr. 119/2014;

-  parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietétii, stabilitd prin avizul de specialitate;

se vor asigura spafii destinate depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in funcfie de caracterul functiunii
si frecventa publicului (suprafata care revine fiecérei biciclete, inclusiv suprafata de miscare este de 60 x 250cm);

spaliile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatjlle tehnice, nu Tsl vor modifica destinafia pe intreaga
existentd a constructiel.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- Regimul de indlfime maxim admis (RHmax.), inéifimea maximé admis# (Hmax.) pentru cele 2 (dou) imobile
propuse §l pentru parcajul propus se vor definitiva la faza P.U.D. (f&r8 depésirea indicatorilor §i parametrilor
urbanistici aprobafi) In conformitate cu prevederile RLU aferent PUZS3 si a altor prevederi legale incidente Tn vigoare.
lar conformarea arhitectural-volumetrics, accesele auto, si reglementarile cuprinse Tn ilustrarea urbanisticd se vor stablli
si definitiva la faza P.U.D.

in cazul in care indlfimea cladirii propuse depéseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar
astfel incat H max s& nu depésgeascé distanfa dintre alinieri sau in cazul In care nu este configurat frontul de vis-a-vis,
cladirea nu va depési dublul distantei din axul striizii pané la cladire, cu condifia s& nu fie l3sate vizibile calcane de pe
parcelele alaturate; pot fi addugate suplimentar unul sau dou# niveluri In funclie de volumetria caracteristics strézii, cu
condilia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade; prevederi
aplicablle Inclusiv In cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

invelitoarea va fi realizat’ In sistem terasé/garpants ascunsa de afic.

util spect e! lamenajari/dotiiri:
- toate clidirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice $i la sistemele modeme de telecomunicalii bazate pe cabluri din fire
optice; se recomanda ca toate rejelele si fie introduse In subteran; racordarea buranelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s# fie
fécuté pe sub trotuare; toate investitile nol vor avea previzute racorduri separate de canalizare (apa uzata menajerd gi apd pluviald);
- scurgerea apelor pluviale §i orgenizerea executéinii lucririlor se vor realiza In incint3;
plationme si sisteme T : jn itares iph

QropDs Q[sﬂfnf-in 0D& e gepozilares ADIE £ GCl8 celedliva e
care_vor fi amensjate la distanta de min. )m. de in , vor fi imprejmuite, Impermeabilizete, cu asigurerea unei
pante de scurgere §i vor fi previzute cu sisiem de spélare $i sifon de scurgere racordet la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunolului §i @ ritmului de evacuare a acestuia $i vor fi intretinute Tn permanent in stare de curatenie,
platformele pot fi cuplate cu instalafii pentru bétut covoare (conform O.M.S. 119/2014, arl. 4);

spatiile libere din fafa constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar $i atunci cind frontul este retras
de la alinlament gi nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decét dac retrageres este mai mare de 11,00m. gi existd
o bandé de cel pufin 5,00m. paralels cu fajada, trataté ca spafiu liber circulafiei pietonale sau spaliu plantat;

spafii amenajate pentru jocul copillor, lufindu-se In calcul pentru dimensionarea acestora cite 1,30mp. teren de fiecare locultor, fiind
amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.S. 119/2014 gl OMS nr. 884/2018;

se va aslgura accesul persoanelor cu dizabilitéli prin rampe de acces, la parerul tuturor clddirilor avand functiunea de locuinte
colective, iar pentru clidirile cu funcfiuni de interes public, accesul la etgjele suparioare va respecia prevederile legale incidente in
vigoare;

se recomandi ca ferasele vizibile de la Inaitimile Inconjuritoare s# fie Inverzite pe min. 70% din suprafats;

organizares de santier se va realiza In incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit a)-g) din HCGMB 120/2010 cu
meodificérile gi completérile ulterioare;

sisternul constructiv §f materialele de consiruclie admise vor fi cele care s asigure rezistenla §i stabifitatea constructisi In timp. Se vor
folosi finisaje de calitate superioars cu aspect corespunzator cerinfelor urbanistice aciuals.

Spatili libere si spatil plantate:
suprafate minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 8 Generalitati -
punctul 9.12. si conform legisiatiei specifice in vigoare.
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CERTIFICAT DE URBANISH nr. 1324 din 29.19 . 2020

imprejmuiri:

- gardurile spre strad&/drum de acces vor fi transparente cu indliimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de 0,60m si o parte
transparentd din fier forjat sau plasé metalics, dublate de gard viu i amplasate pe viitoarea limits de proprietate.

Spre trotuare si circulalii pietonale, nu sunt oblioatorii oarduri, dar se poate propune marcarea aparteneniei spatiului prin diferente
de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Poriile de acces se vor deschide spre interiorul proprietétii. Pe parcele afectate de strézi

noi propuse sau supralérgin, gardurile spre strad2/ drum de acces se vor realiza strict de |a limita exterioars a noului profil spre

interiorul proprietfii. in conformitate cu prevederile Requlamentului si a avizului tehnic de circulatii DT-M.B.

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu In&lfimi de max. 2,50m.

Indicatorl urbanistici:
Conform Regulamentului PUZ-83 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:
- M2- POTuax = 70%; M2- CUTuax = 3,5mp. ADC/mp.teren;
« Posibilitatea de depésire a CUT (conform art. 9 Generalitéti — punctul 8.14.);
- proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafelei desfégurate admise egal cu o datd suprafaia de teren transferat# spre domeniul public atunci cind acest transfer
este fécut pe bazé de act notarial si f&rd despégubiri din partea primariel. Actul notarial va confine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. In domeniul public f&rd a cere despagubin, cu condifia aprobérii unui spor de depdésire a

suprafefei desféisurate admise egal cu o dat suprafata transferaté in domeniul public;
majorare prin cumulare In cazul amenajérii parcajelor necesare investitiei dac3 acestea sunt amplasate la parteru] cl&dirilor sau

in_construclii speciale avand destinatia de percaje, cu conditia ca acestea din urma s fie deschise. In acest caz, majorarea
C.U.T.-ului este eaal® cu suprafata_destinaté parcajelor: C.U.T.-ul nou nu poate depssi 4,0. In situatia depasirii RH maxim,
P.O.T. sau modificarea retragerii fa{d de aliniament se va elabora PUZ.

Conditionari:

- Potrivit Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §! urbanismul §i de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016 - SECTIUNEA a 6-a Planul urbanistic zonal Art. 18. — alin. (7) P.UZ. si regulamentul local de
urbanism aferent acestuia, odaté aprobate, devin acle de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie.
Potrivit RLU PUZ-S3 rea unel afii de construire direct, este natd de prevederile art. 9.

congtrulre, propriet:

- se o ji oa ds B Cererea 3 B # izatie]l de o a
declaratie notariald pe proprie riispundere care va contine acordul acestuls de a transfera in domeniul public terenul afectat
i lului stradal, oricand la solicitarea autoritétll pentru dema investitiei.

Proiectul va fi intocmil de prolectanti autorizafi §i verificat de catre specialisti verificatori de proiecle
atestafi conform Legii 10/1895.
Prezentul certificat de urbanism poate fl utilizat pentru elaborares documentatiei i intocmirea documentatiei P.U.D. in vederea
aprobarii acestuia de catre C.L.8.3, si obtinerea autorizatiel de construire si de organizarea a executiel lucririlor.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE 81 NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAR! DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISHM:
In scopul elaboréri documentatiel peniru autorizarea executari lucrdrilor de construclii - de construire/de desfiinjare - solictaniu! se va adresa autoritéii

competente pentru protectia mediulul: Agentia Nationala de Protectia Mediulul Bucurestl, Str. Alees Lacul Mordl nr. 1, sector 6, Bucurest!

In aplicarea Directivel Consillului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice $i private asupra mediulul, modificatd prin
Directiva Conslliului 87/11/CE si prin Directiva Consliiului §i Pardamentulul Europsan 2003/35/CE privind participarea publicului la efabprarea anumitor planuri §i
programe in legaturd cu mediul i modificares, cu privire la pariiciparea publiculul $i accesul la justifie, a Directive] 85/337/CEE 1 & Directivel 86/61/CE, prin
certificalul de urbanism se comunicé solicitantulul obligatis de & centacla aulorilatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i 85 decids, dups caz,
Incadrarea/neincadrarea proieciului investiiel publice/private In Bsta proiectelor supuse evalusirii impactulul asupra mediuiui,

In aplicerea prevederilor Drrectivel ConsFilului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfégoard dupd emiterea cerificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executari lucréirilor de constructii la sutoritatea administraiel publice competente.

In vederea satisfaceril cerinfelor cu privire ta procedura de emitere  acordului de mediu, avtoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul
asigurdnl consuléiri publice, centralizérii opfiunilor publiculul §i al formuléri unui punct de vedere oficlal cu privire |a realizarea Investifiel In acord cu rezuitatele
consultdrij publice.

In aceste condifi:

Dupk primirea prezentulul certificat de urbanlsm, titularul are obligatia de & se prezents la autoritates competenta pentru protectia mediuiud In
vederea evaluari] Initisle a investiticl sl stabllirii necesitatll evalufirll efectelor acestela asupra mediylul. In urme evaludiril Inllale se va emite actul
edministrativ al autoritatii competente pentru protectie mediubul,

In situatia in care autoritatea competfenta pentru protectia mediulul stabllegte necesitaiea evaluiril efectelor investifiel asupra mediulul,
solicitantu] are oblipatia de a nofifica acest fapt autorititil adminletratie! publice competente e privire Is mentineres cereril pentru autorizares executEril
lucrdrilor de construciil.

In shusils In care, dupa emlteres certificatulul de urbanism ori pe parcursul derulérll procedurli de evaluare & efectelor investitlel asupra
mediulul, solicliantul renunts la inlenfis de realizare & investifiei, acests are oblipafla de & notifica acest fapt eutoritatil sdministratie publice

competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fl insotltd de unmitoarele documents: OPIS

ACTE /| DOCUBENTE:

a) Cerilficatul de urbaniem, inclusiv anexe (copie);

b) Dovada titlulul asupra imobilulul, teren gifsau constructii (cople legalizatid/duplicat/conform cu originalul - intabulat), sau dupd
caz extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi gl extrasul de Carte Funciard de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu

dispune altfel;
| x | Certificat de rel fiscal D.G.1.T.L. Sector 3 -in original; { _ | Atribuire/confirmare adres&/numdr postal — PMB;
¢) Documentatia tehnica - D.T. , dupd caz (2 ex. criginale), verificatd tehnic (+ referate verificare) §i Insofitd de deviz lucrid.
|x} D.T.A.C. | x| B.T.0E || DTAC = brangamente n interi TETElE phvate
d.i. Avize si zcorduri privind ulilitétiie urbane si infrastructura: L
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nr. 1324 din 22,10 . 2020

CERTIFICAT DE URBANISM

. | x | alimentare cu ap v | % | alimentare cu energie electrick | _ | STGN TRANS GAZ S.A- REG.
BUCURESTI
. | x | canalizare v | x| alimentare cu energie termici v | x| 8.7.8. = Netcity Telecom
| x | gaze naturale \. | x| salubritate (D.G.S. - P.S.3) | | C.N.T.E.E. Transelectrica SA
d.2. Avize si acorduri privind:
| x | séndtatea populafiel - DSP-MB;

| x | protectie clvilé (pentru clddiri cu subsol si cu arie desfasuraté = cu 600 mp) IGSU;
| x | securitatea la incendiu - IGSU;

d.3. Alte acorduri/deciarat]i :
/| x | Declaratie notarialii pe proprie rispundere a tuturor proprietarilor din care sd rezulie ¢ imobllul nu face oblectul unu litigiu
afiat pe rolul unel instanfe judecétorestl, precum ¢l acordul acestora pentru lucririle propuse (dupd caz) - original;

| x | Acordul notarial in original al tuturor vecinilor direct afectati §i asoclafiel de proprietari (dup caz), in cazul afectirii
gradulul de Insorire sau pentru alte prejudicli create acestora, conform prevederilor legale incidents in vigoare (OMS /
Norme metodologice L50/1991 / Cod Civil etc.), (dupd caz) - original;

. | x | Declaratie notariald pe propria rispundere a proprietarulul care va conjine acordul de principiu al acestuia de 2
transfera in domeniul public terenul afectat (IN METRN PATRATI) de noua stradi propusé/iiirgirea profilulul stradal,

oricénd la solicitarea autoritifii pentru demararea Investifle! cu sau firé despdgubiri (dup¥ caz) - original.
| x | Alte acordurilavize/studii ce pot fi solicitate la faza PUD {dupd caz);
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale servidiilor descentralizate ale acestora:
/| x | Aviz DGUAT- 8.P.U.- PMB;
| x | Aviz Comisia Tehnicl de Circulafii D.T.- P.M.B, + planuri anexs; | x | Aviz Brigada de Polifie Rutierd Bucuresti -DGPMB;
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrals; . | x | Studiu Geotehnic {verificat Af);
| x | Studiu de Insorire - DTAC; | x | expertizh tehnich - dupd caz;
| x | Caleul “G” + Raport de audit energetic + Studiu privind posibilitatea utiltzérii unor sisteme alternative de eficlenfi
ridicatd - semnat de auditor energetic;
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planurl cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent st\propunere gi dupi caz,
Incluslv zona afectats de lucriri de infrastructurd (insusit de Ing. topograf gl prolectant);
|x |PUD a in conditiile Legil, inclusly plansé reglementiiri si pl retele edilitare
| x | ILUSTRARE DE TEMA (pt. faza PUD);
¢} Actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacdl Morii Nr.1, 8.6, Bucurestl);
f) Dovada privind achltarea taxelor legate (copli) : taxéi PUD/DTAC/DTOE, taxe timbru OAR. (copie)
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DE IINTARE 8! NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII {
are valabliitate de 24 lunl de la dats emliterll, putind fi prelungit forni prevederiigra

40 ali din

Prezentul cestifitarde urbanis
Nomeidpeldddidebedn policare & Leqli 50/1991, la cererea titularului, formulaté cu el putin 15 Ziid Infifte de datd expirér] acestula.
pes s N =

Intocmit, arh. M.G. Voinea
Achitai taxa de: 107,00 lel| conform chitanfei DGITLS3 nr. 5448271 din data de 05.10.2020.

Prezentul certificat de u & fost transmis solicitantului direct/prin pogté la data de................ |

In conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucréirilor de constructii, republicats, cu modificéirile gi
completérile utterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade ................... pAnd ladatade ....................
Dupé aceasts daté, o nou# prelungire a valabilitéfii nu este posibild, solicitantul urménd s& obtind, in condifile legii, un alt certificat de
urbanism.
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoiti Marius Mih&lg
ARHITECT SEF,
Arh. Robert Mihai Bagca

Intocmit,

Data prelungirii valabilitéfii: ..................

Achitat taxa de ...........c........... I8i, conform Chitanfei nr. ...............e.c... L1 ES e RS, o

Transmis solicitantului la data de wrevennsnnnnn.n. direct/prin pogta.
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=28, sector 3, Bucuresti
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5 L. 1
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB : 1905758/27.11.2020
Nr. iesire PMB: 1905758!2084/1089/__%12.2020

Aviz tehnic de consultanti preliminari de circulatie nr. 1089/ 3./ 12.2020
. tip 4 - analiza prospectivi de trafic

Categoria A2 - “zona urbani”

Solicitant: S.C. BEMEL AG S.R.L. pentru MARI- VILA COM S.R.L.
Str. Barbu Viacarescu nr. 162, et. 2, sector 2, Bucuresti
Solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB.

Spre stiinta: Primdria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Drumul Gura Ariesului nr. 18-28 (NC 235586)

1. Situatia existenta:

Terenul cu adresa postala Bucuresti, Sector 3, Drumul Gura Ariesului nr. 18-28
(NC 235586), pentru care se solicitd Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate dosarului depus la DGUAT - SPU, este
adiacent Drumului Gura Ariesului si unui teren a carui situatie juridicd nu o cunoastem
la partea estica a terenului analizat (conform planului cadastral scara 1:500, anexat cererii

dvs.).
Artera de circulatie la care raportim analiza de trafic are urmatoarele
caracteristici:

— Drumul Gura Ariesului esie o arter3 de circulatie cu un profil variabil, care are un prospect
infre cca. 5,50m- 6,00m latime, in dreptul terenului analizat intre limitele de proprietate
(conform planului cadastral scara 1:500, vizat OCPI Bucuresti, anexat cererii de aviz).

2. Paliere de reglementare a dezvoltirii urbane in teritoriul de referintd conform

documentatiilor existente/aprobate:

¢ Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000 si prelungit pri

HCGMB nr. 877/12.12.2018; )
¢ “PUZ Sector 3, Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pestal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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¢« H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 pentru aprobarea “Normelor privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare:

¢ Prin reglementdrie PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului  de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urband, precum §i
corelareal/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu structura spatial —
compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

« Reglementirile de circulatie cuprinse in ,PUZ Sector 3, Bucuresti”, prevad
conform Plansei de circulafie anexa la avizul Comisiei Tehnice de Circulatie nr.
1626674/24,05.2018 si a plansei Reglementari urmatoarele:

incadrarea arterei Drumul Gura Ariesului ca artera de categoria a ll-a. Conform
Caietului de profile, anexa la Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr.
1626674/24.05.2018, completat in august 2020, pentru Drumul Gura Ariesului se prevede
un profil transversal conform HCGMB nr. 66/2006. Prin HCGMB nr. 66/2006, art. 5.2,
prospectul unei artere de aceastd categorie va avea minim 24,00m latime si va fi
compus din carosabil de 14,00m §i trotuare de minim 3,00m, separate de carosabil
prin zone verzi de minim 2,00m. Dezvoltarea profilului transversal al acestei artere
se va realiza cu pistrarea axului acesteia si se va suprapune partial peste terenul
analizat, la partea vesticd a acestuia.

realizarea la partea esticd a terenului analizat, unei ariere propuse incadraté in sistemul
arterelor de categoria a lll-a. Caietul de profile aferent aceleiasi documentatii de urbanism
indicd pentru acest tip de artera, realizarea unui prospect de 12,00m latime, compus din
carosabil de 7,00m latime (cate o banda de circulatie pe sens), trotuare de céte 1,50m
fiecare despariite de spatii verzi de aliniament de cate 1,00m fiecare.

« HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. |, art. 1 c& “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea Iatimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din
reteaua stradald a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor
obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

4. Concluzii §i recomandari:

» Certificatul de Urbanism nr. 1324 din 29.10.2020 eliberat de Priméria Sectorului 3 a
fost emis pentru elaborarea documentaTiei si intocmirea documentatiei P.U.D. in
vederea aprobdrii de catre C.L.S.3 si obfinerea autorizatiei de construire si de
organizarew a executiei lucrérilor. Documentatiile care se vor intocmi vor respecta
reglementarile de circulatie aprobate.

« Datele confinute 1in prezentul Aviz tehnic de consultanid preliminard emis de
D.GUAT-SP.U. au un caracter informativ, fiind necesare corelérii la scara
teritoriului municipal a actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica,
conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatiile sunt necesare inetapa
preliminard de elaborare a documentatiei tehnice de specialitate in cogpformits
Jegislatia in vigoare.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poglal 050013, seclor 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
htip/iwww . pmb.ro



Informatii suplimentare se pot obfine de la directile si servicile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primdariei Sectorului 3.

= Avizul tehnic de consultantd preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A
nr. 256464 din 27.11.2020, in valoare de 60,00 lei.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr.21338/410/.92.92. 224 1896533/1916500
Ian 1912

Catre

S.C. BEMEL AG S.R.L.
Str. Barbu Vacarescu nr. 162, Et. 2, sectorul 2, Bucuresti

in sedinta extraordinara restransd a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
19.01.2021 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D. — Drumul Gura Ariesului, nr.18-28, sectorul 3,
Bucuresti”, in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 1324 din 29.10.2020 eliberat
de Primaria Sectorului 3 Bucuresti si planul anexat la aviz, cu conditia asigurarii parcarii
in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd@ aprobarea documentatiei P.U.D. si obinerea Hotararii

Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

PRESEDINTE CQ

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: B.M. = 2 exemplare —20.01.2021
Pacczant

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305,55.00
http://www pmb.ro
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Ministerul Mediutui, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEBIULUI BUCURESTI

Nr. 4743/05.03.202

CATRE,
SC BEMEL AG SRL
Bucuresti, sector 2, str.Barbu Vacarescu ne. 1 62, et.2,

Ca urmare a notificarii dvs. inregistratd la A.P.M. Bucuresti cu nr.4743 din
26.02.202], privind declansarea etapei de incadrare pentru PUD —construire 2
imobile cu Rhsolicit=Ds+P+10E-11Fr tehnic cu functiunea mixta de comert la P+|Et
locuinte colective si parcaj auto Ds+P (intre cele 2 imobile), platforma betonata,
rampe auto, parcaje auto in incinta, conslruire anexe, accese auto si pietonale,
racordare la drumurile publice, drumuri auto si alei in incinta, spatii verzi, loc de
Joaca, amenajare incinta, retele interioare, bransamente utilitati, imprejmuire teren si
organizare executiei lucrarilor in Bucuresti, sector 3, Drumul Gura Ariesului nr. 18-
28( alcatuit din fosiele nr.18-22, nr.24, nr.26-28, din Drumul Gura Ariesului )
conform HG nr, 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe,

in urma analizérii documentelor transmise §i a verificarii,

in baza circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 emisa de ANPM. va comunicam
ca:
¢ Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreaza in categoria planurilor care
intra sub incidenta HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarca de
proiecte de investitii mentionate in Anexa | sau Anexa 2 la HG nr, 445/2009,

Prezentn constitiie punctud de vedere al Agenfie pentru Protecfia Mediului
Bucuresti ca atoritate publicd competenta pentru protectia mediuiui

DIRECTOR EXECUTTV, SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI.

De. Ing. Simana M la ALDEA AUTORIZA'|'TI,
Ing. Elena (&}\‘E EA’N
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLI BU CURESTI
Aleea Lacul Maorii nr. % sectorul B Bucuresti Cad DBLB4 1
e E-mail: office@apmbuc anpm re. Tel. 02143066 77; Fax 0214308876
|__Operator de dafe cu caracter personal, conform Regulamentulul {UE) 2016/675 |




PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

www.primaries.ro : ———
TELEFON {004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primaries.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
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Prin prezenta, va transmitem spre examinare proiectul d& H6tarére privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu "Ansamblu cu functiune mixta (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu RHpropus =
Ds+P+10E-11ERtennic / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului
nr. 18-28, Sector 37, proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul Sedintei din data
de 26.08.2021.

De asemenea, va informdm ca ulterior respingerii acestuia in cadrul C.L.S.3., proiectul a fost
completat cu o serie de documente si totodatd reanalizat si avizat in cadrul Directiei Generale Urbanism
si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef, astfel fiind emise urmatoarele acte:

- Raportul Informarii si consultarii publicului ~ nr. 07/04.02.2022;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism - nr. 08/04.02.2022;

- Raportul de specialitate privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
nr. 09/04.02.2022;

- Aviz favorabil nr. D/GA/07-2021/04.02.2022.

V& multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisa. semnata si datata transmisi pe adresa Primiriei Sector 3. ]



