PRIMARIA DIRECTIA ASISTENTA LEGISLATIVA o -

SECTORULUI BIROUL RELATI CONSILIUL LOCAL i
BUCURESTI )

www.primarie3.ro =
TELEFON (o004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL consiliu@ primaries.ro

Calea Dudesti nr. 191, sector 3, 031084, Bucuresti

cgg}?;t\“\’@ Nr. 33096 /16.02.2022
00\

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicaté, se aduc la cunostinta publicd urmétoarele proiecte de acte
normative:

1) Proiect de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
functiune mixtd (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu RHpropus = Ds+P+10E-
I1ERrenNic / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura
Ariesului nr. 18-28, Sector 3.

2) Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
Sfuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat in Strada Ilioara nr.
54, Sector 3.

3) Proiect de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil
locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+I1E-2Eretras/M, pe un teren situat in
Drumul Lunca Tarnavei nr. 36 (fost Drumul Lunca Bisericii nr. 14-18, lot 2), Sector
- i

4) Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Malul Rosu nr. 53-
55, lot 3 (provizoriu nr. 55), Sector 3.

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe bazd de cerere depusi la
Biroul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr.52/2003, republicatd, pana
la data de 28.02.2022 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea
Dudesti nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr...."

Responsabing.nr.52/2003,

Coja I(@T_e“a/

v

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
sAnsamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E,
pe un teren situat in Strada Ilioara nr. 54, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum §i

pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. i 30 /CP/ 19.04. 042 a Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 06/04.02.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;

Adresa nr. 23090/04.02.2022 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;
Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.

Luind in considerare:

]

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr.
D/1/23-2021/04.02.2022;

Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 04/04.02.2022;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 05/04.02.2022;
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. J) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificrile si completrile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu

Juctiuni mixte, cu RHpropus = P+IE / P+6E, pe un teren situat in Strada Ilioara nr. 54, Sector
3", proprietate privatd persoand juridicd, cu suprafata de 62.702 mp din acte si 62.937 mp
conform mdsurdtorilor cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentdnd Directiei
Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementéri
urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotirare.



Art2. Se aprobd Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 04/04.02.2022,
conform Anexei 3 care face parte integranti din prezenta hotarére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pdna la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificirilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica prevazuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotdrdre va fi comunicati beneficiarului de citre Serviciul

Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR
ROBERT SORIN NEGQITA

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicatdi
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
Data__ [9.02. 20272

BC
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E,
pe un teren situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 06/04.02.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea

Teritoriului — Arhitect Sef;

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/I/23-
2021/04.02.2022;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 04/04.02.2022;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 05/04.02.2022;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu fuctiuni mixte,
cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3”, proprietate privat
persoana juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv prioritar al
administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevdzute
de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotérare privind aprobarea
Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat in
Strada llioara nr. 54, Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor teri in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datati transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.
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Ca urmare a cererii adresate de societatea ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Bulevardul Decebal
nr. 5, bl. S12A, et. 1, ap. 26, Sector 3, prin urb. lulia R.S. Alexandrescu, telefonffax ........, e-mail .........., inregistratd cu nr. 168106/03.09.2021
si completatd cu nr. 212228/09.11.2021, nr. 232591/13.12.2021 si nr. 22406/03.02.2022.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/1/123-2021/04.02.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHgropus = P+1E / P+6E,
generat de imobilul® situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L.

Proiectant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: urbanist lulia R.S. ALEXANDRESCU, RUR - DxE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane = la Nord - Bulevardul Camil Ressu,
la Est - Bulevardul Nicolae Grigorescu, la Sud - Splaiul Unirii si la Vest - Strada Fizicienilor si este format din
teren curti-constructii cu suprafatéd de 62.702mp. din acte si 62.937mp. conform masuratorilor cadastrale,
precum si constructiile edificate pe acesta.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixt3 situata
in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier, Iacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- Hmaxima — P+14 niveluri; indltimea maxim& admisibila in planul fatadei nu va depési distanta dintre alinieri,
pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora Tn limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.); in cazul in care inaltimea cladirii propuse depéseste distanta dintre alinieri,
noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax s& nu depaseasca distanta dintre alinieri sau in
cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, indltimea acesteia nu va depasi dublul distantei din axul
strazii pana la cladire, cu conditia s& nu fie [&sate vizibile calcane de pe parcelele alaturate, prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fatd de aliniament = in raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale clddirilor invecinate propuse a fi
mentinute datoritd valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retragerr minime fata de limitele laterale = cl&dirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale
parcelel poate rdméane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelel si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fard a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fata de Ilmlteie posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indltimea cladirii m&surata la corniga. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare
poate ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fara a lua in considerare streasina;

- retrageri minime intre cladiri pe aceeasi parcelda = cladirile se vor amplasa la distanta de 2/3 din inaltime
(indltimea reprezintd media naltimilor ciadmlor) In cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m, se poate
reglementa distanta intre cladiri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai pu;m de 1/3 din
indltime, numai in cazul in care fatadele prezinté calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi,

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala. Intre fatadele inspre care sunt
orientate camere de locuit distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din inaltime (in&ltimea reprezintd media
inaltimilor cladirilor).

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizata, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite
protejate, si nu se afla in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilita prin P.U.Z.-S.3,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 77/20.01.2020, emis de Priméria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiifor
de construire: functiuni admise, regim de construire, inéltime maxima admisd, distanfe minime fata de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in conditiile legii i art. 6 — Conditii de construibilitate a parcelelor, alin 6.4. — Pentru parcelele cu suprafete
mari si foarte mari, modul de construire se va reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel: [...]
subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate (M2-M3) si zona de activitéti productive (A) - parcele mai
mari de 7.000 mp.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile spetifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investiti o impun, autoritatea publicd localad are dreptul ca, dupad caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementéri cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupé caz, reglementéari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Noti: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind_aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa definitivd conform
portalului instantelor de judecatd, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia
a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal, pronuntatd in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata

pe site-ul - www.portal.just.ro).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fat de limitele laterale si posterioare, conform plansei de reglementari urbanistice (nr. 08),

vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- POTpropus =60%;

- CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 12,00m. / 28,00m. pentru P+1E / P+6E;

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau
in plansa de reglementari urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz,

- circulatii si accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 1417/12.02.2021-1923788/11.02.2021 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in avize,

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate |la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism;

- de asemenea, in functie de solutia finald propusa, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obtinerii
acordului notarial al proprietarilor vecini direct afectati, in conformitate cu legislatia specifica in vigoare (O.M.S.
nr. 119/2014, Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, etc.).

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: ansamblul cu functiuni mixte se va incadra in cele doua
edificabile maxime (zona de Nord si zona de Sud) reglementate prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari urbanistice anexata gi vizata spre

neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completarile ufterioare.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 77/20.01.2020 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu




Strada llioara

P.U.D..:
| u HE Sector 3, Bucuresti

CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNTIUNI MIXTE
6. REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

Limita de proprietate/ teren reglementat
Strada llioara nr. 54 sector 3, Bucuresti
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15 | 323375.187 | 502497.680 |  27.334

16 | 323400.981 | 592506.733 | 15.331
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26 | 323500.106 | 502622.689 |  8.738
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Nr. 04/04.02.2022

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat
in Strada llioara nr. 54, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L.
Urbanist: lulia R.$. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 463/2020

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti $i joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afisat:
e [a sediul Primariei Sectorului 3 incepand cu data: 10.11.2021;
e pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepand cu data: 10.11.2021,
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
fncepédnd cu data: 01.09.2021.

- anunt in ziare locale:
e Jurnalul Cotidian National, din data de 31.08.2021;
e www.anuntul.ro, din data de 01.09.2021.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare S.C. GRANTMETAL S.A. — vecin dreapta (Nord) si spate (Vest) — pentru terenurile din Strada llioara
nr. 54, lot 4/2/1 si lot 4/2/2 si Strada llioara nr. 54, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 229425, 229426 si 225089,
notificare la sediul din Strada Mehadia nr. 41, Bucuresti;

- notificare S.C. AGAM DEVELOPMENT S.R.L. — vecin spate (Vest) — pentru terenul din Bulevardul
Energeticienilor nr. 13-15, lot 3, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 229677, notificare la sediul din Bulevardul
Energeticienilor nr. 13-15, corp administrativ, biroul nr. 2, et. 1, Bucuresti;

- notificare S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A. — vecin stanga (Sud) si spate (Vest) — pentru terenul
din Strada Releului nr. 2B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 223515, notificare la sediul din Splaiul Independentei
nr. 227, Bucuresti.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- S.C. GRANTMETAL S.A. — vecin dreapta (Nord) si spate (Vest) — pentru terenurile din Strada llioara nr. 54,
lot 4/2/1 si lot 4/2/2 si Strada llicara nr. 54, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 229425, 229426 si 225089,

- S.C. AGAM DEVELOPMENT S.R.L. — vecin spate (Vest) — pentru terenul din Bulevardul Energeticienilor
nr. 13-15, lot 3, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 229677,

-S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A. - vecin stédnga (Sud) si spate (Vest) — pentru terenul din Strada
Releului nr. 2B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 223515.

in perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Datele dumneavoastr personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot [i dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnala si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizului de circulatii nr. 1417/12.02.2021-1923788/11.02.2021 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia '
asigurarii parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in avize;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intra sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 si adresei nr.

19938/18.11.2021 emise de M.M.AP.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata c&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Adri achieru
!
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TELEFON (004 021) 218 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 06/04.02.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat
in Strada llioara nr. 54, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completarile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019.

Nota: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntat& de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa definitivd conform
portalului instantelor de judecata, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia
a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal, pronuntatd in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata

pe site-ul - www.portal.just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E,
pe un teren situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 77/20.01.2020, emis
de Primaria Sector 3, a primit aviz de urbanism favorabil nr. D/1/23-2021/04.02.2022.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt. POTpropus = 60%, CUTpropus =
3,5mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 12,00m. / 28,00m. pentru P+1E / P+6E.

A fost avizatd amplasarea ansamblului cu funtiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, in doua edificabile
maxime (zona de Nord si zona de Sud), cu respectarea intocmai a retragerilor minime si a aliniamentelor
conform plansei de reglementari urbanistice (nr. 06), vizatd spre neschimbare, anexata avizului de urbanism
mai sus mentionat.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.20086.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera ), coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobdrii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora“,

Vva Inaintdm alaturat proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “ Ansamblu cu
fuctiuni mixte, ct RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3",

ntocmit: a dhan achieru‘

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Secmru%i 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot 1 dezvaluite unor tert¥{n baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnala si datatd transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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Nr. 05/04.02.2022

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E,
pe un teren situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea ansamblului cu funtiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E,
in doua edificabile maxime (zona de Nord si zona de Sud), cu respectarea intocmai a retragerilor minime
si a aliniamentelor conform plansei de reglementari urbanistice (nr. 06).

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 60%,
CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 12,00m. / 28,00m. pentru P+1E / P+6E.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. M2 — subzona mixta situata in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte, cu POTmaxim = 70%, CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren si Hmaxima = P+14E
(cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursé asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 04/04.02.2022, privind documentatia P.U.D. - “Ansamblu cu fuctiuni
mixte, cu RHpwopus = P+1E / P+6E, pe un teren situat in Strada llioara nr. 54, Sector 3.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice in vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fatad de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnati i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.UAT.
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr.__17 din 20.01. 2020

in scopul: obtinerea autorizatiei de desfiintare, intocmirea documentatiei P.U.D. in vederea aprobérii acestuia de citre CLS3 si
dupé& aprobare, elaborarea documentatiei in vederea autorizarii lucrarilor de desfiintare/construire.

Ca urmare a Cererii adresate de catre S.C. ENERGOMONTAJ S.A. pentru S.C. CROSS CITY S.R.L.

Cu domiciliul?)/sediul in judetul............... municipiul/oragul/comuna/ Bucuresti.....satul.....-....... Sectorul 1
.............. cod postal ...............str./ Calea Dorobantilor nr. 103-105, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, CUI 1555468/09.12.1992,
telefonffax ..........cocovvveiiivceiiins L L TV SV ,

inregistraté la nr. 768056 / 23.12.2019,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in municipiul BUCURESTI, Sectorul 3, cod postal .............. .

Str. ILIOARA nr. 54, bl.-, sc. -, et. -, ap. -......,
sau identificat prin planuri cadastrale 1/600 $i 1/2000 .................c...cooeoveereereeoseseeeeseo oo :
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobaté prin
Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

meodificarile si completérile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil compus din constructii si teren in suprafatd de 62.702,00mp. din acte, iar din masurétorile cadastrale a rezultat

suprafata de 62.801,00mp avénd nr. cadastral 200551, situate in intravilanul municipiului Bucuresti, aflate in proprietatea
S.C. ENERGOMONTAJ S.A. conform Certificatului de Atestare nr. MO3 nr. 0515 din 11.10.1993 emis de Ministerul
Industriilor (c-v-c nr. 250/27.12.1993 emis de FPS Bucuresti, c-v-c nr. 55/11.02.1994 emis de FPP IV Muntenia), Act
administrativ nr. 35/ 28.05.2012 emis de CGMB (act administrativ nr. 155/28.09.2012 emis de CGMB) unde s-a notat
.declaratia de utilitate publicd in vederea exproprierii” conform art. 903 aliniatul 2 din Noul Cod Civil, iar S.C. CROSS
CITY S.R.L. are calitatea de promitent cumpérator cu termen de incheiere a contractului de vanzare-cumpérare pani la
data de 01.09.2020, conform actelor notariale nr. 472/01.03.2019, nr. 655/21.03.2019 emise de NP Mihalache Cristina.
Imobilul are mentionate sarcini la Cap. C. Partea a lll-a respectiv drept de ipotecd in favoarea SC BRD GROUPE
SOCIETE GENERALE SA - prin SCURSALA MARI CLIENTI CORPORATIVI, este intabulat la ANCPI- BCPI- Sector 3
potrivit extrasului de carte funciara pentru informare nr. cerere 109983 / 05.12.2019.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats, nu se afi3 in PUZ - Zone construite protejate si nu se
afid in zona de prolectie a monumentelor istorice, conform PUZS3 unde au fost delimitate zonele de protectie ale

Monumentelor Istorice Izolale.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren cu constructii avand acte : C1, C2, C7, Cg, C18, C19, C27, C29 - C31, C35, C36 cu functiunea

de construciii industriale si edilitare, iar restul de la C3 - C47 inclusiv, construclii féré acte (excluzéndu-se corpurile mai
sus mentionate);
Destinatia stabilitd: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afid preponderent in UTR M2 - subzona
mixté situatd in afara limitelor zonei protejate cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si partial in UTR R - zona echipamentelor tehnice majore.
Terenul este cuprins in zona fiscald ,,C” a Municipiului Bucuresti.
Propunere: desfiinfare constructii existente C1, C2, C7, Cs, C18, C19, C27, C29 - C31, C35, C36;
construire ansamblu imobiliar cu functiuni mixte, amenajare parcaje auto Ia sol, amenajare incinti,
alei pietonale, carosabile, amenajiri accese auto §i pietonale; amenajare parcaje auto sol/subsoluri,
spafii verzi, amenajdri incintd, alei pietonale, carosabile, amenajdri accese auto si pietonale,
racorduri la drumurile publice, retele interioare, imprejmuire teren, organizare de santier;

g

3. REGIMUL TEHNIC: ‘
arcaje, retele interioare si echipamentele aferente (firide cofrete, etc) se

Lucrérile de construire, inclusiv impreimuiri

vor realiza strict de la limita exterioara a noului profil stradal propus spre interiorul proprietatii.

Terenul e afld in zona de impact (1,2,3.4) de dispersie CTE /CET Sud.

Terenul este partial afectat de conductele de termoficare situate in zona echi amentelor tehnice majore.

- Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucrarilor de desfiintare a constructiilor existente C1, C2, C7, C9, C18,
C19, C27, C29 - C31, €35, C36 cu functiunea de constructii industriale $i edilitare si a lucrarilor de imprejmuire a
terenului si pentru realizarea organizarii de santier pentru lucrarile de desfiintare pentru investitia propusa. Lucrarile de
desfiintare puténd fi autorizate separat sau impreuns cu obtinerea autorizatiei de construire. lar pentru restul
constructiilor numerotate de la C3 - C47 inclusiv, constructii fira acte (excluz&ndu-se corpurile cu acie) acestea vor
putea fi desfiintate in urma intocmirii unei note de constatare emis& de DGPL-S3 — Serviciul Disciplina in Constructii,
intocmirii unei documentatii cadastrale si apoi se vor radia de la DGITL-S3.

- Pentru realizarea lucrérilor de construire a ansamblului imobiliar cu funcliuni mixte, amenajare parcaje auto Iz sol,

amenajare incintd, alei pietonale, carosabile, amenajari accese auto si pietonale; amenajare parcaje auto sol/subsoluri,
ari accese auto si pietonale, racorduri la drumurile

spatii verzi, amenajari incint&, alei pietonale, carosabile, amenaj
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publice, retele interioare, imprejmuire teren, organizare de santier, este necesard intocmirea unei documentatii de
urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism PUZ-S3, aprobata conform
legislatiei si normelor specifice in vigoare.

- Potrivit Legu Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si completérile ulterioare - art.
32 alin {1) “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca conditile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupd caz, prin
certificatul de urbanism: lit. d). sa solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu”.

- Autorizatia de construire pentru imobil si de organizare a executiei lucrdrilor se vor emite dupd aprobarea
documentatiei PUD in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ- S3 aprobat prin
HCGMB nr. 49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare. T
Edificabilullamplasamentul: L

se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament, inclusiv iesirile in consol3,
bowindourile, logiile, terasele/balcoanele. lar conformarea arhitectural-volumetricd, reglementarile cuprinse in
ilustrarea urbanistica, retragerile fatf de limitele laterale si postericare ale parcelei, se vor stabili si
definitiva la faza P.UD. _

Intocmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomanda a se realiza dupa aprobarea documentatiei PUD in conformitate cu
prevederile acesteia si dupa obtinerea autorizatiei de desfiintare (sau concomitent, dupa caz).

garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu condifia s& nu depiseasca inaliimea

gardului cétre parcelele invecinate (2,50m.);

Parcérilcirculatii/drumuri/:

- Accesul la teren pietonal si auto se realizeazé la Est prin 3 drumuri de acces din Bd. Nicolae Grigorescu ce are un
profil existent de 24m in dreptul terenului, (arterd de circulatie de categoria a ll-a), fiind propus pentru supralargire pe
partea de Vest la un profil de 42m arterd de circulatie de categoria a I-a pe tronsonul cuprins intre Str. Prevederii ~
Drumul Lunca Cetatii conform avizului de circulafii PMB nr. 9142/ 26.06.2018 (PUZ-S3), astfel gradul de afectare al
parcelei va fi stabilit prin solutia tehnic care va fi insofitd de suport topografic in sistem Stereo 70, precum si prin avizul
comisiei tehnice de circulatie. Circulatia auto in incintd se va asigura prin intermediul drumurilor de incintd propuse.

- asigurarea parcérilor, circulafiilor $i acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3 -
art. 9 Generalitéfi - punctul 9.7. si 8.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferent3 art. 40 din Regulamentul General de
Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificarile si completérlle ulterioare, precum $i cu respectarea
prevederilor HCGMB nr. 66/20086 cu privire la locurile de parcare si respectiv, prevederile OMS nr. 119/2014;

- parcareal/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii, stabilits prin avizul de specialitate;

- se vor asigura spatii destinate depozitérii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficient, in funcpe de caracterul

functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de miscare este de 60 x

250cm);
- spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica destinatia pe

intreaga existentd a constructiei.

Indltimea maxima admisi a clidirilor:

- Regimul de inél{ime maxim admis (RHmax.), inél{imea maxima admis# (Hmax.) a imobilului propus se vor
definitiva la faza P.U.D. (f&ré depé&sirea parametrilor urbanistici aprobati) in conformitate cu prevederile RLU aferent

PUZS3 si a altor prevederi legale incidente in vigoare.

- InZlfimea maxima admisibila in planul fajadei nu va depési distanta dintre alinieri; pot fi ad3ugate suplimentar unul sau
doud niveluri Tn functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu
raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade; prevederi aplicabile inclusiv in cazul parcelelor cu acces la

drumuri/servituti private;
- Invelitoarea va fi realizata in sistem terasé.

Utilitati/aspect exterior/amenajariidotari:

toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicalii bazaie pe cabluri din fire
optice; se recomanda ca toate refelele s fie introduse in subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s2 fie
facuta pe sub trotuare; toate investiliile noi vor avea previzute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajera si apa pluviald);
- scurgerea apelor pluviale si organizarea execut&rii Iucrénlor se vor raarcza n incinta;
tiorme si ingr atel mi-ingr ntri itarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere.
r r_fi amenajate la min. 1 . de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei
pante de scurgere si vor I" | prevdzute cu sistem de spélare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia $i vor fi intrefinute in permanenta in stare de cura{enie,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
spatiile libere din fala construcliilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spafiul public chiar si atunci cand frontul este retras
de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decét dac# retragerea este mai mare de 11,00m. si existéd
o banda de cel pufin 5,00m. paraleld cu fafada, tratatd ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spaiiu plantat;
spatii amenajate pentru jocul copiilor, lu&ndu-se in calcul pentru dimensionarea aceslora cate 1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind
amenajate $i echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.S. 119/2014 si OMS nr. 994/2018;
se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitali prin rampe de acces, la parterul tuturor cladiritor avand functiunea de locuinte
colective, iar pentru cladirile cu functiuni de interes public, accesul la etajele superioare va respecta prevederile legale incidente in
vigoare;
se recomanda ca terasele vizibile de la indlfimile inconjuratoare si fie inverzite pe min. 70% din suprafala;
organizarea de santier se va realiza in incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din HCGMB 120/2010 cu
modificgrile si completarile ulterioare;
sistemul constructiv i materialele de constructie admisg vor fi cele care s& asigure rezistenta i stabilitatea con
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folosi finisaje de calitate supericara cu aspect corespunzator cerintelor urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate:
S3 - art. 9 Generalitati -

suprafata minim& de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-
punctul 9.12. si conform Jegislatiei specifice in vigoare.

Imprejmuiri:
- gardurile spre strada/drum de acces vor fi transparente cu inaliimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 m_sio

parte transparent din fier forjat sau plasa metalica, dublate de gard viu si amplasate pe viitoarea limita de proprietate.
Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiului prin
diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc, Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietatii. Pe parcele

noi propuse sau supralargiri, gardurile spre strad4/ drum de acces se vor re liza strict de la limita exteripara

afectate de strazi
a noului profil spre interiorul proprietatii, in conformitate cu prevederile Regulamentului si a avizului tehnic de circulatii D.T.-

.M.B.;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indlfimi de max. 2,50m.

Indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 si R sunt:
- M2 - POTwyax.= 70%; R - POTyax. = 70%;
- M2 - CUTuax. = 3,5mp. ADC/mp.teren; R - CUTuax = 3,0mp. ADC/mp.teren;
se vor respecta si prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.14.1, 9.14.2, 9.14.3,9.14 5.
* Posibilitatea de depdsire a CUT (conform art. 9 Generalitati — punctul 9.14.):
- proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiaza de un
spor al suprafefei desfasurate admise egal cu o data suprafala de teren transferats spre domeniul public atunci cAnd
acest transfer este facut pe baza de act notarial si faré despagubiri din partea primariei. Actul notarial va contine
acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despagubiri, cu conditia
aprobarii unui spor de depisire a suprafetei desfasurate admise egal cu o daté suprafata transferats Tn domeniul public;
- majorare prin cumulare in cazul amenajrii parcajelor necesare investifiei dacd acestea sunt amplasate Ia parterul
cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urm# s3 fie deschise. In
acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafaia destinata parcajelor;
- C.U.T. nou nu poate depasi 4.0. In situaia depsirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerii fatad de aliniament se
va elabora PUZ.

Conditionéri:
F[evggm prin documentatille de urbanism. ' ; s ‘

- n | utilizdrii majord rietarul terenului afi t stradi drgirea profilului stradal va face
notarea in cartea funciard a obligatiei de ceda ratuitd cdtre autoritatea publicd, oricdnd la solickarea i intr-un

interval de 49 de ani de la notare.
- ul u se utilizeazd majorarea de CUT, la cererea de emiiere a autorizatiei de construire, proprietarul va da o

declaratie notariald roprie réspundere care va contine acordul acestuia de a transfera in niul public terenul afectat

de noua strada propusé/ldrgirea profilului stradal, oricdnd la solicitarea autorititii pentru demararea investitiel.
- Receptia imobilului este conditionati de schiparea edllitars conform O.M.T. nr. 1294/30.08.2017 si de realizarea drumului de
acces/alel carosablle cu respectarea prevederilor O.M.T. nr. 49/27.01.1998.

Proiectele vor fi intocmite de proiectanti autorizati si verificate de catre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru obfinerea autorizafiei de desfiinjare, pentru elaborarea documentatiei si
intocmirea documentatiei P.U.D. in vederea aprobarii acestuia de catre C.L.8.3, si obtinerea autorizatiei de desfiintare/construire.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S| NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentaliei pentru aulorizarea executasii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritélii competeme pentru
protectia mediulul: Agentia Nationald de Protectia Mediului Bucuregti, Str. Aleea Lacul Moril nr. 1, sector §, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului B5/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecie publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si Padamentului European 2003/35/CE privind pariiciparea publicului la elaborerea anumitor planuri $i programe in legatura cu
mediul si modificarea, cu privire |a participarea publicului $i accesul la justifie, a Direclivei B5/337/CEE §i @ Directivei 86/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a comtacla autorilatea teritorialé de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i s3 decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impaciului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Direclivei Consiliului 85/33T/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentatiei pentru autorizarea execuldrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

n vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protecia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului i al formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii pubtice.

In aceste condifji:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, tit
evaluarli initiale & investitiel si stabilirli necesitatii evalusirii efec!
cempetente pentru protectia mediulul.

In situatia in care autorilatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evelulirii efectelor investitiei esupra mediului, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autorititil administratiel publice compatente cu privire Ia mentinerea cereril pentru autorizarea executérii jucririlor de constructil.

In situatia in care, dupi emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare & efectelor investitiel asupra mediulul,

solicitantul renunta la intenfia de realizare 2 investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofiti de urmatoarele

documente: OPIS ACTE / DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism, inciusiv anexe (copie);
b} Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii (cople legalizati/duplicat/conform cu originalul - intabulat), sau dupa
caz extrasul de plan cadastral actuallzat la zi si extrasul de Carte Funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu

dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.I.T.L. Sector 3 - in originay;
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¢) Documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 ex. originale), verificata tehnic (+ referate verificare) si insotitd de deviz lucrari.

|x|D.T.AC. | x| D.T.O.E. |x| D.T.AD.
d) Avize 1 acorduri solicitate prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize §i acorduri privind ulilitalile urbane §i infrastructura:
| x | alimentare cu apa | x | alimentare cu energie electricd | x | telefonizare- ROMTELECOM
| % | canalizare | x | alimentare cu energie termicd -RADET | x | Huminat public -CMIPB
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.5.3) | x | ELECTROCENTRALE
|x|C.FR,; | x| AACR. - dupd caz; BUCURESTIS.A

d.2. Avize sl acorduri privind:
| x | protectie civila la clédiri cu aria desfégurati 2 cu 600 mp;

| x | securitate la incendiu;
| x | s&nétatea populatisl;
d.3. Alte acorduri/declarafii :
| x | Declaratie notariald pe proprie rispundere a tuturor proprietarilor din care si rezulte ¢i imobilul nu face obiectul unu litigiu
afiat pe rolul unei instante judecétoregti, precum $i acordul acestora pentru lucrdrile propuse - original;
| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati gi asoclatiel de proprietari (dupa caz), in cazul afectirii gradulul de insorire
sau pentru alte prejudicii create acestora, conform prevederilor legale Incidente in vigoare (OMS / Norme metodologice

L50/1991 / Cod Civil etc.) — original (dupa caz);
} x | Declaratie notariald propristar privind acordul acestuia de a ceda domeniulul public, suprafata de teren afectatd de realizarea

profilulul stradal /(trotuar), in metrii pétrai, oricéind la soficitarea administratiei publice, cu despigubiri (dupd caz).
| x | Acord banc# creditoare sau dovada radiere ipoteca — original;
| x | Alte acorduri/avize/studii ce pot fi solicitate la faza PUD (dupa caz),
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administrafiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz Comisia Tehnic2 de Circulatil D.T. -P.M.B. + planuri anexa + Studiu de Circulatie pentru un nr. > 100 autoturisme;

| x | Aviz Brigada de Polifle Rutierii Bucuregti + planuri anexi;
| x | Acordul IRCBI - 1,8.C. pt. DTAD+(DTAC in caz de alipire, subzidire) - dupa caz;
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrali; | x | Studiu Geotehnic (verificat Af);
| x | Studiu de insorire PUD §i DTAC; | x | expertizé tehnicé pt DTAD+(DTAC in caz de alipire, subzidire);
| x | Caleul “G” + Studiu privind posibliitatea utllizérii unor sisterme alternative de eficien{ ridicats (dupa caz);
| x | Suport topografic Sterec 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent gi propunere gl dupé caz, inclusiv
zona afectatd de lucriiri de infrastructurd (Insusit de Ing. topograf §i prolectant);
| x | PUD aprobat in conditiile Legli, inclusiv plangd reglementiir] $i plangd refele edilitare {cojor);,

| x | llustrare de temé faza PUD;
e) Actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Moyii Nr.1, S.6, Bucuresti) - PUD+DTAC;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : tax# PUD/DTAD/DTAC/DTOE, taxe timbru QAR. (copie)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIR SFIINIARE S| NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTR

Prezentul certificat eurbani M 3 val bilitate de 24 Iunidelad iterii, puténd fi prelunait gonfdrim prevede
Nomele metodologice de & ¥ ii 50/1991, la larului, formulatd cu cel puti fle irldinte de’l

LN "'f
PRmAR 4
Robei‘t SOﬂn N ‘Q \

; A - ;ﬁ('- ;

¥ = H

Y i s ) /_‘“
N il o TA ARHHT SEF,
Ll Arh. obert Miha| Basca
; ; ‘ \

Intocmit, arh. M.G. Voinea
Achitat taxa de: 632,00 lei, jconform chitantei ITL S3 nr. 5269934 / 23.12.2019.

[Prezentul certificat de ufbdnism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .. .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de cons!ruc]n republicata, cu modificarile gi

completérile ulterioare,

ilor art. 40 alin (1) din
a expirari acestuia.

se prelungegte valabllitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ................. pédndladatade ...............
Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitaii nu este posibil3, solicitantul urméand sa obtin, in conditiile legii, un alt certificat de

urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoitd Marius Mihaita

ARHITECT SEF,

Intocmit,
Data prelungirii valabilitaii: .................
Achitattaxade .......................... l&i, conform Chitantei nr. ...................... AN ccamnnng
Transmis solicitantuluiladalade .........occooceeeieein direct/prin posta.

Formular F.€ - Red in 2 exemplare de M.G V. 14 01 2020 pagina 4 din 4
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Strada

ILIOARA, Numar: 54, sector 3, Bucuresti

i 2 ;
OCP! Bucuresti, B-dul Expozitiei nr 14 sector 1, ROMANIA
Data. .05.2017

I} Construct introguse in sistemui integrat g¢ cadastru i cane funciard Intocmit. Manolache Ciprian

[} Documentati cadasirale avizale

'8



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUC URESTI

Nr. 19938 /18.11.2021

CATRE .
S.C. ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L.

B-dul Decebal, nr. 5B, sector 3, Bucuresti

Ca urmare a notificérii adresate S.C. ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS
S.R.L. cu sediul B-dul Decebal, nr. 5B, sector 3, Bucuresti, privind declansarea etapei
de incadrare pentru PUD — ,, Construire ansambly imobiliar cu Junctiuni mixte,
amenajare parcaje auto la sol, amenajare incinta, alei pietonale,carosabile,
racorduri la drumurile publice, retele interioare, imprejmuire teren” pe
amplasamentul din Str. Ilioara nr. 54, sector 3 (pentru care s-a emis Certificatul de
Urbanism nr. 77 din 20.01.2020 emis de Primaria Sectorului 3), inregistrata la A.P.M.
Bucuresti cu nr. 19938/17.11.2021, conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in baza circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisid de Ministerul Mediului,

Apelor si Padurilor, va comunicim:

¢ Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreazi in categoria planurilor care
intra sub incidenta HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeazi cadrul pentru
realizarea de proiecte de investitii mentionate in Anexa 1 sau Anexa 2 la HG

nr. 445/2009.

Prezenta constituie punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuregti ca autoritate publicd competentd pentru protectia mediului,

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALD

&
AVIZAT: ¥
SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII, ’2*@»;’ X
N2, S

Ing. Elena GAR}@N w e

REDACTAT:
Ing. Andrei STROIAN

Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75

@ ﬂAGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
LO&raror de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/6794|
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia General3 Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 191725271 5.01.2021; completare né, 1921988/01.02.2021
Nr. iesire PMB: 1917252/1921988/91/38/223/1 00/.4&:.02.2021

Aviz tehnic de consultants reliminar3 de circulatie nr. 38/../5?.02.2021

“Ja_pﬁ__ Cir _38 .
Categoria A3- “teritoriu urban . tip 4 - analiza prospectiva de trafic

Solicitant: S.C. ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS SRL
Bulevardul Decebal nr. 5, bl. S12, ap. 26, sector 3, Bucuresti
Se solicita ridicarea Avizului de la Registratura PMB.

Spre stiinta: Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Strada llioara nr. 54 (NC 200551)

1. Situatia existenta
Terenul cu adres3 postala Bucuresti, Sector 3, Strada llioara nr. 54 (NC 200551)

care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate eererii adresate Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului - SPU, este adiacent Strazii llioara si unei alei a cirei
situatie juridica nu o cunoastem (conform Planului cadastral scara 1:500, anexat cererii dvs.).
Artera de circulatie la care raportam analiza de trafic solicitats prezintd urmatoarele

caracteristici:
- Strada llioara este o arters de circulatie cu profil variabil care are, in dreptul terenului

analizat, un prospect cuprins intre cca. 14,00m-14,50m I&time intre limitele de proprigtate
(conform planului cadastral sc. 1:500 eliberat la data de 24.05.2017 de OCPI Buc esti,

anexat cererii dvs.).

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tet 021.305.55.00
http//www.pmb.ro
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2. Paliere de reglementare a dezvoltdrii urbane in teritoriul_de referintd conform
documentatiilor existente/aprobate
e Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu
HCGMB nr. 877/12.12.2018;
¢ Planul Urbanistic Zonal ,PUZ Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 49/31.01.2019.

e “Norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

3, Prevederi generale si detalii de reglementare

e Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii
traficului urban si a unei

corecte deserviri a orasului, in acord cu structura spatial — compozitionald a diferitelor
zone si a intregului sistem urban.

¢ Reglementérile de circulatie cuprinse in ,,PUZ Sector 3, Bucuresti” Conform
Plansei de circulatie anexd la avizul Comisiei Tehnice de Circulatie nr.
1626674/24.05.2018 si a plansei Reglementari urbanistice, previd urmatoarele:

- caietul de profile prevede strazile existente de cat. lll-a care nu fac parte din zona
protejatd (asa cum este incadrata si Str. llioara), realizarea unui prospect de 12,00m
latime, compus din carosabil de 7,00m si trotuare de cate 1,50m fiecare, separate de
carosabil prin zone verzi de 1,00m fiecare. Dezvoltarea propusd se va realiza cu
pastrarea axului existent al arterei;
= tealizarea unei artere de circulatie care traverseaza terenul analizat de la est la vest,
find prevazutd conform plansei de circulatie in prelungirea Strazii Malva si al carui
prospect nu este prezentat,

- pentru Bulevardul Nicolae Grigorescu (conform profilului K-K din plansa de
reglementari urbanistice pe tronsonul cuprins intre B-dul Camil Ressu si Splaiul Unirii) se
prevede largirea profilului transversal al arterei de la est la vest si realizarea unui
prospect de 42,00m latime, compus din : zona proprie de tramvai de 7,00m in axul
arterei, carosabil de cate 10,50m de o parte si de alta a zonei de tramvai ( trei benzi de
circulatie pe sens) si trotuare de cate 4,00m, separate de carosabil prin zone verzi de
aliniament de céate 3,00m fiecare. Dezvoltarea arterei.se va realiza cu mentinerea bordurii
adiacente carosabilului de la estul arterei catre vestul acesteia.

e HCGMB nr. 66/2006 mentioneazé la punctul B, cap. |, art. 1 ca: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaua

stradali a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor
si amenajérilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

4. Concluzii si recomandari
« Centificatul de urbanism nr. 77 din 20.01.2020, eliberat de Primaria Sectorului 3, a fost

emis pentru obtinerea autorizatiei de desfiintare, pentru elaborarea documentatiei si
intocmirea documentatiei P.U.D. in vederea aprobarii acestuia de cétre C.L.S.3 si
obtinerea autorizatiei de desfiintare/ construire. Documentatiile care se yor | toemi,
vor respecta reglementérile de circulatie aprobate. "

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, seclor s, Bucuresti, Roméania

Tel: 021.305.55.00
htip:/fwww.pmb.1o




e Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminard a DGUAT-SPU au
un caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor
de realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a decimentatiei tehnice =
de specialitate, in conformitate cu legislatia in vigoare. s E
e Informatii suplimentare se pot obtine de-la directiile si serviciile de- urbanism-ale- -
Primériei Municipiului Bucuresti si ale Primiriei Sectorului By e e e
* Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria -
A 07, nr. 258043 din 15.01.2021, in valoare de 70,00 lei.

IPIULUI BUCURESTI,

BOLD
SEF SERVICIU .
Elena BADOI
-
Intocmit in 3 (trei) exemplare: expert G. Bujor i

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/fwww.pmb.ro
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<% PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
| Directia Transporturi

Nr.1417./12.000. 20eL)........ 1923788

COMISI? TEHNICA DE CIRCULATIE
Feb1123

Catre

S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia nr. 5, mansarda, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 11.02.2021 s-a dat
acordul de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. str. Ilioara nr. 54, sectorul 3,
Municipiul Bucuresti”, conform certificatului de urbanism nr. 77 din 20.01.2020,
eliberat de Priméria Sectorului 3, a studiului de circulatie nr. 04/2021 elaborat de
S.C. Traffic Solutions Group S.R.L. si a planului anexat la aviz, cu conditia
asigurarii parcérii In incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazid de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.D. si aprobarea HCL — sectorul 3.

VICEPRESEDINTE COMISIE

Redactat: C.C. - 2 exemplarc - 12.02.2021

i i o o = - T Vﬁgu—\lm -
Bd Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest. Roménia & =)
Tel 021 305 55 00 g Uvus
hitp://www.pmb ro = Bt
55 $001 - 5O 18001 on

ARG



R
CET SUD

=4 =gt

P

N

o ANNY
" e NN

err T 0

e TR VS TUE
S g [NERGG CONSTRUCIIA

p , [SF 1Y
14 A o T
au!”) e

Ftr. lhooen ar §1a
g

ANTEPRITA GENERALL B

S A L o AL i \
e ’ " v ) Sl r
g Iy
. ,._& L n
& P Cv(\“}
3

e
T\ M

Ll

TR ._"'_é"-‘“-“" 1...,_ - ..-.A—;‘-'i‘-' .‘

. RN

et N
-

AN & IR
SR
RN

ol

RN

N
Wl N

N ¢
NN

NN

AR

AN

A

:‘2::‘:";’0‘0& /

T XX 50X R Sm f
IRE IR K K RRRKIITEN
R O S RRRRRKII R
e maleledededoteleteleletodel e S

R0 R RIS 550X 50 )

RS ISR RN NN NI R

! / _.‘la,_
o/ e/
e/ §

[ B
/

¢

~5

oS
SRR
RRRRRAL AN
QIARRARAK
ERRRRRRLKS
BILIRIAXMK
oOS0000000 020002
000 8S030300000%0%
R RRRRRRN

95 %%

&
10202020208
RIS 0020,

f 200900000

1/ Soltatatotuiutatoluisteintel stoletuo atoletoratoted
1 P 0 00 0000

bl 1 000000020 0000008000

e

KK

-7

g

&S
. K&
BRI X KR IEENTH XA X $
’“%%%%04%%&%?&&%&@%%&&&&&&?45?§§
% Y6

@,

IR %% o0
i D J ARy KD (XX )
SN0 9508

Y R R I R A A PN oSS SIS SN OSSINNIS RAD
SR =TI SR RH XA LRI AR AL
RS SRR Y SRS S5 ISCTIIILIIALRKKS,
LA RN HHHAIIHHK

026269200,
‘-_’?ﬁ*fga.’.*.?:g‘.z,f ; 9230305

R XX ]

= , 4

o

9.
)
R

"N

2 D

-

P,
5
%%

-

il

Wy

-’

%.

e

N

j e
-l L - e AWEY A e ’.4-

Strada llioara
nr. 54

P ® U i D ¥ Sector 3, Bucuresti

PLAN URBANISTIC  DE DETALIU
6. REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

Limita de proprietate/ teren reglementat
Strada llioara nr. 54 sector 3, Bucuresti
S teren =62.801mp(confor ~ cadastru)

Parcelar

ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUZ Sector 3:
== M2

NN Ch1
R

1 1a

Situri arheologice

XX Zona protectie cale ferata

CIRCULATII conform PUZ Sector 3:
B Circulatii carosabile propuse
C— Circulatii pietonale propuse

REGLEMENTARI conform PUZ Sector 3
M2- subzona mixta aflata in afara zonelor protejate, cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri

Subzona M3 - cf. PUZ Sector 3
P.O.T max =70%

C.U.T max =3.5

Rh max - P+1E

P.O.T. propus - 70%
C.U.T. propus - 3.5
Rh propus - P+1E/P+6E

REGLEMENTARI: '

== Constructii propuse - functiune comerciala

= Constructii propuse - functiune mixta - servicii/birouri/locuire
Limita edificabil maxim

=3 Spatii verzi la sol pozitionate orientativ

. Acces Auto

Profil existent strada Malva 1:250

21,0

Invenlar de coordonale-IE 200551
Sstem de prolsctiz: STERED 70
Nr.Pel Hord [m) Estm] _ Dislania [m]
1 323476.581 522685.76 26.66 m
H 323450.15 502696.13 172,10 m
3 323285.79 592645.17 9.27 m
4 32328895 592636.46 Z1.66 m
5 323295.45 522515.20 2266 m
5 323303.90 50259575 2006 m
7 323312.68 522375674 2526 ™
E 32332711 592558.01 2351 m
9 323333.22 532550.04 11.60 m
10 323341.34 53334175 B.56 m
11 32334B.49 592536.87 599 m
12 32334517 592531.88 2.98 m
13 32334282 502530.04 42,67 m
4 323355.43 502403.86 10.47 m
15 323375.12 592497.62 27.33 m
16 323400.98 £92506.73 15.33 m
17 32341817 592508.81 48.04 m
18 323462.43 532521.57 25.31 m
e 323436.89 592528.22 27.58 m
20 33351403 592533.19 2087 m
71 32353478 30353542 9.98 m
22 | 323531.63 025429 7.98 m
23 323524.02 502512.68 14,92 m
24 323512.33 582556.84 2.22 m
25 323521.43 532557.52 58.58 m
28 323500.1! 522522.89 574 m
17 313481.81 393819.94 23.36 m
28 32348475 592642.73 6.8 m
29 323431.22 332644.85 37.31 m
0 323478.52 332680.25 331 m
31 323482.58 392651.25 252 m
32 323483.48 532578.75 12,43 m
33 323485.33 582652.52 0.90 m
34 323495.80 592581.74 5.69 m
35 323507.08 502633.29 153.64 m
16 32382009 532537.52 68.37 m
37 32361711 502543.45 22,34 m
38 323630.45 532543.57 117.97 m
39 323752.73 532576.43 B476 m
40 32372437 £92858.30 5.04 m
41 323712.55 59265483 4212 m
42 323707.35 592695.30 2,24 m
43 323705.30 59259445 2872 m
14 313880.20 597656.85 11.67 m
45 323675.75 59289762 5.70 m
46 333670.42 30253364 5.30 m
17 323685.2) 592702.37 426 m
48 323683.23 522705.95 3.39 m
4o 323862.35 532708.22 17.87 m
50 32364493 382704.99 Q.07 m
31 32384282 53270137 £.38 m
32 323€36.30 532702.23 53 m
EE =2 T3 = 29 T e
8 32 | 3&EE o
52 323508.53 53265+.30 “E.78 m
39 323504.00 | 532891.00 8.5 m
" A2 3233888 | 0259123 12.22 m
L___Stpra ala Jin masuralorl 62801 mp
y é,ﬁisruq’\\

Julia R.S.
| ALEXANDRESCU |+
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Profil Existent Nicolae Grigorescu Scara 1:250
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Profil Propus Nicolae Grigorescu Scara 1:250

Bucrssl, Sir, Argolosla, Nr.
Tel. 0314243730

STUDIO SRL

Pralectant:
S.C.

-Benellcal  &y\irirE REAL ESTATE SOLUTIONS SRL

Prolect
| 463/2020

SLARPRAT NUME SEMHATURA el Tl prolect: P, 1J,D- Sirada llioara nr. 54
urb. fulla Alexandrescu 111000 GLEME :T R U BAN P.UZ,
sgglégml urb. lulla Alexandrescu — 25, B3%0gq  Lluslense: RE I\q ARIUR ISTICE Plansa nr.
= e e R e
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTI
——— WWW. primaries.ro - i
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 ©21) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 23090/04.02.2022

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatoarele proiecte de hotarare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- “Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2Eretas/M, pe un teren situat
in Drumul Lunca Tarnavei nr. 36 (fost Drumul Lunca Bisericii nr. 14-18, lot 2),

Sector 37;
- “Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat

in Strada llioara nr. 54, Sector 3”;
- “Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul

Malul Rosu nr. 63-55, lot 3 (provizoriu nr. 55), Sector 3".

Va multumim pentru colaborare.

Rachieru - 2 ex.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteli exercita drepturile prevézute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



