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ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionali fin
administratia publicd, republicati, se aduc la cunostinfi publici urmitoarele proiecte de acte

normative:

1) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire doud
locuinte unifamiliale - S+P+1E+M, respectiv S+P+M, pe un teren situat in Strada Brétdrii
nr, 162-170, lot 1/10 (provizoriu nr. 166B), Sector 3".

2) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
Junctiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpropus = D+P / D+P+9E /
D+P+10E-11Eduplex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 424 (fostd Bd.
Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”.

3) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Utrbanistic de Detaliu ,, Construire imobil
spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Str. Postdvarul nr. 13, lot

1, Sector 3,

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine §i in copie, pe baza de cerere depusi la Biroul
Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin, (4) din Legea nr.52/2003, republicati, péni la data
de 07.06.2021 se pot trimite In scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ supus dezbaterii pubiice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite pe
email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191,
Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare ia proiectul de hotérdre privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr...."

Responsabil Lg.nr.52/2003,
Cojanu Camelia

Semnat digital de
COJAN U COJANU CAMELIA

Data: 2021.05.24
CAM ELIA 10:53:16 +03'00"

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/672 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor ter}i in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnat? si datat) transmisé pe adresa Prim#riei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3 PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
» Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus= D+P+1E, pe un teren situat in
Str. Postivarul nr, 13, lot 1, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administrafiei publice locale nr. 215/2001,
precum i pentru modificarea i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 99449  /CP/ A4.05 402] al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 18/11.05.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;

- Adresa nr. 92813/19.05.2021 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului -
Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificirile si completiérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare §i consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipinlui Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr. 269/2000, prelungit si modificat prin HCGMB nr. 324/2010, HCGMB nr. 241/2011,
HCGMB nr. 232/2012, HCGMB nr. 224/2015, HCGMB nr. 341/2018 si HCGMB .
877/2018,

Luénd in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/P/19-2019/11.05.2021;

- Raportul informaérii §i consultérii publicului nr. 16/11.05.2021;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 17/11.05.2021;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Construire imobil
spatii comerciale cu RHpropus = D+P+IE, pe un teren situat in Strada Postdvarul nr. 13, lot 1,
Sector 37, proprietate privatd persoane fizice, cu suprafata de 2.976,00 mp din acte, in conformitate
cu anexele 1 si 2, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementdri urbanistice, care
fac parte integrantii din prezenta hotéréare.



Art.2. Se aprobd Raportul informérii si consultirii publicului nr. 16/11.05.2021, conform
Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotirére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu dd dreptul
la construire pédna la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificérilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru i Publicitate Imobiliardi Bucuresti
documentatia specificd prevédzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotérire va fi comunicati beneficiarului de citre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicatd
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN

BC
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REFERAT DE APROBARE pata,.. &% 0
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Construire imobii spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada
Postdvarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 18/11.05.2021 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/P/19-2019/11.05.2021;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 16/11.05.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
17/11.05.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Construire
imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postdvarul
nr. 13, lot 1, Sector 3”, proprietate privatd persoane fizice.

si considerdnd ca reglementarea dezvoltdrii urbanistice a Sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

In baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. {1) din
O0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora primarul “asigurd
elaborarea planurilor urbanistice previdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu “Construire imobil spatii comerciale cu
RHpropus= D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postdvarul nr. 13, lot 1, Sector 3,

Datele dumneavoasira personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indepliririi atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unvui tomei legal justificat. VA putefi exercita drepturile
previizute in Regulamentul UE 2016/679, printi—o cererc scrisd, semnatd §i datatd transmisd pe adresa Primiriei Sector 3.
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Nr. 18/11.05.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in
Strada Postivarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale gi locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificrile
si completérile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile i completarile ulterioare si a P.U.G. al Municipivlui Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/2018.

Planul Urbanistic de Detaliu Intocmit pentru "Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E,
pe un teren situat in Strada Postidvarul nr. 13, lot 1, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism
nr. 16/08.01.2019, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/P/19-2019/11.05.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpropus = 45%, CUTpropus =
0,9mp.ADC/mp.teren, Hpropuss = 13,00m. (pentru D+P+1E).

A fost avizatd amplasarea unui imobil Intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
si aliniamente: fald sirada Postavaru (Sud) — retras min. 11,80m. fatd de aliniamentul existent al Strézii Postavarul
/ retras min. 9,70m. fatd de viitorul aliniament {profil propus 24,00m.), in aliniere cu imobilele fnvecinate;
fald siada Codrii Neamwiui (ESt} — retras min. 9,10m. fa{é de aliniamentul existent al Strazii Codrii Neamtului /
retras min. 8,10m. fatd de viitorul aliniament (profil propus 12,00m.), in aliniere cu imobilele invecinate;
dreapta sirada codri Neamiuii (Nord) — local pe limita de proprietate, apoi retras min. 4,50m. fatd de limita
de proprietate / retras min. 2,10m. fat& de viitorul aliniament al unei noi artere de circulatie (profil propus
12,00m.); st8nQa strada Postavarul (VESt) — retras min. 15,20m. fatd de limita de proprietate, conform planului de
reglementari urbanistice {plansa nr. U5) pentru functiunea de spatii comerciale cu RHyopus = D+P+1E.

Parcarea se va asigura In incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numéarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j}, coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobérii
Consiliului Local al Sectorului 3.

Tn baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazé ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

vé& Inaintdm aldlurat proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Delaliu “Construire
imobil spafii comerciale cu RHpropus= D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postdvarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

A

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Scctorlui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor tertf'in baza unui temei legal justifical. VA puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisf, semnatd gi datata transmisi pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Ca urmare a cererii adresate de . cu domicifiul in Municipiul Bucuregti, _ . Sector 1,
prin S.C. ARCHIBO CONSULTING SR.L., telefonffax ......, e-mail ......., Tnregistratd cu nr. 444782/11.06.2019 si completatd cu

nr. 679735/23.10.2019, nr. 425127/13.07.2020 gi nr. 86845/11.05.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismui, cu modificirle si completérile ulterioare, se emite

urmétorul;
AVIZ
Nr. D/P/19-2019/11.05.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E

generat de imobilul¥ situat fn Strada Postévarul nr. 13, lot 1, Sector 3, Bucuresti.

Initiator: . :

Proiectant: S.C. ARCHIBO CONSULTING S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturi RUR: arhitect - Cristian $t. BALAN, RUR - DE.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Strada Liviu Rebreanu, la Est Strada
Codrii Neamtului, la Sud Strada Postavarul, la Vest Bulevardul Nicolae Grigorescu si este format din teren
curti-constructii in suprafatd de 2.976,00mp. din acte.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiului Bucuregti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/2018:

- imobilul este situat Tn intravilanul Municipiului Bucuresti si se fncadreaza in U.T.R. L3a — subzona locuintelor
colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei
protejate. De asemenea, potrivit art. 2 pentru U.T.R. L3a, din acelasi Regulament, se prevad urmitoarele:
in cazul unor enclave de lotizéri existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate

functional si urbanistic similar zongi L2 si se vor supune reglementdrilor de construire pentru aceastd subzond;

U.T.R. L2a - subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéri urbane anterioare
cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate;

- funcfiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri; functiuni comerciale,
servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora si nu depaseasca
250mp ADC si s& nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei; funcliunile comerciale, serviciile
complementare locuirii si activitdtile manufacturiere cu suprafata desfiguratd peste 250mp. se pot admite
cu conditia elaborérii si aprobdrii unor documentatii PUD;

- Hmaxima = Inditimea cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisé va respecta inditimea maxima prevazuta
prin proiectul initial al lotiz&rii;

- PCTmaxm = 45%;

- CUTmaxim = 0,8 mp. ADC/mp.teren. / 1,3 mp.ADC/mp.teren. (pentru ingltimi P+1 / P+2);
- retragerea minima fat& de aliniament = se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variazi de

la lotizare la lotizare Tntre dispunerea cladirilor pe aliniament gi retrageri de circa 3,00 — 4,00 metri; se mentine
limita pana la care se considera fn planurile initiale parcela construibila (aliniament posterior);

- retrageri minime fafé de limitele laterale = cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii; cl&dirile
se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15 metri de la aliniament, cu o
retragere fa{a de limita laterald opusa a parcelei egald cu jumatate din inélfimea la cornigé, dar nu mai putin de
3,00 metri, se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibii din circulafia publica cu exceptia
cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalca reguia de cuplare, iar noua cladire
respect regula valabild pentru intreaga lotizare;

- retrageri minime fat@ de limitele posterioare = retragerea va fi determinat& de aliniamentul posterior al lotizZrii
care va putea fi depdsit numai pentru extinderi Tn suprafata de maxim 12,00 mp. construiti la sol (pentru
imbunététirea dotarii cu incaperi sanitare) $i numai in cazul in care distan{a fatd de limita posterioars va rimane
egala cu jumatate din Indltime, dar nu mai putin de 5,00 metri.

imobilul nu este cupring in Lista Monumentele Istorice actualizatd, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afld In zona de proteclie a unor monumentelor istorice izolate de pe aceasts listd, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 16/08.01.2019, emis de Primaria Sectorului 3.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribuiiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile provizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnatd §i datat3 transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Conform R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G_M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/2018 Titlul | - Prescriptii Generale, punctul 4.
Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 4.2 Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt
admise in conditiile legii, precum si Articolul 2 — Utiliz&ri admise cu conditionari, pentru UTR L2a, funcfiunile
comerciale, servicille complementare focuirii si activititile manufacturiere cu suprafala desfisuratd peste
250mp. se pot admite cu condifia elaborarii si aprobdrii unor documentatii PUD.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. {1) Tn cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicits o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investiti o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin {5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fat4 de limitele laterale gi posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupé caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limiteie laterale = dreapta_simda codri Neamuii (Nord) — local pe limita de proprietate,
apoi refras 4,50m. fat& de limita de proprietate / retras 2,10m. fat# de viitorul aliniament al unei noi artere
de circulatie (profil propus 12,00m.); stAnga strada postavarw (Vest) — retras 15,20m. fats de limita de proprietate;

- POTpmpus = 45%,

- CUTpropus = 0,9mp.ADC/mp.teren;

- Horopusa = 13,00m. (pentru D+P+1E);

- orice alte construciii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu
exceptia imprejmuirilor, accesurilor si teraselor ridicate cu cel putin 0,40 metri fati de cota terenului din situatia
anterioara lucrarilor de terasament si a elementelor cuprinse in plansa de reglementari urbanistice, vizat spre
neschimbare, anexatd prezentuluj aviz;

- circulatii $i accese: conform Avizului de circulatii nr. 1321/13754/16860/29.01.2019-1663700/23.01.2019
emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numaruiui minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celoriaite prevederi Inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritorfului si urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®;: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreunéd cu plansa de reglementiri urbanistice anexats si vizatd spre

neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse

in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrite si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poale Infocmi numai

dupd aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectérii intocrmai a prevederilor acestuia.
Prezentui aviz este vaiabil de la data emiteril sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr. 16/08.01.2019 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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Nr. 16/11.05.2021

Raportul informdrii si consultérii publicului privind documentatia
“Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in
Strada P@stévarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei:
Urbanist: Cristian $t. BALAN
Proiect nr.: 1 17-110. {

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intélnirilor Ia care cetatenii au fost invitali s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compartimentuf Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea

elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementdri s-a afigat:
« la sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 08.11.2019 (V1) si 15.03.2021 (V2);

* pe site-ul Primariei Sectorului 3 incepand cu data: 08.11.2019 (V1) si 15.03.2021 (V2);
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
incepénd cu data: 22.02.2019 (V1) §i 06.07.2020 (V2).
- anun} in ziare locale:
» Adevdrul, pag. f.n., din data de 22-24.02.2019 (V1);
» Roménia Liberd, pag. 5, din data de 22.02.2019 (V1);
» Libertatea, pag. 16, din data de 713.07.2020 {(V3);
» Romania Liberd, pag. 15, din data de 13.07.2020 (V2).

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificdri, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare/acord vecin dreapta (Nord) — . . Sector 3,

Bucuresti, nr. cad. 230498.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

— vecin dreapta (Nord) - Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 230498.

In perioada desfasurdrii informarii §i consultarii populatiei, in cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatillor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazé sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

Datele dumneavoestrit personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 2 in conformitate cu Regulamentul Uniunit Europene 2016/67% in
scopul indepliniri; atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturiie previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scriss, semnaté §i datatd transmisé pe adresa Primdriei Sector 3. i
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2. Probleme, observaltii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructief au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.MB. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/2018, precum
si legislatia, normele si reglementarile specifice In vigoare;

- referitor [a propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 1321/13754/16860/29.01.2019-1663700/23.01.2019 emis de P.MB.-D.T.-C.T.C.
cu condifia asigurarii parcérii fn incinté, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlaite
prevederi inscrise Tn aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deocarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisad de M.M.A_P.
$i a adresei nr. 6453/13.03.2019 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire [a elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobdrii P.U.D., se va asigura
introducerea Tn documentatia supusa aprobdrii consiliului local a raportului informdrii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse In P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie In urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completarile ulterioare.

Fat& de cele prezentate se constata c3, a fost Indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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Calea Dudesti nr. 191, Secter 3, 031084, Bucuresti

Nr. 17/11.05.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM
Cu privire la P.U.D. “Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un

teren situat in Strada Postavarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele
retrageri gi aliniamente: fatd swada postavaru (8ud) — retras min. 11,80m. faté de aliniamentul existent al
Strazii Postavarul / retras min. 9,70m. fatd de viitorul aliniament (profil propus 24,00m.), in aliniere cu
imobilele invecinate; fatd swada codrii Neamtuiui {ESt) — retras min. 9,10m. fatd de aliniamentul existent al
Strazii Codrii Neamtului / retras min. 8,10m. fata de viitorul aliniament (profil propus 12,00m.}, in aliniere
cu imobilele nvecinate; dreapta stada codri Neamtuini (NOrd} — local pe limita de proprietate, apoi retras
min. 4,50m. fata de limita de proprietate / retras min. 2,10m. faté de viitorul aliniament al unei noi artere
de circulatie (profil propus 12,00m.); stdnga strada Postavan (Vest) — retras min. 15,20m. fatd de limita de
proprietate, conform planului de reglementéri urbanistice (plansa nr. U5) pentru functiunea de spatii
comerciale cu RHpropus = D+P+1E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 45%,
CUTpropus = 0,9mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 13,00m. (pentru D+P+1E).

Conform R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/2018, amplasamentul studiat
se afla U.T.R. L3a — subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate in atara zonei protejate. De asemenea, potrivit art. 2 pentru U.T.R.
L3a, din acelasi Regulament, se prevad urmatoarele: in cazul unor enclave de lotizari existente in
ansamblurile de locuinfe colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic simifar zonei L2
$§i se vor supune reglementarilor de construire pentru aceastd subzond; U.T.R. L2a - subzona locuintelor
individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate
n afara zonei protejate, cu POTmaxim = 45%, CUTmaxim = 0.9 mp. ADC/mp.teren. / 1,3 mp.ADC/mp.teren.
{pentru indltimi P+1 / P+2) si Hmaxma @ cladirii masuraté de ia nivelul terenului la cornisé va respecta
fndltimea maxima prevazuta prin proiectul initial al lotiz&rii.

Potrivit prevederilor Ordinulul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiel
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informarii i consuitarii publicului nr. 16/11.05.2021, privind documentatia P.U.D. - “Construire imobil
spatii comerciale cu RHoropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postévarul nr. 13, lot 1, Sector 3"

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementérile specifice Th vigoare, a respectat solutiile funciionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legalc. Datele pot fi dezviiluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semmaté §i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM §I AMENAJAREA TERITORIULUI gooe ™

SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

Fatd de cele prezentate mai sus, se constats ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentuiui Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 s$i 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local Tnsusirea raportului $i aprobarea documentatiei.




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.__1&din08.0} 2017

pentru promovare P.U.D. si elaborarea documentatiei in vederea

iN scopPul :
autorizarii lucrérilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de ! e —— - prin
Oproiu Eogdan, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, sectorul 1, inregistrat3 cu
ni. 273283 din 10.12,2018.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul/Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

STRADA POSTAVARUL NR. 13, LOT 1 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobat prin HCGMB nr.269/2000,
HCGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012, HCGMB nr. 224/2015, HCGMB
nr. 341/2018 si HCGMB nr. 877/2018.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificrile si completdrile ufterioare,
privind autorizarea executdrii lucriirllor de constructii, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul situat fn Intravifanul Municipiului Bucuresti, in suprafatd de 2.975,00 mp conform zcte de proprietate.
avénd numdr cadastral 230497, este proprietatea doamnel - .
N.Coonr 3343712.12.2017,

sub regimul comunit#fll legale de punuri, conform C
awenuricat de N.F. -~ gogdan Vasllescu si a extrasului de Carte Funciari nr. 230497, emis de ANCPI in baza

cereril nr. 93340/10.12.2018.
Imobilui nu este cuprins In Lista Monumentelor Istorice actualizats in 2015 $i nu se afl§ in aria de protectie a
monumentelor istorice. Conform extrasului de Carte Funciard nr. 230497, Partea IIT Sarcini - terenul nu are

Inscriert privitoare la sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinfa actualsi: teren liber de constructil,
imobilut se afid in UTR L3a - subzona

Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municiplul Bucurestl aprobat,
reponderent rezidentlale situate in afara

locuintelor colective medit cu P43 - P+4 nivelur forménd ansambiuri p
Utiliz&ri admise cu condifionSri din RLU - PUG partea scris§ -

zonel protejate. Potrivit art.2 pentru zona L3a;

"in cazul unor enclave de lotizdri existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate
funclional si urbanistic simitar zonel L2 gl se vor supune reglementrilor de construire pentru aceastd subzons”™;
L2a - locuinte individuale si colective micl realizate pe baza unor lotizrl urbane anterioare cu P - P+2 nivelun
situate in afara zone! protejate. .

Irriobiiul este cuprins In zona fiscald .B* a Municipivlul Bucuresti e mee D

= FOMN

LTINS FMPIeHMLINFe,

Propunere: Construire Imobll spatll comerciale RHgrops = D+P+1E, accesuri apto sl pletonale, trotuare,
amenajdri exterioare, sistematizare verticald, structur? phon publicitar (f3rd afisaf), Imprejmuire

si organizare de executie. .

3. REGIMUL TEHNIC: ‘
Lucrdrile solicitate privind construirea unui imobil cu functiunea - spatii comerciale, RHpropus = D+P+1E, accesurl
auto si pietonale, trotuare, amenajar exterioare, sisternatizare vertical¥, structurs pilon publicitar (firé afisaj),
imprejmuire i organizare de executie se pot realiza in baza vnei documentatii de urbanism P.U.D., aprobath
conform legislatlel si normelor specifice in vigoare. Pentru reglementarea distantelor fatéi de limitele laterale sl
posterioare ale parcelel, modul de ocupare al parcelel, accesurile auto $l pietonale, conformarea arhitectural-
volumetricd se va iptocmi o documentatie de urbanism P.U.D., Conform RLU aferent PUG-MB aprobat,
amplasamentul se supune reglementériior de construire aferente subzonei L2z - POTuax. = 45%, CUTuax, =
1,3 mp.ADC/mp.teren, Huax. - indifimea maximé a clidirli misuraté de {a nivelul terenului la cornigi
va respecta inlil{imea maxim# previzut3 prin prolectul initial al lotizé&rii.

Edificabilui/amplasamentul va f definitivat prin P.U.D.. Intocmirea D.T.A.C. se recomandd a se reallza numai
dupé aprobarea documentatlei P.U.D. si in conformitate cu prevederife acesteia.

£

gre avizele/acorgurile obtinute In b

n_Mmasiirg L

DS SOUCIIIE, Acestea se pol ulilize s

vaigiiigle i 2 - = - L -~ 2 24 180 e :ad Pro 1
E:gmjmulme spre stradad vor svea In¥ljimes de mex, 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 m §i o parte transparentd, dublatd cu gard viu. Gardurlle spre limitele
separative ale parcelelor vor fi opace cu inkitimi de max. 2,50 metn.
Organizarea de santier se va asigura in incinta proprie. Se vor respecta prevederite HCGMB . 66/2006 cu privire [a lpcurile de parcare, care vor fi Bsigurate strict i incings.
Proiectul va i Intocmit de projectant autorizat. Lucririle se vor realiza in beza unel documentatil intocmite in conformitate cu normativele 5i leaislatia In vigoare.
constructiv gi materialele de construciie admise vor fi cele care 5§ asigure rezstenta g stabilitates construdtiel in timp. Scurgerga apelor pluviale s& va facg in
ate supertoard cu espect corespunalitor cerintelor urbanistice adtuzle,

incinta proprietiil 5 se ve racords n rateaus wrbenE de canzlizare. Se vor folosi fnisaje de ¢
Prezentui Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul dediarat pentru promovare P,U.D. i pentru obtinerea

autorizatiel de construlre.
CERTIFICATUL DE URBA_NIS__H NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE
51 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

nanina B Ain ?
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: )

“ In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrll lucrdrilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritiitii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru/Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivet Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice §i private asupra mediului,

modificatd prin Directiva Consilivlul 97/11/CE §i prin Directiva Consilfului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului a
elaborerea anumitor planuri 5i programe in leg8turd cv mediul 5i modificarea, cu privire |a participarea publiculul si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE sl a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunic¥ solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta si analizeze gi s¥ decid, dup3 caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista prolectelor supuse evaluiril
Impactului asupra mediului. 1In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfispars
dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior depuneril documentafiei pentru autorizerea executdiril lucrdirllor de constructii la autoritatea
administratiel publice competente. In vederea satisfacerll cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectla mediului stabileste mecanismul asigurliril consultdirii publice, centralizéirii optiunilor publiculul sl al formuldrl unuil punct de vedere
oficiat cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consuiténi publice. In aceste conditii:

Dupd princirez prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de 2 se prezenta la autoritztea competentd pentru
proteciiz mediulul In vederea evaluisdii inlffale a Investitiel 51 stabliirli necesitAtli evaluiri efectelor acestela asupra mediului. In urma
evaluiril inlflale se va emite actul admirisirativ al autoriti{ll competente pentru protectiz mediulul

in situatiz in care autoritatea competentd pentru protectia mediuviul stablleste necesitetez evelulirt efectelor Investifiel asupra
mediolui, solicitantul zre abligatia de a notifica acest fapt autoritétil administretiel publice competente cu privire 12 mentineres cererll
pentry autorizarea executdril lucrérilor de constructil.

fn sitwatia in care, dupl emiterea Certificatulul de urbaniem orl pe parcursul derul¥rli procadurit de evaluare a efectelor Investitie
ssupra mediutul, solicitantul renuntd la intentla de rezlizare 2 investitiel, acesta are oblipatiz de & notifice acest fzpt auborititli

administratiel publice competente.

%$. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI §NSOTITZ DE

URMATOARELE DOCUMENTE:
2) Certificatul de urbanism;
b} Dovade titlelui zsupra imobilului, teren gifsau constructi (copie legalizati - intabulat) ssu dupf caz extrasul de plan
cadestral actualizet la zi §i extrasul de Carte Funciard de informare sctoslizat Ia 21, in cazul in csre leges bu dispune albtfel;
c) Dacumentstis tebnick - B.T. , dupi eaz (2 ex. originale), verificatdl tehnic, insugitd de expert tehnic §i fnsofitd de evaluare lucriri.
x| D.T.AC. | x| D.T.0.E. i_j DTAD.

d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatul de urbenism
d.l. Avize §i acorduri privind utilitiifile urbane §i infrastructura:

| x | alimentare cu apd | x | alimentzre cu energie electrici | x| telefonizere
| x | canglizare | x | elimentsre cu energle termics | x | transport urbax
| x | gsze natorale | x | eafubritete (DGS - PS3)
d.2. Avize si acorduri privind:
| x | securitatea Ia incendlin | _ | protectic civild { x | sknitates poplatie!

d.3. Alte acorduri/declaratii :
| 3§ Declorztie noterizll pe proprie rispundere = coproprietarilor dim care s& rezulte cit imobilul pu faee obiectul unuf litigiu =fia¢
pe rodul unei instante fudecktoreyti,
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administrafiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Certificat de rol B.G.I.T.L. Sector 3 - fin originz] | x | Aviz circalatii D.T.-P.M.B. | x| Acord Directia de Riediu — P.ML.E.
| x| Aviz teknic de consultzn{i preliminari de crculzfie D.GU.A.T.-F.M.B, | = | Aviz Brigada defRolifie Rutierd Buenregti
d.5. Studii de specialitate : | x| Documentagie cadestrali | x| Studin Geotehnie |x| C G»
| = | Studin de inserive | x | PUD sprobat couform legii, inclnsiv reglementiiri (color)
| x | Studin privind potibilitates. utilizdrii unor sisteme alternative de eficlefitii ridicats
) Aciul administrativ al autoritii{ii competente pentru protectia mediului - APMB (Aleea Lacul Morll #r.1, 5.6, Bucuresti}
1) Dovada privind achitares taxelor legale (copii) ; taxd AC, taxi timbru OAR gi taxd RUR.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CON RE/DESFIINTARE
[ NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CO CTII

Prezentul Certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / princpogtt ladatade __._ _.___ _.
in conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991, republicatd, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare, privi

constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBAN?_M
0F. 04 202 pani 1a daa de 0 7. 07, 2022
SECRETAR, G%‘“EE*L
EDUARD MaARIAN CORHANE
53 1 ARHITECT
/L‘l ‘.

Intocmit: y
Dupi aceastd Bat, 0 noud ire & valabilititii m: este posibil, selicitantal urménd sh obtind, in conditiile legii, un alt Cyitificat de urbanism,

Data prelungirii valabititatii: ...{..0d.... 0.
Achitat m:agcll!: l-?‘;.l?g ron lei, conform chitantei arSI L4 Phin fo. 08 202/
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia de Mediu

PRSI S s A A TR X 23‘10 - ST IR R
Nr. 1817091/950/ B_MBN‘

Doamna SIF. sector |

/'_Spre stiintd; 8.C. ARCHIBO Consulting SRL, dl. Bogdan Oproiu
Str. Turda. nr. 116, bl. 36, ap. 35. sector 1. e-mail: bogdun.oproin d gmail.com

(str. Postdvaral, nr. 13, lot 1, sector 3)

Referitor la cererea dvs. inregistrad la Primaria  Municipiului Bucuresti cu nr.
1817091/27.01.2020 i la Directia de Mediu cu nr. 950/28.01.2020, prin care solicitati acordul Direciei de
Mediu cerut prin Certificatul de Urbanism nr. 16 din 08.01.2019, emis de Primiria Sectorului 3 eliberat in
scopul: pentru promovare P.U.D. si elaborarea documentatiei in vederea autorizirii {ucririlor de construire
pentry proiectul: “construire imobil spatii comerciale RH propus= D+P+1E, accesuri auto si pietonale.
trotuare, amenajiri exterioare, sistematizare verticali, structurd pilon publicitar. fard afisaj), imprejmuire §i

organizare de executie” v comunicim urmatoarele:
La verificarea efectuatd in teren in data de 28.05.2020 s-au inventariat un numir de 79 (sapte zeci

si nou). exemplare arbori amplasati pe terenul proprietate din str. Postivarul, nr. 13, lot 1, sector 3.

Mentionam, ci a fost elaborat prezentul document in vederea promovirii P.U.D pentru proiectul
“construire imobil spatii comerciale RH propus= D+P+1E, accesuri auto i pietonale. trotuare. amenajiri
exterioare. sisternatizare verticald, structurd pilon publicitar(fira afisaj), imprejmuire si organizare de
execofie " in locatia din str. Postivarul, nr. 13, Jot 1, sector 3.

Dupé aprobarea PUD, in vederea obtinerii Autorizatiei de construire pentru respectivul proiect
trebuie s& revenifi cu o noud solicitarc, insotite de documente, conform Anexa nr. 3, pet.3 la H.C.G.M.B. nr.
304/2009 privind aprobarez Normelor de protectie a spatiilor verzi de pe teritoriul Municipiuly Bucuresti.

Mentiondm c3 in baza acestei adrese nu se pot executa lucriiri de toaletare/defrisare arbori.

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT,

Sef Serviciu Avize si Acorduri

\od Aleyandru N
L o .
S¥nane %Z'an ru Nicolae
C?‘

Intocmir: Expen, Silvia MATEICU

2

Red . MLS /4 exs00.08.202D

Bd. Regina Elisabeta nr. 47. cod pogla! 050013, seclor 5, Bucurest, Roméne

Tel 021 305.55 00
it fveww.pmib.i




PHIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE$TI
Dlrecpa Generala Unbanlsm si Amena}ama Tentcnulw
Ser\nclul Prolecte Urbane j :

NI, intrare PMB: 1743675/05.06.2016; completare 1760881/02.08.2019 . ki)
Nr |e§:re PMB 1743575/1760881/1365/18751739/102?f «&? 032019 3

.7-__ i

Pr:miﬂa Sectorului 3 al Municlpiului Bucuregtl LU 03k
" Directia Urbanism gi Amenajaréa Tentorlulul b e IR I
Bueuregti, Sector 3, Calea Dudasti nr. 191 5t

A:nplasune:w Bucure;h Sector 3, Strada Postivaru nr, 13 (Nc 230497)

1. Sifuatia exlsienti

Terenul cur adresa postala Bucure;tl, Sectbr 3 Strada Posﬁvaru nr. 13 gn numarul o Ty g
cadastral 230497, care face obieciul prezentului Avrz tehnic de- c:onsultanﬁ preliminara de - SR i
cm::ula;ie dehmltatlmamt pe planurile cadastrale anexate cererii adresate D.G.U.A.T.-S.P.U,,
este adiacen?t Strizii Pastivarul (la partaa sudics), Strazii Codrii Neam;ulun (la partea
- gslics) $i tereniilui cu humar cadastral 230488:(1a péitea nordica); arterele de circulatie Ia cws
_ raport&m analiza de trafic solicitats, prezinta urméatoarele caracteristicl:
(- ~—J> ~-Strada Postavarul este o arterd de circulatie, care are n dreptul terenului anallzat un
I M/ 7 prospect de cca. 23,50m litime inire fimitsle de proprietate, compus din. carosabil de
e - % 10,00m, trotuar de 4,50m adigcent tersriului anallzat, trotuar de 5,00m adiacent propnetahlor
. €U numere postale pare si zone verzi de alifiament de cate 2,00m fiecare care sspara I}
trotuarele de carosabil (conform planului cadastral scara 1:500 anexat cererii dvs.); - TR
- Strada Codrii Neamtulul este o ariers de circulatie, care are in-dreptul terenului anallzat l "
' un prospect de 10,00m laﬂme compus din carosabil de 6,50m, trotuar de 2,00Mm -
- adiacent terenului anahzat $| trotuar de 1 50m (conforrn planulur cadastral scara 1 500 .

anexat cerem dvs )

e a .deivolﬁr;

« Planul Urbanistic General (PUG) al Municxpiului Bucure;tl aprobat prin HCGM :
269/2000 prelungit cu HCGMB nr. 877/12.12.2018; - ;

Bd'.Hsngisabeh . 47, mdpwoswmaadprﬁ.ﬁnwmﬂr.nnmsnh '
Tet 021.305.55.00
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sPlanul Urbanistic Zonal ,PUZ Sector 3, Bucuresti” aprobat pnn HCGMB " nr.

- 49/31.01.2019;

» ,,Normele prwind asigurarea numirului minim de focuri de parcare: pentru noile
_constructii si amena]irl autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor

- necesare unei corecte functionari a arterelor de circuldtie pe teritoriul Municipiului

Bucuresti”, aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.
+STAS 10144/3-91 ,Strizi — Elemente geometnoe Prescnptn de pro:ectare" aprobat
dé Institutul Romén de Standardlzare, mtrat in wgoare in dah de D‘l 08.1991.

3. Prevederi generale gi detalli de reglementar 7

« Prin reglementérile PUG/PUZ/Norme/STAS sunt aprobate’ car;a_cteﬁs_ticile's:iste'mului dé
circulatie, obiactivele in palierul strategiel de dezvoltare urban#, precum sgi
corelarea/corectarea profitelor functionale ale arterelor de circulatie, Tn scopul fluidizarii

traficului urban si- a unei corecte deservii a oragulul, Tn acord cu structura .

spafial — compozitionala a diferitslor zone i a Intregului sistem urban.

« Asglementarile de curcula;ne aprobate pnn ,,PUZ Sector 3 Bucuresti” prevad

-urmétoarsle;
- nu este prezentat prospectul Strézll Poslévarul dar aceasta arterd de c;rculape

 figureazii pe plansa de Reglementari urbanistice §i plansa de circulatie ca fiind:

de categoria a ll-a. HCGMB 66/2006 prevede pentru arterele de circulatie de

categoria a ll-a un prospect de minim 24,00m lifime, cu/sau far3 lintl de tramval

n axul ‘arterei, compus din carosabil de 14,00m 9doua benzi de clrcula;le pe

sens) si frotuare de minim 3 OOm, separate de. carosabllul arterej pnn Zong verzi
-+ de minim2,00m. - -

- Conform plangel de reglementarl urbamstloe $I plangel de circuiaﬁe, Strada
Codrii Neamtului este incadratd la arteri de circulafle de categoria a lll-a §i
realizarea unui prospect de 12,00m lifime, compus din carosabll.de 7,00m si
trotuare de 1,50m despérjite de carosabil prin zone verzi de aliniament de céte
1,00m. Conform Caietului de profile ,toate strizile existente din Sectorul 3 care
nu fac parte din 2ona protejatd (Zona Centrald) se vor reprofifa din axul
existent”. Aceasts dezvoltare se suprapune parﬂal pesta terenul aﬁellzat ia
partea esticd a acestuia; -

- Realizarea unei artere de clrcula;ue de categoria a Ill-a Ia partea nordici a
terenului analizat, pe directia aleii de acces, cu un prospect de 12,00m lifime,
compus din carosabil de 7,00m gi trotuare de 1,50m despiérfite de carosabil prin
zone verzi de alinlament de céte 1,00m. Nu este specificat modul de dezvoltare
al aceste! artere de circulatie. Aceastd dezvoltare se suprapune partial peste
terenul analizat, la partea nordicéa a acestula :

o Conform HCGMB nr. 66/05.04.2006, punctul B, capitolul I, art. 1: ,Prevederile

prezentelor Norme piivind asigurarea litimii profilelor transversale ale arterelor de
circulatie din refeaua stradali a oragului se vor aplica [a elaborarea proiectelor pentru
realizarea tuturor obiectivelor gi amena]éﬂlor pe tentorlul Mumc:plulul Bucure;tl"

oLa intersectia arterelor de circulagle este necesard realizarea unor rag
racordare a borduril pir{ll carosabile in functie de categoriile de strizi,
STAS 10144/3-91-(art. 3.8 -tabelul nr. 8).

Hd. Flegiha Eisabela r. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregtl, Romaria
Tet 624.305.55.00
http/www.pmb.ro
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4. Concluzii gi recomandiiri

« Certificatul de Urbanism nr. 16/08.01.2019 a fost eliberat de Primiria Sectorului 3 in
scopul promovare PUD si pentru obfinerea Autorizatiei de Construire. Documentatiile
care se vor intocmi vor fi analizate/avizate in Comisia Tehnici de Circulatie a Primériei
Municipiului Bucuresti.

» Datele confinute in prezentul Aviz tehnic de consultantd preliminard a DGUAT-SPU, au un
ccaracter informativ, fiind necesare coreléit la scara teritoriului municipal a acfiunilor de realizare
a obiectivelor de ulilitate publics, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informafiile sunt
necesare in etapa preliminard.de elaborare a documentatiel tehnice de specialitate n

conformitate cu lsgislatia In vigoare. Prezentul Aviz tehnic-de consultan{a preliminars, nu -

nlocuieste avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Priméariei Municipiului Bucuresti.

» informafii suplimentare se pot obfine de la direciile si servicile de urbanism ale
Primariel Municipiului Bucurestl gi ale Primériel Sectorulul 3. .

» Avizul tehnic de consultantd preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Serfa A
07, nr. 226677 din 05.06.2019 in valoare de 60,00lel.

SEF SERVICIU

Tntoemit in 3 {trei) exemplareﬁ. Egéchescg

Bul. Regine Elsabeta v 47, cod pogial DS0GTS, sudor s, Bucuresh, Boménka

Tet 021.206.55.00
hittp:tAvww.pmb.ro
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DIRECTIA TRANSPORTURI
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COMISIA TEHNICA D) CLES ULATIE
Nr. 1321/13754/16860/¢3.01 40 (S 1592395/1647670/1663700

Ian 2349

Citre
S.C. URBAN TRAFIC S.R.L.
B-dul Alexandru Obregia nr. 30, Bl. R4, Sc. A, Ap. 43, sectorul 4, Bucuresti

ﬁn sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 23.01.2019 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere gi pietonale,
pentru documentatia ,,P.UD. — str. Postdvarul nr. 13 Lot 1, sectorul 3,
Bucuresti”, conform Certificatului de Urbanism nr.16/08.01.2019 eliberat de
Primiéria Sectorului 3 Bucuresti si planului anexat la aviz, cu conditia asigurarii
parcirii in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comistei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarez
fazi de proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea
Hotérarii Consiliului Local Sector 3 Bucuresti, fazi la care veti prezenta un
Studiu de Circulatie privind impactul imobilului asupra traficului din zona.

JPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

H

Redactat: B.M. -2 (e/xemplare —-29.01.2019 '
i R N

oo

Bd. Regina Ellsabeta nr. 47, cod pogtal 050013, seclor 5, Bucuregli, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:/iwww.pmb.ro




PRIMARIA DIRECTIA GEN ERALA URBANISM 51 AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

TELEFON (oo4 o21) 318 03 23 - 28 FAX (004 o21) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
Calea Dudegti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

? Nr. 92813/19.05.2021

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urméatorul proiect de hotarare pentru a fi Thaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

“Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in
Strada Postavarul nr. 13, lot 1, Sector 3”.

Va multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Secterului 3 in conformitate ou Regulamentu! Uniunii Europenc 2016/67% in
scopul indeplinirii atributiilor legalc. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté §i datat3 transmis# pe adresa Primdriei Sector 3. 1



