MUNICIPIUL BUCURES$TI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Dctaliu
,, Imobil cufunctiune mixta - locuire, servicii si comert,
CU RHpropus  2S+ P+ 3E+4/5E retrase+6Eretrasftehnic, p £ Ufl tCTCfl SItIQt
in Strada Octavian nr. 42-48, Sector 3~

Consiliu) Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administrafiei
publice locale, pentru modificarea Legii administrafieipublice locale nr. 215/2001, precum 8i
pentru modificarea fi completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alefilor locali,
intrunit in sedinfa ordinara, azi r$;,Q2>*20*0

Avand in vedere:
- Expunerea de motive nr. 1063/CP/06.01.2020 a Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 57/20.12.2019 al Arhitectului Sef;
- Adresa nr. 768828/24.12.2019 a Arhitectului $ef - Serviciul Documentapi de
Urbanism,;

In conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcpi,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 8i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare 8i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Luand in considerare:

- Avizul Arhitectului $efnr. D/0O/33-2019/20.12.2019;
Raportul informarii 8i consultarii publicului nr. 55/20.12.2019;
Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 56/20.12.2019;
Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, fond locativ si
arhitectura, protecpa, conservarea 8i valorificarea monumentelor istorice.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. ) & art. 166 alin. (2) lit. j) din O.U.G.

nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.l. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Imobil cu
funcfiune mixta — locuire, servicii Si comerf, cu RHpropus=
2S+P+3E+4/5Eretrase+6E mtrasftehnicc pe un teren situat in Strada Octavian nr. 42-48,
Sector 37, proprietate privata persoana juridica, cu suprafa$a de 3.407 mp conform acte
de proprietate, in conformitate cu anexele 1si 2, reprezentand Avizul Arhitectului 8ef 8i
Planul de reglementari urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii 8i consultarii publicului nr. 55/20.12.2019.

Art.3. Prezenta documentalie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la objinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in eviden”ele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru 8i Publicitate Imobiliara
Bucuresti documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentalii de Urbanism, va

duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului de catre Serviciul

Documentatii de Urbanism.
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refer; DEAPROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Jmobil cufunctiune mixta - locuire, serviciisicomerf, cu RHopus =
2S+P +3E +4/5E retrase+6Eretras/tehnio pe un tereti situate
in Strada Octavian nr. 42-48, Sector3s "

Luand Th considerare:

* Raportul de specialitate nr. 57/20.12.2019 al Arhitectului Sef,

- Avizul Arhitectului $ef nr. D/0/33-2019/20.12.2019;

- Raportul informarii $ consultarii publicului nr. 55/20.12.2019;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.
56/20.12.2019;

Cu privire la documentafia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu Jmobilcu
functiune mixta - locuire, servici 4 comert, cu R{ps =
2S5+HP+3E+H/SEretrase+oEmr™ragtdTic pe un teren situat in Strada Octavian nr. 42-48,
Sector 3", proprietate privata persoana juridica.

8 considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administrate! locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrate, potrivit carora primarul ,,asigura
elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, ie supune aprobarii consiliului
local $i acfioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu Jmobil cufunctiune mixta - locuire,
servicii $i comerf, cu Ropus = 2S+HP+3E+H4/5Eretruse+oEmrastdric pe un teren situat
in Strada Octavian nr. 42-48, Sector 3".

Datele dumneavoaslrfl personals sum prelucrale de PriinUria Seclorukii 3 in conJ'oimitale cu Regiilamenlul Uniunii Etirnpene 2016/679 in
scopul fndeplinirii auibuliilnr legale. Datele [X)I fi de/.villuitc unor ter|i in baza unuilemei legal jnstiHeat. Vfl puteji exereila drepunile previiziile

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o eerere serisfl, semnata si datata transmisa pe adresa Priin&rici Seetor 3. 1


mailto:c3bijictprimar@primarie3.TO
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tia -=-m-mememememeeee ‘w—sate de socfetatea CD TIMPURI NOI DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul Th

nr.r u telefonffax........ e-mail........... Tnregiatratfila nr. 654354/2019  completata cu nr. 728781/2U19.

Thcorrronnitate cu prevededle Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui gi urbanismul, cu modificSrile j| completarile ulterioare, se emite urmStorul:
AVIZ

Nr. D/O/33-2019/20.12.2019

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentrud Imobil cu functiune mixta - locuire, servicii $i comert,

CU RHpmpus = 2S+P+3E+4/5Eretrase+6Erelrasftehnic,

general de imobiluldlsituat Tn Strada Octavian nr. 42-48, Sectorul 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. CD TIMPURI NOI DEVELOPMENT S.R.L.

Proiectant: S.C. URBAN AMBITION S.R.L.

Specialist cu drept de semndturS RUR: Urb. Aurora Gabrlela M. PAVEL - D D3D*, E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata Tn P.U.D.: amplasamentul este situat Tn intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmdtoarele repere urbane - la Sud-Vest Splaiul Unirii, la Est Strada
Foi$orului, ia Nord-Vest Strada Nerva Traian si este formatdin teren curti-constructii cu suprafaja de 3.407mp.
conform acte de proprietate $i construcjile edificate pe acesta (corpuri C1, C2, C3, C4 si C5), propuse spre

destiinfare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucurefti, aprobatcu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat Tnintravilanul Municipiului Bucuresti $i se Tncadreazd Tn U.T.R. M2-Zpr - subzona mixta situate
Tn afara limitelor zonei protejate, cu ciadiri avdnd regim de construire continuu sau discontinuu si Tnai(imi maxime de
P+14 niveluri cu accents Tnalte, situate in zona de protectie a monumentelor istorice izolate;

- funcfluni predominante: institufii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector si de
cartier; Idcasuri de cult; sedii ale unorcompanii $i firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultant® Tn diferite domenii alte servicii profesionale; servicii sociaie, colective $i personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale, etc.; comertcu amfinuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agenfii de turism;
restaurante, baruri, cofetSrii, cafenele, etc.; sport si recreere Tn spatii acoperite; parcaje la sol $i multietajate; spafli
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si
alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.S.3;

- Hmaxima- P+14 niveluri; TnSltimea maxima admisibilS Tn planul fafadei nu va depSsi distanta dintre alinieri, pot fi
adSugate suplimentar unul sau douS niveluri Tn functie de volumetria caracteristicS strSzii, cu conditia retragerii
acestora Tn limitele unui arc de cere cu raza de 4.0 melri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform tabelului de
la art. 10 din R.L.U.); Tnintersectii se admit unul sau douS niveluri suplimentare Tn planul fatadelor pe o lungime de
15 metrl de la intersects aliniamentelor, dupS care pot urma TncS alte douS niveluri retrase Tninteriom| unui arc de
cere cu raza de 4,0 metri $i a tangentei la acesta la 45 grade (conform tabelului mai sus mentionat); Tncazul Tn care
TnSltimea clSdirii propuse depS8e§te distanja dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar astfel Tncat
Hmax sS nu depSseascS distanta dintre alinieri sau Tn cazul Tn care nu este configurat frontul de vis-a-vis, TnSltimea
acesteia nu va dep&si dublul distantei din axui strSzii pSnS la cladire, cu conditia sS nu fie ISsate vizibile calcane de
pe parcelele alSturate, prevederi aplicabile inclusiv Tn cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- POTmax. = 70%:;

- CUTmax. = 3,5 mp.ADC/mp.teren; se poate majors prin cumulare cu maximum 0,5 pentru parcelele situate la
intersects a dousS strSzi - parcelele de colt sau Th cazul intersectiei th T parcels situatS Tn dreptul strSzii care nu se
mai continuS (conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3);

- retragerea minimifa(8§ de aliniament = Tnraport cu caracterul strdzilor existente, ciddirile potfi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s3 nu lase aparente calcane ale cl&dirilor Tnvecinate propuse a fi menjinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de Tntrebuinjare;

- retrageri mrnime fajS de limitele laterale = dadirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai pujin de 1/3 din Tn8l(imea
clddirii mSsurata la cornea. Thcondipe Tncare h/3 > 10,00 m retragerea fa*S de limitele laterale ale parcelei poate
rdmSne de 10,00 m. Distanfa minima se calculeazS Tntre limits parcelei $i proieejia fajadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) fSrd a lua Tn considerare streamina;

- retrageri minime fa(3 de limitele posterioare = clSdirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
Tnaiflmea ciadirii mSsurata la cornea. Tnconditile Tncare h/3 > 10,00 m retragerea fa(E de limitele posterioare poate
ramane de 10,00 m. Distanfa minima se calculeaza Tntre limita parcelei si proiectia fajadei pe teren (inclusiv balcoane,

console, bovindouri etc.) fara a lua Th considerare streasina;

Dateie dumn,eavoastrS personale sunt prelucrate de PrimSria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribu(iilor legale. Dateie pot fi dezvflluite unor ter(i In baza unui temei legal jusdficat. VS puteji exercitadrepturileprevSzute

In Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisS, semnatS 51 datatS transmisS pe adresa PrimSriei Sector 3. 1
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- retrageri minime Tntre clSdiri pe aceea”i parcels = clSdirile se vor amplasa la distanta de 2/3 din TnSl(ime (TnSltimea
reprezintS media inSlfimilor cISdirilor). Tn cazul Tncare 2/3 din Tnaltime > 10,00 m, se poate reglementa distanfa Tntre
clSdirila 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai pujin de 1/3 din TnhSlJime, numai Tn cazul Thcare
fatadeie prezintS calcane sau ferestre care nu asigurS luminarea unor TncSperi, fie de locuit, fie pentru alte activitSli
permanente care necesitS lumrnS naturals. Tntre fatadeie Tnspre care sunt orientate camere de locuit distanta dintre
acestea va fi minim 2/3 din TnSllime (TnSltimea reprezintS media TnSltimilor cISdirilor).

Imobilul nu este cuprins Tn Lista Monumentelor Istorice actualizatS, nu se aflS Tn P.U.Z. - Zone construite protejate,
dar se aflS Thzona de protec{ie a unor monumente istorice izolate, stabilitS prin P.U.Z.-S.3, conform informatiiior din
Certificatul de urbanism nr. 542/03.04.2019, emis de PrimSria Sectorului 3. Pentru faza P.U.D. s-a obtinut
avizul favorabil nr. 1583/ZP/24.09.2019 emis de M.C. - Directia pentru CulturS a Municipiul Bucuresti.

Conform R.L.U. aferent P.UZ.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 - DerogSri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se tnfelege modificarea Condipilor de
construire: funcpuniadmise, regim de construire, tnSlfime maxims admisS, distanfe minime fa{8 de limitele parcelei,
POT\ CUTsialin. 5.2. - DerogSrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in condifiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificSrile ?i completSrile ulterioare, art. 32 - alin. (1) Th cazul Tn care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicits o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivS sau dacS condipe specifice ale amplasamentului ori nature obiectivelor de investitii
o impun, autoritatea publics locals are dreptul ca, dupS caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sS solicite elaborarea
unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementSri cu privire la
accesurile auto $i pietonale, retragerile fa(S de limitele laterale 8i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetricS, modul de ocupare a terenului, designul spapilor publice, dupS caz, reglementSri cuprinse Tnilustrarea
urbanisticS, parte integrants din documentalia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fa(S de limitele laterale/posterioare = retras 7,00m. fafS de limita dreaptS de pe Strada Octavian

fNord-Vestl a proprietSJii, retras 4,00m. fa(S de limita dreaptS de pe Strada Doamna Chlaina fSud-Est)
a proprietS(ii, retras 7,00m. fafS de limita stSnoS de pe Strada Doamna Chlaina CSud-Vest) a proprietS(i,
retras 5,00m. fats de limita stSnaS de pe Strada ion Minulescu /Sud-Esti a proprietSfii;

m POTmax. propus = 70% ;

m CUTmax. propus= 4,00 mp.ADC/mp.teren;
- Hmex = 12,00m.-13,00m./ 16,00m./ 19,00m./ 22,00m. (pentru 2S+P+3E+4/5EretreBe+t6ErQrastohnio);

- orice aite construct realizate Tnexteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. suntinterzise cu excep(ia
elementelor cuprinse Th prevederie R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau Th planul de

reglementSri urbanistice, vizat spre neschimbare, anexat prezentului aviz;
- circulatii $i accese: conform Avizulul de circula(li nr. 8695/17.05.2019-1735332/14.05.2019, emis de D.T.-P.M.B.

cu respedarea nonmelor privind asigurarea numSmlui minim de locuri de parcare pentru noile construe” 8i amena;jSri
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 ?i a celorlalte prevederi
Tnscrise Tnaviz;

- echipare tehnico-edilitarS: toate clSdirile noi vor fi racordate la re|elele tehnico edilitare. De asemenea se vor (
respecta condipe impuse prin avizele/acordurile/declara(ii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism.

In urma 8edIn(el Comlslel tehnice de amenajare a teritoriului fi urbanism se avilzeazS favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmStoareie conditli: construcfia se va Tncadra Tn edificabflul maxim

reglementat prin P.U.D.
Prezentuiaviz este valabilnumaiTmpreunS cu plan8a de reglementSriurbanistice anexatS §i vizatS spre neschimbare

?ipoate fifolositnumaiin scopul aprobdriiP.U.D.
Elabomtorul §ibeneficianil P.U.D. rbspundpentru exactitatea datelor 8i veridicitatea inscrisuriiorcuprinse in P.U.D.

care face obiectutprezentuluiaviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului 8i urbanismul, cu modificSrile §i completSrile ulterioare.
Prezentuiaviz este un aviz tehnic §ipoate fifoiositnumaiin scopul aprobSrii P.U.D.
Documentapa tehnicS pentru autorizarea executSriilucrSrilor de construire (D. T.A.C.) se poate tntocminumai dupS

aprobarea P.U.D. 8icu obligativitatea respectSriiintocmaia prevederiloracestuia.
Prezentui aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatS durata de valabllitate a Certificatului de urbanism

nr. 542/03.04.2019 emis de PrimSria Sectorului 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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Nr. 57/20.12.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil cu functiune mixta - locuire, servicii si comert,
CU RHpropus = 2S+P+3E+4/5Eretrase+6Eretras/tehnic, P€ UN teren situat
Th Strada Octavian nr. 42-48, Sector 3

Ordinul ministruluj dezvoltirii regionale fi locuin{ei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrSrilor de construe”, republicatS, cu modificSrile fi completarile
ulterioare, stipuleazS obligafia administrajiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentapor de amenajare a teritoriului fi de urbanism, aprobate conform legii.

JinSnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului f i urbanismul cu modificSrile fi
completarile ulterioare fi P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Planul Urbanistic de Detaliu Tntocmit pentru realizare “Imobil cu func$une mixtS - locuire, servicii si comert,
cu RHpropus = 2S+P+3E+4/5Eretrase+6EetrBstanic, pe un teren situat tn Strada Octavian nr. 42-48, Sector 3" Tn baza
Certificatului de urbanism nr. 542/03.04.2019 emis de PrimSria Sectorului 3, a primit aviz favorabil sub
nr. D/O/33-2019/20.12.2019.

Indicatori urbanistic! propufi pentru adresa descrisS mai sus sunt POTmsx. pgos= 70%, CUT™* pgus= 4,0
mp.ADC/mp.teren si Hresrs = 12,00m. - 13,00m. / 16,00m. / 19,00m. / 22,00m. (pentru 2S+P+3E+4/5E@rae
+6Eretras/iehnic).

A fost avizatS realizarea unui imobil cu functiune mixta, Tntr-un edificabil maxim determinat de urmStoarele
retrageri si aliniamente: pe aliniamentul existent al arterelor de circulate - Strada Octavian, Strada lon Minulescu
fi Strada Doamna Chiajna (parcels de colt), retras min. 7,00m. fats de limita dreaptS de pe Strada Octavian
(Nord-Vest) a proprietS(ii, retras min. 4,00m. fa|S de limita dreaptS de pe Strada Doamna Chiaiha (Sud-Est)
a proprietStii, retras min. 7,00m. fats de limita stSnaS de pe Strada Doamna Chiaina (Sud-Vest) a proprietStii,
retras min. 5,00m. fa(S de limita stSngS de pe Strada lon Minulescu (Sud-Est) a proprietStii, conform planului
de reglementSri urbanistice (planfa nr. 5) pentru functiunea mixtS de locuire, servicii si comert, evdnd
RHpropus = 2S+P+3E+4/5Eretrase+6Erelra8ilaic.

Parcarea se va asigura Thincinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numSrului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii fi amenajSri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu TmpreunS cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare fi dezvoltare urbanisticS, fond
locativ si arhitecturS, protecfia, conservarea fi valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform
prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune aprobSrii Consiliului Local al Sectorului 3.

Tn baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazS cS primarul “asigurS elaborarea planurilor urbanistice prevSzute de lege, le supune
aprobSrii consiliului local fi acfioneazS pentru respectarea prevederilor acestora”,

vS maintSm alSturatproiectul de hotSrSre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil cu functiune

Dateie dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 Jn
scopul tndeplinirii atribujiilor legale. Dateie pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justifies! Va putetf exercita drepturile prevSzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatS $j datatatransmisa pe adiesa Primariei Sector 3. 1
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Nr. 56/20.12.2019

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTAJII DE URBANISM

Cu privire la p.u.0. “Imobil cu functiune mixta - locuire, servicii $i comert,
CU RHpropus = 2S+P+3E+4/5Eretrase+6Eretras/tehnic, P€ UN teren situat
Tn Strada Octavian nr. 42-48, Sector 3~

Documentafla propune amplasarea unui imobil cu functiune mixta, Tntr-un edificabil maxim
determinat de urmatoarele retrageri si aliniamente: pe aliniamentul existent al arterelor de circulate
- Strada Octavian, Strada lon Minulescu si Strada Doamna Chiajna (parcels de colt),
retras min. 7,00m. fata de limita dreapta de pe Strada Octavian (Nord-Vest) a proprietStii,
retras min. 4,00m. fata de limita dreapta de pe Strada Doamna Chiaina (Sud-Est) a proprietStii,
retras min. 7,00m. fata de limita stanaa de pe Strada Doamna Chiaina (Sud-Vest) a proprietStii,
retras min. 5,00m. fats de limita stSnaS de pe Strada lon Minulescu (Sud-Est) a proprietStii. conform
planului de reglementSri urbanistice (plansa nr. 5) pentru functiunea mixtS de locuire, servicii si
COmert, ®vand RHoropus 2S+P+3E+4/5Eretrase”6Eretras/tehnic.

Indicatori urbanistici propu8i pentru adresa descrisS mai sus sunt POTnax pgis = 70%,
OUTmax. pgaus= 4,0 mp.ADC/mp.teren $i Hmaxima= 12,00m.-13,00m. / 16,00m. / 19,00m. / 22,00m.
(pentru 2S+P+3E+4/5Eretrasat6 Eretragitemic).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se aflS U.T.R. M2-Zpr - subzona mixtS situatS in afara
limitelor zonei protejate, cu cISdiri avSnd regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte, situate Tn zona de protectie a monumentelor istorice
izolate, cu POTmax. = 70%, CUTmax. = 3,5 mp.ADC/mp.teren., cu posibilitatea majorarii prin cumulare
cu maximum 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strSzi (parcele de colt) m Hrexima =
P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursS a$a cum reiese din Raportul informSrii si
consultSrii publicului nr. 55/20.12.2019, privind documentatia P.U.D. - “Imobil cu functiune mixtsS -
locuire, servicii si comert, cu RHRgd.S= 2S+P+3E+4/5E rdrasettieirasitenic, pe un teren situat Tn Strada
Octavian nr. 42-48, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la P.U.D.-ul descris mai sus, P.U.D. care Tn conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functional, gradul de Tnsorire al
constructiilor Tnvecinate si normele privind asigurarea spafiilor verzi, conform legislate! incidente Tn
vigoare.

FatS de cele prezentate mai sus, se constats ¢S sunt Tndeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism - P.U.D., iarTn conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din

Dateie dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Eurnpene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Dateie pot fi dczvflluite unorterfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile prevSzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisS, semnata $i datata transmisfl pe adresa PrirnSrici Sector 3. 1
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Nr. 55/20.12.2019

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Imobil cu functiune mixta - locuire, servicii si comert,
CU RHpropus = 2S+P+3E+4/5Eretrase+6Eretras/tehnic, pe Unteren Situat
Tn Strada Octavian nr. 42-48, Sector 3~

Beneficiarul documentafiei: S.C. CD TIMPURI NOI DEVELOPMENT S.R.L.
Urbanist: Aurora Gabriela M. PAVEL
Proiect nr.: U1/2019.

Dateie privind tehnicile fi metodele utilizate de solicitant pentru a informa fi a consulta
publicul, inclusiv:
1. Dateie fi locurile tuturor tntdInirilor la care cetatenii au fost invita®i sa dezbata propunerea solicitantului:

- ServiciulDocumentafiide Urbanism, parter, in fiecare zide marfi§ipi, orele 9,00-14,00;
- pe panou rezistent la intemperii, amplasat Tnh ioc vizibil la parcela care a general

elaborSriiP.U.D.

inifierea

2. Conflnutul, dateie de transmitere prin posts si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitafii la Tntalniri,
buletine informative fi alte publicatii:

- plansa de reglementSris-a afi$at:
* la sediul Prim Sriei Sectorului 3 TncepSnd cu perioada: 08.11.2019;
e pe site-ul PrimSriei Sectorului 3 TncepSnd cu perioada: 08.11.2019;
* pe panou rezistent la intemperii, amplasat Tn loc vizibil la parcela care a generalinifierea eiaborSrii P.U.D.

TncepSnd cu perioada: 10.09.2019.
- anunf Tnziare locale:

« RomSnia UberS, pag. 15, din data de 16.09.2019;
* Evenimentul Zilei, pag. 12, din datade 16.09.2019.

3. Localizarea rezidenijilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:
- vecinide pe latura de Nord-Vest- Strada Octavian nr. 40,

- notificare
Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 227812;

- notificare - vecinide pe latura de Sud-Est- Strada Doamna Chiajna nr. 39,
Sector 3, Bucuresti;

- notificare - vecinide pe latura de Sud-Vest- Strada Doamna Chiajna nr. 37,

Sector 3, bucuresti.

4. Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publica a proiectului:
i-' 9 - vecinide pe latura de Nord-Vest- Strada Octavian nr. 40, Sector 3,

Bucuresti. nr. cad. 227812:
vecinide pe latura de Sud-Est- Strada Doamna Chiajna nr. 39, Sector 3,

Bucuresti;
- vecinide pe latura de Sud-Vest- Strada Doamna Chiajna nr. 37, Sector 3,

Bucuresti.
In perioada desfafurarii informarii fi consultarii au fostTnreaistrate la Primaria Sectorului 3 comentarii din partea

publicului, respectiv din partea numifllor: o T ; Sl a unui
locuitor de pe Strada Octavian (neidentificat).

Dateie dumneavoastrfi personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europenc 2016/679 in
scopul mdeplinirii atribuliilor legale. Dateie pot fi dczvSluite unor terfi in baza unui temei legal justificat Va putefi exercita drepturile prev&zute

in Regulamentul UE 2016/679, printi-o cerere scrisS, semnati $i datati transmisS pe adresa PrimSriei Sector 3. 1


http://www.primarie3.r0

Pfil MARIA
ARHITECT fEF

SECTORULUI <
BUCURE?TINI*

Un rezumat al problemelor, observajiilor f | rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
Informare f i consultare, inclusiv:

1. Modul Tn care solicitantul intenjioneazS sS rezolve sau se va ocupa de problemele, observable fi rezervele

exprimate de public:

Refacereal/corelarea documentapei Th conformitate cu legislapa, normele $i regiementSnle specifice
urbanismului pnSnd cont de solupile funcponale, gradul de Tnsonre al construcpilor Tnvecinate, respectarea

normelorprivind securitatea la incendiu, norme privind asigurarea spapilor verzi.

2. Probleme, observab si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sS le rezolve, Tmpreuna cu motivafia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a susjine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solu“iei tehnice de amplasare a constructilor au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislafia, normele fi reglementSrile specifice Tnvigoare;

- referitor la propunerea solufiei de reglementare a circuiafiei au fost respectate cerintele din avizul
de circular nr. 8695/17.05.2019-1735332/14.05.2019, emis de D.T.-P.M.B. cu conditia asigurSrii parcSrii Th
incintS, Tnconformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi Tnscrise Tnaviz;

- referitor la evaluarea de mediu P.U.D. nu se TncadreazS Tn categoria planurilor care intrS sub incident
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazS cadrul pentru realizarea de proiecte de investp men”ionate Tn
Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06,2016 si adresei

M.M.-A.N.P.M. nr. 18621/18.09.2019.

Tn conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul DezvoltSrii Regionaie si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare fi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului fi de urbanism, Tnh vederea aprobSrii P.U.D., se va asigura
introducerea Th documentatia supusS aprobSrii consiliului local a raportului informSrii fi consultSrii publicului,
respectiv informatiile cuprinse Tn P.U.D. ce reprezintS inform al de interes public, vor fi furnizate fi puse la
dispozifie Tn urma solicitSrilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificSrile fi completSrile ulterioare.

Fats de cefe prezentate se constats ¢S, a fost TndeplinitS Metodologia fi cerintele Ordinului fi propunem
Consiliului Local Sector 3 Tnsufirea prezentului report.
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'm ** ytaiegiStTatSh nr. 330813din12,03*2019;

MUNICIPIUL BUGUREST3E
primAria sectorului 3
SUAT,
CMWICATtoE URBAWM
ft-H a dto f3 . it-2»»9
£N SCOPUL i pentru promovare p.u.D. 8§ pentru elaborarea documentapei in Vedema

autorlzaril lucrSrHor de constwlre

m wrniad: a: cereril adfesdte de 6EDEON RICHTER ROMANIA S.A. - CIF -
prills 1sedtul In ludepil Mur@f(

Pentru jtaobfluJ - J*en sa/sau donstrupjll - itpafeMjjadetul 1 Munvidpful Bucuresti, sectoral 3,
Strode Octavian nr, 42-48 sau ldentifleat prin planuri cadastral* 1/500 fl 1/2000,
In temauJ bglementSdfer documentattef de urbanism faza P,U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti

aprobati prin Hotfirlrea Consiliului General a] Municipiului Bucureftl -HCGHB nr. 49/31.01.2019.
In conformitate cu prevederile legiinr. $0/1991, republicatS/eu rhodlfi&rife ?/ mmptet&rtte ultetipanst

prtvfndautortzares executaril lucrSrHor de construed!, se

CERTIFICA i

Imoblidl sidiat tn intravJfen, ddrnpus din teren tn eupra&Il de 3407 mp., avSnd nr. cadastral
204576 ?C.construcp«e edfficate pe acesta, este proprieiatea GEDEON RICHTER ROMANIA S»Af,

eonform C)y,C, nr. 1229/06.12.2012* autentfftcat de Np DobtrtS partiela-luminffB $ta extrasului de
Carte PurtriatS pentru Idfotmare nr. 204576 emis de ANCPI tn baza cereril nr, 16398/27.02.201$.

m m t m ere tornim pumdam .m 0 buprtns th urn Mm&mmeiov istorice
a<&mtizgtar nv s$ M S tn PUZ mZone cdnstrpite prBt&jstp, dar $k aS| tn zone deprvtecpe e unor

REGIMUL ECONOMIC:

FolosInfa actuals, teren eurii™nsiractii; ei,.C2 (fosta Oocoiaterie ~Regina Mana"J, egy C4$l C5.
Destlnafla: Gonferm RLU aferent PU&S3 aprabat, amplasamentul se aflttn liIiTR M2-2pr -
subzona mixtS situat* tn afara limltelor zonel protejate, cu clSdiri avSnd realm de
construire continuu sau dlfccontfnuu «i tn*Itimi marine de P+14 niveluri cu

tnalte, situate fn zona de ptotdcjtte a monumentelor Istorice izolate

MobIM eate cuprins to mba m om “3&M uniap lulyi Bpcure&L

Prdpunei«;constfdN IMOBIL FUNCAIUME MIXTA - lodlire, servtclr fi covert cu
RHwiowis ** amenajare, fi imprejmuim teren fl orgeMzare de

execute luerSrl.

3. REGIMUL TEHNIC!
AUtortzaUa de eondtnilre fe va emiteln conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 republleafs,

eiu modiflcMe fl comptefcgrile ulterioare, privind automarea executSrii jucrSrilor de constructii,
a Regulamentulul Local de Urbanism aferent PU2-53 aprobat prin HCGMB nr, 49/31,01.2019,
a Cdavilu Civil, precuftfisite pievederi legale Incldente tn vigoare.

Pentru realizarea iucrArilpr de construire a unul imobil cu fum$iunea mixtS - blrouri, Comert, servicii
fi locuire cu >gimde Minime S+Ds+P+3EH*6,gR, amenajare fl triiprejmuire teren 8j dtgaolfare de
execute lucrari, este necesarS Intocmirea upel dwum nmiii de- urbanism PM.p. (conf. art. 9
Generaiitgd alin 9J.5. din Regulament), tn eonfdrmltate cu prevederile prezentukij Reguiament
Local de Uranism aferent PU2“S3y aprdb,at| conform legislatiej ?i normelor speeifice In vigoare.

FoimuUi M H«f.«*».RN.,25.0.U0I» FlJUILI |dmd



se va definidva " PUD, til conformitate c« preyedenle prezentului Regutemenfc.
fntocmlrea D.T.A.C. se rBcomandg a Se raaitea numai dupg aprobarea dpcympntatia! PUD ?f ft

conformitate cu ptevederlle Scesteto,’

parcela am deschldere ft acces direct la 6 stifzl (lot de bolt) mspectlv is m t Octavian,
la str, lon Minulescu fi la str. Doamna Cfitojna, item au m, proflf existent de aprox, 10,00-
IM>0m,, conform avlzulu) de dreutopi D.T.-P.M.B. JPWMtffi

aslgurarea paregrilpr, drcwlafillor $L acceselor se va face cu respectatea pteUederilor
ReguJamentuiul PUZS3 - art 9 Generallted - puncfcut %okt4 ft 9.8. ft.alto, 4*11. din Anexa nr. 4
aferentS art # din Regulamentul General de, Organism, apmbat prin h,G. 525/1996 m
modificSrile ft completSrlie ulteripare, prequm ft cu mspeetarea prevederilor H.OGi.M.8.
tv. 66/200600 prtvjre la locurfte deparcare ft tepedw* prevederile O.M.S. nr, 119/2014?

to cazul fionturtior continue la stradS, se va astjura un acces csrosafefl in eurtea posterloafl
piintr-un pasaj dimensional astfel tnqdt sS permftl accesu) autovehieulelor de Stingere a
toeendlltor (minim 4,00m. fgflme sf 4?50m. fi#pme)) distant dintre aceste pdsaje mtburitg pa
aliniament nu va depSfl 30,0®m.;

pattiw/gamrea” vorra " I” in inctote pitprlei##?

sa vor aslgute spafW dpstfneite depozitSm bfdcletelor, cu o capacitate m mmm .wftekBt& to
fufiepe de caracterul functlualt fi frecven?a publicului (suprafafa care revine flecSrel bfcidete,

mclusiv suprafaja de mlfcare este deBQ * 250cm,);
spaflHe destmate dreutotllorauto, (dcunior de parcare, precum .71 spatille tebrtiee, mi % vor

) e propus al ciadirll (RHJ este de 8*©*+P43**4*dfft, conalderfnd o
a niveiobd de 3,00-3,20m. pentru locuire cu Hmax, m 22-25 m. to attain ptoriulfstadei

princto*tefitijw rte*IB fate d«

tn planul fai&dei nu va dapSft distenta dintre alinieri, pot fl adSugate sqpl)mentar unui sau dpuS
niveluri retrase sau Integrate, to lunette devolumetrte caradteristicS strSzit; to intersect!) se
arimite adadgarea unul nivel suplimentar to planul fatadelor pe o lungime be is mi de la
tntersectla allntamentelor;

to cazul to care toSfdmea cIMMf propuse depgfefte dManja dintre affriier), noua consteucde se
va retrage suplirnentar astfel tocet Hmax st tie depSseascS distanta dintre alinieri sau to cazul
to care nu este eonfigdrat frontul de vis-a-vfs, dSdtoea nu va depfifi dublul distentef din axel
StrSzii ping ip cladire, cu cenditte $1 nu fie tosate viabile calcane de pe parcelele aiSturate;
prevederi aplicabde fndusiv to cazul parceielor cu acces la drumuri/seryitup private?

toate M m vor fi raoordate la retetele tennicc-edilftare publree gl to sistemeto modeme de
teiecomunlcatll berate pe cabluil din flreOptice| se recomandS cb toate tetelale sg fie fntroduse
to Subtefan;

scurgema apetor pluviato fl drfitoarea executani lucfSrlldr se vor realtea to fndntg;

ptotforme desftinate pentru ctopozitarea redplentetoi de cdiectare selectlvl a deseurllor
mertojere,. care vor fl amenajate ta distanta de min, 10,00m. de torestreie locuinteter, vor fi
toiprejmuite, impermeabilizate, cu aslgurarea unei pants de scurgere fl vof fl prevSzute cu
sistem de spalara $ slfon de scurgem racordat to oanalizane, vor fi dimerisfQnate pe baza
todicelui maxim % producere a gunoiuiul fl a ritmului de evacuate a aoestula 8lvor fi totrepnute
to permanent* to stare deourgjente, pla®>rmeto pot fi miplate cu instalapl pentru bltut covoare
Icontotm [i0/2014, art, 4);

Spatifie libere dlIfi faja construetillor vof fi tratate to mod obllgaforiu to eontinyitete cu spatiul
public chlar fi atuncl c"nd frontal este retras de ia aliniament fi nu poate fi utllizat penteu
araenajarea de iocuri de parcare decfit dacS retragerea este mai mare de ii,O0m, $i o]
bandS de cdl putfn S\OOm. paralelS cu toteda, tfatatfi ca spajlu liber circulatidi ptetonaie sau
epatiupiantati

spatii amenajjat® pentru jocul copiilor, luSndu-se to calcul pentru dimensionarea aceetora cSte
L30mp. teren de fiecare locultdr, Rind amenajate fi echlpate eu mobUler Urban specific,
ffializate conform D,m;s. 119/2014 fi OMS nr5 994/2010?

se va aslgura accesul persoanelpr cu dizabiiltStl prin rampe de acces, to parterul tuturor
dSdlrilor avSnd funcpunea de loculnte eoleetive, jar pentru clSdirile cu functium de interes
public, accesul fa eta™ele superioare va respects preverile legale inddente to vigoare;

se tecomand#:e«teraseie VfidWtodelii
supfefatS;

(MigiiS! J <lfl 4

ftttMua*. M iuxxat tswtot*
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESENNTAREmM M M m M «

*

URMATOARELE DOCUMENT*-:
a) CpitHkatul d< (irNaRm, Inm Iv aiiexe (copje);

W Do'radk tWtihJ

M oMInliO, «w s™m of do plfw

J*| GertffkatderdflmID.C.JXE.Smwa-rii*rigIBat
is |Alrib»W »afinli*r«nSjnir[»5tBI*PMB

¢) Documwifa{l» tebiricl *D-T. .doplww (2 ex. originate), v«rtac»tSt<jhi»|c<+referate vertftosre) 2L JusofltS dedevtxlucrlri.

42.

43

44

dx

DTAD

I*

x| Xlilim~nbirc cu prerffic rieetrlcS H
xjallmentarc cu energic termtcl L Merod SASTB
| x |faiw naturate X|*alui)rttate#,0;s.H EAS) L TransgazSA
AMitz ?i tM~thirt*rfvind:
hUINNNwW' [*IMurW »teia (nWndiii I* | rix»«t* p»Auiiitksi
Altea”uri/deeisralu i
1*1 e ,
i, 1 Aoord bait® ani BridfliintiriitkAfc
L fEAHejuxsrdtifi
Avincd entMsineiEce desodiitralissanaleaccstont

>t Avixdrertifil DIVRMD,
g PRI Pall o ey
f*1 AvlizcoWnri- D (n*U |»irmieiU ttr**M Myj)luJud Bttw S*fl
»| Aeord Bfr«$ dcMmM, J*MA.

_1AvisMiBm” Interne (pentfli 4zqn9de~trfo”if -Seveso)
Stedii despecialitate: | K| D otwrtto” «da««(U | * | Sdudiu GMUslui [ XFSttuHE de*«<(«diw
Ix| C*kul “C»t Sradlu privtad firodHfUMei atUtiliK tutor *<*me atemadvedeel
I*| Stadia delrefie (drcnUIM
|:x| SupoHtopOEr*fli iftfM Kn (tepUniirf **dMit*ItOCPI - IVS tottograf  jiMiMttmt)
f*j1»KDupw*WtSa conditflile LejB, hteustvpJ«R#1 reglemcotiri d plsn$ refeitsedfltttre feptoi)
| *JE*p«AWicbulci~tfBlocriUfloprU|Hjse-ea«t de *1plrtiics|psft<He vwinc)
J1 1Aut<>riurtfe ffidt#Dlat»rc - dMtinlaz* co&*tractil tah&ttil&IfifL BTAC)

«) Aclal admlottmtlv al aitforltitH competente pentru protects medlulul *AJfM U8;(Ateea

J Nter~texclorb~foopia; ten-Afe ftffi tilubra OAR
"u A - - AN '
wPE A EXECUTA W frtfag DE
de urbanism we valabilitate dc Id iunj dcla
AchiUittexaaejSgM,’ «6 5i««21 R4tMin 12Maef9
PltooDtd ¢  ifioatdo s"A M tetoi dsw4 ~ A
Inecnfort™ i& 'tWf, wpubtkata, cu modificSrile f! umtpbtiriie uUerloare, «ecutarii lucraiB de
ivalabilitatea
IDEURBANISM
ddjtei®teile ptotlaidatadc__ .
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Robert Serin Negoiffi mm > M
ARHITECT §EF
SI*, Robert Bftjca
M unall certifloat dc uibanism.
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PRIMARIAMUNICIPIULUI BUCUREST1 pmania2019.eu
DIRECJIA GENERALA URBANISM SI

AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1730125/19.04.2019
Nr. iefire PMB: 1730125/972/489/£?.05.2019

Aviz tehnic de consultants preliminary de circulatie nr. 489/ .~£.05.2019
Cateaoria A2 - “zonal urbana”. tip 4 - anallzS prospective de trafic

Solicitant:  S.C. Timpuri Noi Development SRL prin S.C. Urban Ambition SRL
Bucurefti, sector 1, Str. Miercani nr. 24

Spre $tiint&: PrimSria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism ?i Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudefti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Strada Octavian nr. 42-48 (NC 204576)

Situatia existentS

Terenul cu adresa poftalS Tn Bucuresti, Sector 3, Strada Octavian nr. 42-48 (NC 204576)
care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultants preliminara de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cereril adresate DGUAT - SPU este
adiacent la Str. Octavian, Str. Doamna Chiajna fi Str. lon Minulescu. Arterele de circulatie
la care raportSm analiza de trafic soiicitatS prezintfi urmStoarele caracteristici, conform
planului cadastral scara 1:500, vizat de OCPI fi anexat documentafiei:

e Str. Octavian este o artera de circulatie care are, Tn dreptul terenului analizat, un profii

transversal de cca 12,00m IS{ime Tntre limitele de proprietate, compus din carosabil de
cca 7,50m, trotuar db 2,50m adiacent terenului analizat fi trotuar de cca 2,00m adiacent

proprietStiior cu numere poftale impare.

» Str. DoamnaChiajna este o artera de circulatie care are, Tn dreptul terenului analizat, un
profit transversal de cca 11,50m IStfme Tntre limitele de proprietate, compus din
carosabil de cca 7,00m, trotuar de 2,50m adiacent terenului analizat fi trotuar de cca

2,00m adiacent proprietStiior cu numere postale pare.

» Str. bn Minulescu este o arterS de circulatie care are, Tn dreptul terenului analizat,
profii transversal de cca 11,50m ISfime Tntre limitele de proprietate,
carosabil de cca 7,50m, trotuar de 1,50m adiacent terenului analizat fi trotuar
2,50m adiacent proprietStiior cu numere poftale impare.

Bd Reg Ebabsta nr. 47,codpostal 060013,sectors, Bua fS, Ho i

Tet021.30S35.00
httpZAmwvpmbiro
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2. Paliere de realementare a dezvoltarii urbane in teritoriul de referSntft conform
documentatiilor existente/aprobate

» Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucurefti, aprobat prin HotSrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti HCGMB nr. 269/2000 $1 prelungit prin

HCGMB nr. 877/12.12.2018;

e Planul Urbanistic Zonal “PUZ Sector 3, Bucurefti” aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019;

* “Norme privind asigurarea numsSrului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii fi amenaj&rl autorlzate pe teritoriul Municipiului Bucurefti fi a
prospectelor necesare unei corecte functondri a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucurefti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

» STAS 10144/3*91 “Strazi- Elements geometrice* Prescriptii de proiectare”, aprobat
de Instltutul Roman de Standardlzare, intrat tn vigoare Tndata de 01.09.1991.

3. Prevederi generate f i detain de reglementare

e Prin reglementyrile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele Tn palierul strategiei de dezvoltare urband, precum fi corelarea/corectarea profiletor
functionals aie arterelor de circulatie, Tn scopul fluidizSrii traficului urban fl a unei corecte
deserviri a orafului, Tn acord cu structure spatial - compozr{ionalS a diferitelor zone fi a

Tntregului sistem urban.

* Reglementyrile de circulatie cuprinse Tn “PUZ Sector 3, Bucurefti” prevad, in zona
terenului analizat, menfinerea profilelor transversale ale arterelor adiacente terenului:
Str. Octavian, Str. Doamna Chiajna fi Str. lon Minulescu.

« HCGMB nr. 66/2006 menfioneazy la punctul B, cap. i, art. 1 cS: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea Idfimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din refeaua
stradald a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor fi
amenajcirilor pe teritoriul Municipiului Bucurefti”.

* AvSnd Tnvedere c§ terenul Tn discute se afl& la intersects a trel artere de categorfa
a lll-a este necesara realizarea unei raze de racordare a bordurii pdrtii carosabiie Tn
functie de categoriile de strdzi, de minim 9,00m - conform STAS 10144/3-91 (art. 3.8 -

tabelul 8).

4. Concluzii fi recomandari

e Certfficatul de Urbanism nr. 542 din 03.04.2019, eliberat de PrimSria Sectorului 3 a
fost emis Tn scopuf promovarii PUD fi obflnerii Autorizafiel de construire.
Documentatiile care se vor fntocmi vor fi analizate/avizate Th Comisia Tehnica de

Circulate a PMB.

» Dateie confute Tn prezentui Aviz tehnic de consultants preliminary a DGUAT-SPU, au un
caracter informativ, fiind necesare coreldrii la scara teritoriului municipal a actiunilor
de realizare a obiectivelor de utilitate publics, conform HCGMB nr. 136 din
30.05.2002; informatile sunt necesare tn etapa preliminara de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate Tn conformitate cu legislatia fn vigoare. Prez&ntul
Aviz tehnic de consultants preliminary, nu Tnlocuiefte avizul Comisiei Tebnice de

Circulate a Primariei Municipiului Bucurefti.

Bd. Regina Ekabeta i r.47, cod postal 050013, sectors, Bucurefti. Romania |
p

Tet 021.305-5500
Mtp-J/Www.pn*.ro
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* Informal suplimentare se pot obfine de la directive $i serviciile de urbanism ale PrimSriei
Municipiului Bucurefti 8i ale Primariei Sectorului 3.

« Avizul tehnic de consultants preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanfa Seria A 07,
nr. 223479 din 19.04.2019, Tn valoare de 60,00 lei.

8ef serviciu,

Elena BADf
JI/1 .

Intocmit In 3 (trei) exemplare: Arh. Andreea ASANACHE

Bd. Regiu Baabete nr.47,00d postal050013, (torS.Buaj ti, Ftomfiia
Tet021.3C6.55.00
http www.pmti.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREETI  romapiagfl9.ey
DIRECTIA TRANSPORTUR

COMISIA TCHMCA DE CIRCULATIE

Nr. 8695/.j2...0 .6 . o
Mai 1444

1735332

Catre

S.C. URBAN AMBITION S.R.L.
Str. Miercani nr. 24, sector 1, Bucuresti

In Sedinta extraordinara a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 14.05.2019
s-a dat acordul de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. - Str. Octavian nr. 42-48,
sector 3, Bucurefti”, conform certificatului de urbanism nr. 542 din 03.04.2019,
eliberat de Primaria Sectorului 3 8i planului anexat, cu conditia asigurarii parcarii in
incinta, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.D. 8i obtinerea Hotararii Consiliului Local Sector 3, faza
la care veti realiza un studiu de circulatie privind impactul ansamblului asupra
traficului, tinand cont si de dezvoltarile adiacente din zona ansamblului, precum si
documente care sa ateste ducerea la indeplinire a obligatiilor conform H.G.

nr.525/1996.

FILIP ATANASIU

Redactal: C. C. - 2 exemplare-17.05.2019

Bd. Regina Elisabeta nr.47, cod postal 050013, sector 5, Bucuie$ti, Romania

Tel:021.305.55.00
http://iwww.pmb.ro
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IRECTIA pentru culturAa municipiuluibucurefti
Str. Sf. §tefan nr. 3, sector 2, Bucurefti - tel./fax 021.323.26.11, 021.323.26.28 e-mail: dcmb@ cultunuo

ERU
TATII

Nr. 2134/24.092019

Catre: S.C. C.D. TIMPURINOIDEVELOPMENT S.R.L.

Sore sth'ntft: - PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI

Direcpa Urbanism
- MINISTERUL CULTURE 81 IDENTITATIINATIONALE

Direcfia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 1583/ ZP / 24.09.2019
Plan Urbanistic de Detaliu
Municipiul Bucurefti, sectoral 3, Strada Octavian 42-48, /

Obiectivul: Imobil )
Amplasament: Bucurefti, sectoral 3, Strada Octavian 42-48 1<
Project: Construire imobil fimcfiime mixtS-locuire, servicii, comert*rii Rh=2S+P+3E+4-5Er
Faza: +6Eth (22 m) \
PUD e 1
Proiectant: S.C. URBAN AMBITION S.R.L.
Beneficiar: S.C.C.D. TIMPURINOIDEVELOPMENT S.R.L.

Amplasamentul. conform PUZ - Zone Construite Proteiate. aprobat cu HCGMB nr. 279/2000. se ailS in zona de
orotectie a mai multor monumente istorice inclvse oe aceste iiste.

acte de proprietate, carte funciarS, Certificat de urbanism nr. S42 din 03.04.2019 emis
de Primfiria Sector 3Bucurefti, planuri topografice sc. 1:500 fi 1:2000, documentafie
PUD - piese sense fi desenate, Dustrare de arhitecturfi.

Documentafia confine:

Prin documentafia PUD, se propune construirea unui imobil cu functiune mixtS -
locuire, servicii, comerf, cu Rh=2S+P+3E+4-5Er+6Eth (22 m), POT=70%, CUT=4,00
(3,5+0,5- pentru parcele de colt).

-retragerile minime, accesele auto fi pietonale, echiparea edilitarS vor respecta planul
de reglementSri vizat spre neschimbare fi Regulamentul local de urbanism aferent.

Se propun urmStoarele:

ffrer
Urmare a analizSrii documentafiei 2134/2019 hi fedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucurefti-1lfov

din data de 05.09.2019 fi a completSrii nr. 4669/16.092019 fi a Decizdei DCMB nr. 52/24.092019, in conformitate
cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificSrile fi completarile ulterioare, art 34
alin.6, "avizele prevSzute ia alin. 5) lit. e, h, se pot emite doar incluzSnd propunerea Comisiei Naponale a

Monumentelor Istorice sau dupS caz, a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice", se acordS:

AVIZFAVORABIL
pentru lucrSrile solicitate
Prezentui aviz este valabil cu 1 funal plansS anexsS vizatS sure neschimbare.

Conditie: Retragerea etaiului 4 fat& de Darter.

CONSILIER SUPERIOR,
Sidonia TEODORESCU
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www.primarie3r0 . o
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism (glprimsrie3.ro
Calea Dudefti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucurefti

Nr. 768828/24.12.2019

Catre,
Cabinet Primar v
vV'Q _
Va transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi TnamfePjSre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil cu functiune mixta - locuire, servicii si comert, cu RHyogps =
2S+P+3E+4/5Eretrase+6Eretras/tehnic, pe un teren situat Tn Strada Octavian nr. 42-48,
Sector 3,

Va multumim pentru colaborare.

Dateie dumneavoastra personale sunt preiucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulameutul Uniunii Europene 2016/679 ta
scopul tadeplinirii atribujiilor legale. Dateie pot fi dezvflhiite unor terfi ta baza unui temei legal justificat. VVa putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, sesmnata $i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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m M I]‘“G

i Ml’\m'ﬂ'irj V_*I’ﬂfs A\ ; Jisy n1pL' OfpAT!

- jJs
i i 1

o firffn - . A
] . Y , .,& I\/I il e VI ftii NONi . ‘
M Im il J JrinoU BLAY Y Li'l | um i |/ijiJmA%.]
+21.70 SECTIUNE TRANSVERSALA S1-Si SC.:1:200 +21.70
CORP C3 CORP C2 0 0
ua
+18.20 +18.20 m i
I— :izzgl-1
0 500 ., Q Ca 5.00 9
i +15.20 19,00 >om +15.20
U 80 13.00 13.00 2 8<
: ] . o . (o]
i m +12.20 etaj 4 m etaj 4 +12.20 i
:2Q S 15 MQ 1.20
100 +9.20 etaj 3 rril m etaj 3 +9.20
< (0]
o
€5 +6.20 etaj 2 7 etaj 21 +6.20
< 0
Z r o <
(0] 0o Cs
' 0 etaj 1 80 ° etaj 1 I
< - +3.20 +3.20
L Li 0
Q o
+0.00 +0.00
-~
150f f So
(0]
13.00 0
nivel apa interceptat radjer general nivel apa interceptat
12.00
BILANT TERITORIAL cC 1/500
; Prevederi Total existent
Existent PUG Propus +Prnpns 1
AJBNET oom
Vgnfﬁcrgﬁg suprafata teren 3407,00mp 3407, P (nventarde coordonaie:
Suprafata construita 2684,00mp 2384,90mp Nr.crt. E(m)Y Nm)X | JIREMDIIML
501  559232.295 32462r.029 f\PREZENTUIPUD
Suprafata desfasurata ~ 7300,00mp 13628,00mp 502 589292303 324674.722.
POT 78.8% 0% 8.8% 20% 503  589295.208 324673.646
504  589302.050 324623.859 ,
C.UT. 3.5+0.5=4 4 505  589287.010 324621.966
= -~ o RH. max bi3 b414 ps3 2S+P+3E+ 506  589288.822 324611.334 i
= & +2.3/467 4-6R+fitfth 507  569290.060 324607.520
= W\ A H. max(m) +7/+10/+12 +9/+12 12-13/16/19/22 508  589288.186 324606.221 1
2 fa\ 25m . - 20%-pe sol 50S  589294.063 324598.670
' Spatii verzi(m/% - 0 p
12.00m i i mP%) 30% 1022,10mP Io%6cpe_subsol 510 589270.663 324580.276.
Nr. unitati locative -140 {NCADRARE IN TERITORIU
| Nr. locuri de parcare -180
P+2E
1247pn P+3E +1Gm
+12m
LIMITA TEREN CE A GENERA! PU
- POT- 70% P+3E LIMITA DE PROPRIETATE
N JCUT-35-4 _ *12m ALINIAMENT
€. Rh max-P+14
LOCUINTE INDIVIDUALS
EI:Z%E LOCUINTE COLECTIVE
. I
_ jPOT~ 70% COMERT/SERVICI!
N jCUT- 3.5 - 4 SANATATE
o [Rh max-P+14 CLADIRI MONUMENT
5JH - Max 45m
CONSTRUCTS CU INALTIMEA H=P-P+1
CONSTRUCTII CU INALTIMEA H=P(5m)
CONSTRUCTS CU INALTIMEA H=P+1(7m)
- ‘POT- 45% CONSTRUCTII CU INALTIMEA H=P+2(10m)
N CUT- 1.3 CONSTRUCTII CU INALTIMEA H=P+3(12m)
® Rh max-P+2
J H-11m
CIRCULATII CAROSABILE
| CIRCULATII PIETONALE
ACCES PIETONAL
ACCES AUTO
.20457/ +7m
LIMITA PARTER
< o LIMITA ETAJ 1*3
LIMITA ETAJ 4
LIMITA ETAJ 5
2A1A973  \ LIMITA ETAJ ©
T LIMITA BALCOANE
,Parter T
SPATII VERZIAMENAJATE
PERETE VERDE Hmin 5m
\i> \
\E«ota/?6yncb
324650,
I.E.204'57-6
POT- 45%
CuUT-1.3
IB-255" Rh max-P+2
H-11m _ _
ie 2ls i-
bilant TERITORIAL PROPUS:
TiPOT- 70% PROPRIETAR: SC TIMPURI NOI DEVELOPMENT SRL
) N CUT-3.5-4 ?e'TAthtAENzAsMPO?égoT%R 6 teh(22m)
) jAMttax: 2S+P+3E+4-5R+6 te m
i th max-P+14 rS&P7,00mp
~ m-8TER H- Max45m :
+.5m 4 (S.S+Q.Sgentru parcel© de colt)
PROIECTANT SPECIALITATE: "N Srach Tirtaen, 7. 2828 iucifsu, swtar's-
b b rt eaeMa indsile cafiuuaftine iBittShteciMe, smisi, oonert FAZA
Wm Urban Ambition
NI Gt Cod LMI Denumire Adresa Datare e ey SSTBETIleficiaR: SC TIMPURI NOI DEVELOPMENT SRL
o SCARA: lyiTLUL PLANSEI:
1 es B-I-m-B-19214 Casa  Str. lon Minulescu nr. 61, S3 Sf. sec. XIX-prima jum. sec. XX yNy  arh. Mihai Pavel
. . L. 1/500 oprof PIWIFNTARTf IIRR>
2 M B-I-m-B-18578 Casa  Str. Doamna Chiajr,a. nr. 24 prima jum. sec. XX IT arh. Mihai Pavel
\ B-ll-m-B-18580 Casa Str. Doamna Chiana nr 2s rima jum. sec. XX . MR PLANSANR: 5
3n o 5 yrivfend? SEF PROIECT1 urb. Aurora Pavel



2.50

AN CAVVARRE R
nur:, 1.0 <f1 . 1 1ie, " il
+21.70
SECTIUNE TRANSVERSALA S1-S1 SC.:1:200
CORP C3 CORP C2
+18.20 +18.20
1 Vv
5 00 Q
+15.20 m
[ V. ,
2.00 11.00 o 7.50 "9.00 13.00
(0]
+12.20 etaj 4 mi +12.20
1.0 2330, 15.00 2 00 1.GC
+9.20 etaj 3 mi +9.20
8 O
O 0 LT
N o] o)
(o] (0]
0 etaj 1 m i etaj 1
1
(o]
El)\l PARTER ™ gang PARTER
m +0.00 3.50 +000
----- 1 S2 paTcare' m
2.50 csi -2.50
0 S
_4go S1 Parcare
M, . o}
niyej apa interceptat radier general nivel apa interceptat
. 12.00 . 150 41.00 16.50
BILANT TERITORIAL _ REGLIMENTARE URRANISTICASC.1/500
Existent Propus "Total e.’_“Ste”t
JEUG. +F.ropi j2
suprafata teren 3407,00;rp 3407,00mp nwntar de coordonate:
i 2384,90mp [ Kr.crt. E(m)Y N(m)X TEREXmDBIAL
Suprafata construita 2684,00mp 550232.295 324627.029  INPREZENTULPUD
Suprafata desfasurala  7300,00mp 13628,00mp 502 559292.303 324674.722
P.OT 78.8% 20% 8.8% 20% 503  589255.208 324673,646
589302.050 324623.559
cu CUT 3.5+0.5=4 505  589287.010 324621.966
"23+F+3E+" 5892887822 324611.334
R.H. max P+3 P+14 ,,+§_ ;?+0/ jy=>R+6teh 589260.060 324607.520
H. max(m) +7/+10/+12 va(si) ~ [1213/16/19/22 5T 589288.186 324606.22"
25m 2.5m - : T '509  5892G4.063 324598.670
Spatii verzi(m/%) 30% 1 1322,'ilOmp 510 589270.663 32458C.276
Nr. unitati locative 140 tNCADRARE IN TERITORIt
Nr. locuri de parcare -180
i £.226696
A Luti [ ®F
£508 Tmcjbiluiui situatin Str LIIHITE
LIMITA TEREN CE A GENERAT PUZ
EL\,’\CT— 'I"]-, .E.226299 LIMITA DE PROPRIETATE
S+D+p+4E*5FH-POD
" NLCUT- 3.5 -4 P ALINIAMENT
. F:Ih r'\r/]lax-Z;-M wmm
- Max m LOCUINTE INDIVIDUALS
LOCUINTE COLECTIVE
1. 'POT- 70% COMERT/SERVICH
i
v CUT- 35 -4 SANATATE
ial
N m\ iRh max-P+14 fig! CLADIRI MONUMENT
1 2 H - Max 45m GtEGIRR DE IHALTSM|
CONSTRUCTII CU INALTIMEA H=P-P+1
] CONSTRUCTII CU INALTIMEA H~P(5m)
3 'r" / y e an o\ ] CONSTRUCTII CU INALTIMEA H=P+1(7m)
IPOT- 45% , in- CONSTRUCTII CU INALTIMEA H=P+2(10m)
CUT-13 y o mm m\t-T l..~ P+1E CONSTRUCTII CU INALTIMEA H* P+3(12m)
Rh max-P+2 trm
H - llI’T\l "+ 8 o ) -M - CIRCULATII CAROSABILE
r L . L
m 7AVV oLkt Sl
[Z CIRCULATII PIETONALE
'V . Kol w i » | L
- -V 19.0'A [> ACCES PIETONAL
L. S P+36+  JA PME 0 ACCES AUTO
A +7m RIOLEMEm
uz'w'''dd LIMITA PARTER
«t?
v942’0 tel LIMITA ETAJ 1-3
A % K ) LIMITA ETAJ 4
| P
ro3ii LIMITA ETAJ 5
o e * L 1r6073 f~ 1 LMITAETAJ®
/ l.-v \V' Parter LIMITA BALCOANE
IEC957 WV i SPATI VERZIAMENAJATE
£y N PERETE VERDE Hmin 5m
12246DCA._. C3 iCj
S=434:w\ <’ Vi
P+1E MIRUSTERUL CULTURI5 !
« tOLE/" Cifiasact v OSRECJJA PENTRU CUL.TURY/I
,324660 ~rqTajy ¢ Sir +7m A MUNICIPIULUI BUCURESTS
15:204576 |r.7_r.ar hacl.stru = Valabil cu Aviz nr........ | BT
) —POT- 45%
- ?2J N CUT- 1.3 Semnatura.................
VR, VE'B3 ORrp max-p+2
\424keS> t —tH-11m e IT2
0 >% e p (e B¢ NN, 21 BILANT TERITORIAL PROPUS;
- POT- 70% pROPRIETAR: SC TMVIPUPJ NOI DEVELOPMENT SRL
T Cutis Grsr N CUT- 35 -4 S s-t. 'WiXcSl
_ y . P * PENU MiREA PROIECTU LXiT: PROIEC" NR.
cj Rh max-P+i4 PP strada Betalao, bv 2241 BBearestl, Sector 3+, fl
mls foolf ? H- Max 45m ftolnalswrcm-ll-bajfBuB}Brs-lGHBemden%%_g
1 — 1 R iR yLi—cu, r-1 A
Nr. crt. Cod LMl Denumire Adre AL E. BENEFIC AR: SC TIMPURI NOI DEVELCPVENT SRL PUD
111 B-li-m-B-19214 Casa Str. lon MinulesoU nr 61, S 3 j Sf. sec. XIX-prims jum. sec. XX ~To % ri PROIECTAT arh. Mihai Pavel A . XV e SCAF<A: TITLUL PLANSE!:
2 53 B-HmMBI18578 Casa  Str. Doamna Cl prima jum. sec. XX o INTOCMIT  arh. Mihai Pavel * i 1/500 REGLEMENTARj URBANISTICE
3s B-ll-m-B-18580  Casa Str. Doamna Cl prima jum. sec. XX 71/ DATA:
N'SEF PROIECI urb.Aurora Pavel A 2019 IPL.WOANR. ¢

W\

.<CC'UAS»"xENiasq"p.S'".s-i Iflanoaink., a



