
MUNICIPIUL BUCURESTI 
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI3

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Pianului Urbanistic de Detaliu

„Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropUs = S+P+2E, pe un teren situat 
in Strada Soldat Spiridon Matei nr, 21, Sector 3 ”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei 

publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si 
pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, 

intrunit in sedinta extraordinary, azi 10.02.2020

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 758901 /CP/17.12.2019 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 54/07.11.2019 al Arhitectului Sef;
- Adresa nr. 751896/11.12.2019 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de

9 9

Urbanism;
/V

In conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructs, 

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile 

si completarile ulterioare;
- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor 
urbanistice,

- Pianului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin 
H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Luand in considerare:
- Avizul Arhitectului $ef nr. D/SM/14-2019/07.11.2019;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 52/07.11.2019;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 53/07.11.2019;
- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, fond locativ si 

arhitectura, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) §i art. 166 alin. (2) lit. j) din O.U.G. 

nr. 57/2019 privind Codul administrate, cu modificarile ulterioare,



HOTARA$TE:

Art.l. Se aproba documentapa de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu „Imobil 
locuinta unifamiliala cu R H pwpus = S+P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Spiridon 
Matei nr. 21, Sector 3 ’\ proprietate privata persoane flzice, cu suprafa^a de 310,35mp 
din acte si 312,00mp confonn masuratorile cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 si 2, 
reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari urbanistice, care fac parte 
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultarii publicului nr. 52/07.11.2019.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifics si nu da 
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in eviden^ele cadastrale, 
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliara 
Bucuresti documentapa specifics prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentape de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentapi de Urbanism, va 
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului de catre Serviciul 
Documentatii de Urbanism.

9

BC



|  p r i m A r i a

P SECTORULUI
B U C U R E S T I3 C A B IN E T  PR IM A R

TELEFON {004021) 318 03 23-28 FAX (004021) 318 03 04 E-MAIL tab1netpnn12r@primarie3.ro
Calea Dudejti nr. 191, Sector 3. 031084, Bucuresti

SECTOR 3

C A B IN ET PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Pianului Urbanistic de Detaliu 

"Imobil locuinta unifamiliala cu R H pmpus = S+P+2E, pe un teren situat 
in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3"

Luand Tn considerare:
- Raportul de specialitate nr. 54/07.11.2019 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/SM/14-2019/07.11.2019;
- Raportul informarii $i consultarii publicului nr. 52/07.11.2019;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 

53/07.11.2019;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu „lmobil 

locuinta unifamiliala cu RHpmpus = S+P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat 
Spiridon Matei nr. 21, Sector 3", proprietate privata persoane fizice.

§i considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este 
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul „asigura 
elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului 
local §i acponeaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare 
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu „lmobil locuinfa unifamiliala cu 
RHpmpus = S+P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector
3"

PRIMAR

Datele dumneavoastrS personale sunt prelucrate de I Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unorterfi in baza unui't’emei legal justificat. Va pute(i exercita diepturile prevSzute
iu Rcgulamcntul UE 2016/679, printr-o cerere sorisS, seinnatS datatS transmisa pe adresa PrimSriei Sector 3. 1

mailto:tab1netpnn12r@primarie3.ro


A R H IT E C T  SEF

B U C U R E $ T I ^ J

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro 
Calea Dude?ti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 54/07.11.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

“Imobil locuinfa unifamiliala cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat 
in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltSrii regionale §i locuinjei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de 
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrSrilor de constructii, republican, cu modificarile §i completarile 
ulterioare, stipuleaza obligafia administratiei publice locale de a elibera autoriza{iile de construire pe baza 
documentajiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

TinSnd seama de prevedehle Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile si 
completarile ulterioare §i P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Pianul Urbanistic de Detaliu fntocmit pentru realizare “Imobil locuinta unifamiliala cu RHpmpus = S+P+2E, pe un 
teren situat Tn Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3" Tn baza Certificatelor de urbanism nr. 2176/10.10.2017 
si nr. 1630/26.09.2019, emise de Primaria Sectorului 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/SM/14-2019/07.11.2019.

Indicatori urbanistici propu?i pentru adresa descrisa mai sus sunt POTpmpus = 45%, CUT propus =1,3 
mp.ADC/mp.teren (pentru S+P+2E) $i Hmaams/atip = 11,00m. (pentru S+P+2E).

A fost avizata realizarea unui imobil Tntr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retragerj 
?i aliniamente: pe aliniamentul existent al Strazii Soldat Spiridon Matei, Tn raport cu caracterul strSzii, 
retras min. 2,50m. / 0,60m. fa(S de limita stanafi (Vest) a proprietatii, pe aliniamentul existent al Aleii L&crSmioarei, 
apoi retras fa(S de limita dreapta (Est) a proprietatii, retras min. 5,00m. fa(£ de limita posterioara (Nord) 
a proprietatii, conform pianului de reglementari (plansa nr. U-105) pentru functiunea de locuinta unifamiliala, 
avfind RHpropus = S+P+2E.

Parcarea se va asigura Tn incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea num8rului minim de locuri 
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. 
nr. 66/06.04.2006.

Pianul Urbanistic de Detaliu Tmpreuna cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare $i dezvoltare urbanisticS, fond 
locativ si arhitectura, protectia, conservarea ?i valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform 
prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul 
administrate, se supune aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

Tn baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul 
administrate, ce stipuleaza ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune 
aprobarii consiliului local §i acjioneazfi pentru respectarea prevederilor acestora",

vB maintain aiaturat proiectul de hotarare privind aprobarea Pianului Urbanistic de Detaliu “imobil locuinta 
unifamiliala cu RHpmpus = S+P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3"

—  —  ■ —  —  V

Datele dumneavoastrS personals sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in 
scopul Tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvSIuite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VS putcfi exercita drepturile prevSzute 
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisS, semnata $i datatS transmisS pe adresa PrimSriei Sector 3. 1

mailto:urbanism@primarie3.ro
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urb2nism@primarie3.fO 
Calea Oirdefti m\ 191, Sector 3, 031084, Sucurestr

Cj> iinr,«~> 3 cererii adresate d e , cu domidliul in Municipiu! Bucuresti, i
, Sectorul 3, telefon/fax.........e-mail.............Tnregistrati la nr. 392431/25.04.2019 $i completatd cu nr. 438503/06.06.2019,

nr. 650361/01.10.2019, nr. 653603/03.10.2019 $i nr. 691525/31.10.2019.
Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se 
emite urmStorul:

AVIZ
Nr. D/SM/14-2019/07.11.2019

Pentru Pianul urbanistic de detaliu pentru3* Imobil locuin(d unifamiliala cu RHpmpus = S+P+2E, 
generat de imobilul4) situat Tn Strada Soldat Sniririon Matei nr. 21, Sector 3, Bucuresti.
Initiator: /
Proiectant: S.C. POLYSEMY ARHITECTURA-URBANISM S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: Prof. dr. arh. Constantin N. ENACHE -  A B C D E Fs Gs Ge. 
Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd Tn P.U.D.: amplasamentul este situat Tn intravilanul 
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane -  la Nord Bulevardui Camil Ressu, 
la Sud Bulevardui Energeticienilor, la Vest Bulevardui Rdmnicu Sdrat, la Est Strada Fizicienilor si este format 
din teren curji-constructii cu suprafajd de 310,35mp. din acte ?i 312,00mp. conform mdsurdtorile cadastrale.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat Tn intravilanul Municipiului Bucuresti $i se Tncadreazd Tn ll.T.R. L1a -  subzona !ocuin(eior 
individuate $i colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate Tn afara zonei protejate, pe parceidri 
tradijionale/spontane;
- funcjiuni predominate: locuinte individuale $i colective mici cu maxim P+2 niveluri Tn regim de construire 
continuu (Tnsiruit) sau discontinuu (cuplat sau izoiat), echipamente publice specifice zonei reziden(iale, 
scuaruri publice;
- Hmaxima= 11,00m. (pentru P+2E);
- POTmaxIm =45 %',
- CUTmaxim = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E);
- retragerea minimd fa(d de aliniament = clddirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei 
predominate existente pe strada pe care se amplaseazd. fn cazul Tn care sunt retrase de la aliniament aoest 
lucru este posibil cu oondifia sd nu lase aparente calcane ale clddirilor Tnvecinate aflate Tn stare bund sau cu 
valoare arhitectural urbanistic^; Tn cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izoiat) clddirile se dispun 
fa(d de aliniament: - pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
- retrageri minime fa(§ de limitele laterale = clddirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai pu(in de 1/3 din 
?ndl(imea cladirii masuratd la cornice, fn conditiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea fa(a de limitele iateraie ale 
parcelei poate rdmdne de 10,00 m. Distanfa minimd se caiculeazd Tntre limita parcelei si proiecfia fafadei pe 
teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri, etc.) fdrd a lua Tn considerare streasina; clddirile se vor ampiasa 
pe limita de proprietate atunci cdnd se alipesc de calcanul unei clddiri aldturate protejate sau Tn stare bund sau 
se cupleaza cu o clddire posibil de realizat pe parcela aldturatd;
- retrageri minime fald de limitele posterioare = clddirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din 
Tn&ltimea clddirii mdsuratd la comi§d. fn conditiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele posterioare 
poate rdmdne de 10,00 m. Distan(a minimd se caiculeazd Tntre limita parcelei si proiecfia fafadei pe teren 
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fdrd a lua Tn considerare streasina.
Imobilul nu este cuprins Tn Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afld Tn P.U.Z. - Zone construite 
protejate si nu se afld Tn zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stability prin P.U.Z.-S.3, conform 
informatiilor din Certificatele de urbanism nr. 2176/10.10.2017 si nr. 1630/26.09.2019, emise de Primdria 
Sectorului 3.
Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 -  Derogdri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor 
de construire: functiuni admise, regim de construire, tnSifime maxims admisS, distante minime fa{8 de limitele 
parcelei, POT, CU T  si alin. 5.2. - DerogSrile de ia prevederile prezentului Regutament sunt admise In conditiile 
legii.

Datele dumneavoastri personate sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul mdeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvdluite tutor terfi in baza unui tcmei legal justificat. Va putefi exercita drcpturile prevazute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata §i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.

http://WWW.primarie3
mailto:urb2nism@primarie3.fO
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Conform Legii 350/2001 cu modificarile $i completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) Tn cazul Tn care prin cererea 
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicits o modificare de la prevederile documentator de urbanism 
aprobate pentru zona respective sau dacS conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de 
investitii o impun, autoritatea publics locals are dreptul ca, dupS caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sS 
solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Pianul urbanistic de detaliu se stabilesc 
reglementSri cu privire la accesurile auto §i pietonale, retragerile faJS de limitele laterale §i posterioare ale 
parcelei, conformarea arhitecturai-volumetricS, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupS 
caz, reglementSri cuprinse fn ilustrarea urbanisticS, parte integrants din documenta(ia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fajS de limitele laterale = retras 2,50m. / 0,60m. fats de limita stSnaS (Vest) a proprietatii, 
pe aliniamentul existent al Aleii LScrSmioarei, apoi retras fats de limita dreaptS (Est) a proprietatii;

- retrageri minime fa(S de limita posterioarS (Nord) = retras 5,00m. fa(S de limita de proprietate;
-  P O T p r o p u s =  4 5 % ;

- CUTpropus = 1,30 mp.ADC/mp.teren (pentru S+P+2E);
- Hmaxim&fetk; — 11,00m. (pentru S+P+2E);
- orice alte constructii reaiizate fn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu 

exceptia elementelor cuprinse Tn prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau ' 
Tn pianul de reglementSri urbanistice (plansa nr. U-105), vizat spre neschimbare, anexat prezentuiui aviz;

- circulate §i accese: conform Avizului de circulatii nr. 1760/11.02.2019-1703581/07.02.2019, emis de 
D.T.-P.M.B. cu respectarea normelor privind asigurarea numSrului minim de locuri de parcare pentru noile 
constructii si amenajSri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 
si a celorlalte prevederi Tnscrise Tn aviz;

- echipare tehnico-edilitarS: toate clSdirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea se 
vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, 
obtinute conform certificatelor de urbanism.
fn urma §edin|ei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism se avizeazS favorabii Pianul 
urbanistic de detaliu, cu urmStoareie conditii5): constructia se vor Tncadra in ediflcabslui maxim 
reglementaf prin P.U.D.
Prezentul aviz este valabil numai TmpreunS cu plan§a de reglementSri urbanistice anexatS §i vizatS spre 
neschimbare $i poate fi folosit numai Tn scopul aprobSrii P. U.D.
Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rSspund pentru exactitatea dateior §i veridicitatea Tnscrisuriior cuprinse Tn 
P.U.D. care face obiectui prezentuiui aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 
privind amenajarea teritoriului §i urbanismui, cu modificSrile §i completSrile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai Tn scopul aprobSrii P. U.D.
Documentapa tehnicS pentru autorizarea executSrii lucrSrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai 
dupS aprobarea P.U.D. § icu  obligativitatea respectSrii fntocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emlterii sale pe toatS durata de valabilifate a Certificatului de 
urbanism nr. 1630/26.09.2019 emis de PrimSria Sectorului 3.

F8 - AvJz Plan urbanistic de detaliu
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism® primarie3.r0 
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 53/07.11.2019

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTAJII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren 
situat Tn Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”

Documentapa propune amplasarea unui imobil Tntr-un edificabil maxim determinat de 
urmatoarele retrageri si aliniamente: pe aliniamentul existent al Strazii Soldat Spiridon Matei, 
Tn raport cu caracterul strazii, retras min. 2,50m. / 0,60m. fata de limita stanoa (Vest) a proprietatii, 
pe aliniamentul existent al Aleii Lacramioarei, apoi retras fata de limita dreaota (Est) a proprietatii, 
retras min. 5,00m. fa(5 de limita posterioara (Nord) a proprietapi, conform pianului de reglementari 
(plansa nr. U-105) pentru functiunea de locuinta unifamiliala, avand RHpmpus = S+P+2E.

Indicatori urbanistici propufi pentru adresa descrisa mai sus sunt POTpropus = 45%, 
CUT propus = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru S+P+2E) si Hmaxim̂ atic = 11,00m. (pentru S+P+2E).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. 
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. L1a -  subzona locuintelor individuate si 
colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate Tn afara zonei protejate, pe parcelari 
tradiponale/spontane, cu POTmaxim = 45 %, CUTma)(im = 1,3 mp.ADC/mp.teren. (pentru P+2E) 
si Hmaxima = 11,00m (pentru P+2E).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de 
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare 
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul informarii si 
consultarii publicului nr. 52/07.11.2019, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuinJS unifamiliate 
cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat Tn Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicui, nu au fost depuse observatii 
sau reclamajii cu privire la P.U.D.-ul descris mai sus, P.U.D. care Tn conformitate cu legislafia, 
normele si reglementSriie specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de Tnsorire 
al constructiilor Tnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi, conform legislatiei incidente 
Tn vigoare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata cS sunt Tndeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. 
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului ?i a H.C.L.S.3 
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea 
sau revizuirea planurilor de urbanism -  P.U.D., iar Tn conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din 
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local Tnsusirea raportului si aprobarea 
documentatiei.i

www.pHmarie3.ro

Datele dunineavoastra personate sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 Tn cnnfonnilate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul tndeplinirii atribu)iilor legale. Datele pot 5 dezvaluiteunorter)i in baza unui temei legal justificat. Vaputeji exercita drepturile prevazute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata $i datata transmisS pe adresa Primariei Sector 3. 1

http://www.pHmarie3.ro
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TELEFON (004 021) 31803 23 ■ 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbani9n@primarie3.ro 

Calea D udeiti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 52/07.11.2019

Raportul informant $i consultant publicului privind documentatia 
“Imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat 

tn Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”

Beneficiarul documentafiei:
Urbanist: Constantin N. ENACHE 
Proiect nr.: 19/2018.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de soiicitant pentru a informa si a consults 
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor TntSInirilor la care cetStenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, Tn ftecare z i de marti s i joi, orele 9,00-14,00;
- pe panou rezistent la intemperii, amplasat in ioc vizibil la parcels care a general inifierea 

elaborSrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posts si numSrul trimiterilor po^tale, inclusiv scrisori, invitatii la Tntalniri, 
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementSri s-a afisat:
* la sediul PrimSriei Sectorului 3 incepand cu perioada: 17.07.2019;
© pe site-ul PrimSriei Sectorului 3 incepand cu perioada: 17.07.2019;
© pe panou rezistent la intemperii, amplasat Tn ioc vizibil la parcela care a general initierea elaborSrii P.U.D. 
Tncepand cu perioada: 25.04.2019.

- anunf Tn ziare locale:
© AdevSrui, pag. 06, din data de 17.04.2019;
© RomSnia LiberS, pag. 14, din data de 17.04.2019.

3. Localizarea rezidenfllor, proprietarilor si pdrtilor interesate care au primit notifiesri, buletine Informative sau 
alte materiale scrise:

- notificare Arhiepiscopia Romano-Cato/icS Bucuresti - vecin spate (Nord) -  Aleea RSmnicu SSrat nr. 9F, 
Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 224593; la adresa de corespondents din Strada Genera/ Berthelot nr. 19, 
Sector 1, Bucuresti;

- notificare ( >ecin stSnga (Vest) -  Strada ' '  ' Bucuresti,
nr. cad. 228722.

4. Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publics a proiectului:
- Arhiepiscopia Romano-Catolica Bucuresti - vecin spate (Nord) -  Aleea RSmnicu SSrat nr. 9F, Sector 3, 
Bucuresti, nr. cad. 224593;

- vecin stanga (Vest) -  Strada Bucuresti,
nr. cad. 228722.

Tn perioada desfa^urarii informSrii $i oonsultSrii nu au fost Tnregistrate la Primaria Sectorului 3 comentarii din 
partea publicului.

Datele dumneavoastrS personate sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribupilor legale. Datele pot fi dezvSluite unor teifi in baza unui temei legal justificat. VS putefi exercita drepturile prevazute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisS, semnata $i datatS transmisS pe adresa PrimSriei Sector 3. 1

http://www.primarie3.r0
mailto:urbani9n@primarie3.ro
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Un rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de 
informare f i consultare, inclusiv:

1. Modul Tn care solicitantul intentioneazS s3 rezolve sau se va ocupa de problemele, observable f i rezervele 
exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care ini îatorui panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate 
sau nu e dispus s3 le rezolve, Tmpreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informal considerate necesare pentru a susflne preluarea sau nepreluarea propunerilor:
- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructor au fost respectate prevederile 
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. 
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele f i reglementSrile specifice in vigoare;
- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulate* au fost respectate cerin^ele din Avizul 
de circulatii nr. 1760/11.02.2019-1703581/07 02.2019, emis de D.T.-P.M.B. cu conditia asigurSrii parcSrii Tn 
incinta, Tn conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi fnscrise Tn aviz;
- referitor la evaluarea de mediu P.U.D. nu se TncadreazS Tn categoria planurilor care intra sub incident 
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate Tn 
Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circuiarei nr. 13554/SON/15.06.2016.

tn conformitate cu art. 43 f i 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si 
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau 
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului f i de urbanism, Tn vederea aprobarii P.U.D., se va asigura 
introducerea Tn documentatia supusS aprobSrii consiliului local a raportului inform&rii si consultdrii publicului, 
respectiv informa îile cuprinse Tn P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la 
dispozitie Tn urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fa â de cele prezentate se constata ca, a fost Tndeplinita Metodologia f i cerinfele Ordinului si propunem 
Consiliului Local Sector 3 Tnsuf irea prezentuiui raport.

2
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI 
PRIMARIA SECTORULUI 3
O.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. .3.!.$£..... din ......
fn scopul: elaborarii Pianului Urbanistic de Detaliu 

obfinerea autorizatiei de construire.

Urmare cererii adresate de ^ „ cu domiciliul Tn municipiul Bucuresti, sector 3, str.
• -  . Tnregistrata la nr. 44988 din 31.05.2017,

pentru imobilul - teren §i/sau construct situat Tn
municipiul BUCURESTI, Sectoral 3, str. Spiridon Matei nr.21, 

sau identificat prin plan scara 1:500 si plan scara 1:2000, nr. cad.203630,
fn temeiul regtementdrifor documentafiei de urbanism faza PUG aprobatd cu Hotarirea Consiliului General nr. 269 /2000, 
prelungit conform HotSrSrll Consiliului General -MB nr. 224/ 2015, fn conformitate cu prevederiie Legii nr. 50/1991 privind 
autorizarea executarii lucrariior de construcfii, republican, cu modificSrile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul compus din teren Tn suprafa^i de 310,35mp din acte ( 312mp din m5surStori), situat Tn 
intravilanul municipiului Bucuresti, se afla Tn proprietatea dlui s ; Tn cota parte indiviza de 1/2
conform titlulu'i de proprietate nr.12496/3 din 27.05.2003 emis de Prefecture Municipiului Bucuresti ( 
proces verbal de punere Tn posesie nr.2243/10.06.2003 emis de Prefecture Municipiului Bucuresti ), 
certificat de mostenitor nr.131/ 05.12.2008 emis de N.P. Meda Enache si Tn proprietatea d lu i, ’
V Tn cota parte indiviza de 14 conform contractului de vanzare nr.8366/ 24.11.2016 emis de N.P: 
Gagiu Meda.
Terenul nu se aflS: p e  lista monumentelor istorice actualizatS In 2010, Tn P U Z  zona protejata, fn raza de protecfie a monumentelor 
istorice. Conform extrasului de carte funciara nr.32436/16.05.2017 partea Ilf. Sarcini, imobilul este liber de sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinfa actuate: teren liber de constructii,
Destinafia stability : conform HCGMB nr. 143/2003 terenul se afla Tn zona fiscala B, Tn conformitate cu
PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, HCGMB 224/ 2015, imobilul se a fli Tn subzona
L1a - locuinje individuate si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn afara perimetrelor de
protecfie;
Propunere: construire corp de cladire S+P+2E+M cu functiunea de locuinta unifamiliala, anexa, 
amenajare Tmprejmuire,

^  3. REGIMUL TEHNIC:
Pe terenul de la adresa sus-menjionata se permite construirea unui corp de cladire S+P+2E+M cu 
functiunea de locuin{§ unifamiliala si unei anexe Tn baza unui Plan Urbanistic de Detaliu, care va stabiii 
reglementari cu privire la accesurile auto f i pietonale, retrageriie fata de limitele laterale f i posterioare ale 
parcelei, conformarea arhitectural-volumetricS, modui de ocupare a terenului.
L1a- locuinfe individuate si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn afara perimetrelor de 
protecfie; Hmaxim=10m;
Lias -POT maxim = 45%

-CUT maxim pentru Tnaljlmi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren 
-CUT maxim pentru Tndltimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren

Conform Codului C ivil: „ A rt  615. - (1) Este obligatorie p&strarea unei distanfe de cel putin 2 metri tntre fondul, 
fngrSdit sau nefngrSdit, aparfinand proprietarului vecin $ i fereasta pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrSri 
c e a r fi orientate cStre acest fond."
Pentru nerespectarea retragerflor obligatoril prevazute pentru zona de reglemenfare L1a, respectfv minim 3m-lateral, 5m- 
spate cSt si pentru conformarea arhitectural-volumetrics este necesara elaborarea f i  avizarea unui Plan Urbanistic de 
Detaliu. Docupientapa Tphnica pentru Autorizarea Construirii se va elabora dupa avizarea Pianului Urbanistic de Detaliu. 
Sistemul constructs si iriaterialele de constructie folosite vor asigura rezisten^a ?i stabilitatea co n stru c to r  tn timp. S e  vor folosi 
finisaje de caiitate superioara cu aspect corespunzator, conform cerinfelor urbanistice actuals. Scurgerea si colectarea apelor 
pluviale se  va face m .incinta proprietatii. Organizarea de $antier se  va rezotva Tn incinta proprietatii. Proiectul va fi Tntocmit de  
profectanfi autorizafi. Tn incinta trebuie asigurat numarul de locuri de parcare conform H C G M B  nr.66/2006.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizatTn scopul declarat pentru Tntocmire P.U.D., objinerea autorizatiei de 
construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU JINE LOC DE AUTOR1ZAJIE DE CONSTRUIRE/DESFtiNJARE ?l NU CONFERA
DREPTUL DE A  EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII- ■* -- -  ■ -------- -—



4. OBLIGAJSi A LE  TITUi.ARULUi CERTIFICATULUI OE URBANISM:
fn scopul elaborSrii documentafiei pentru autorizarea executeril lucrSrilor de construire / desfiinfare, solicitantul se va adresa autoritafil 

competente pentru protecfia mediului: Agenfia pentru Pratecfia Mediului Bucurefti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6. Bucurefii.
fn aplicarea Directive! Consiliului 85/337/CEE (Directrva EIA) privind evaluarea efecteior anumitor pmiecte publice ?i private asupra mediulOi, 

modificata prin DirecUva Consiliului 97/1'i/CE $i prin Directiva Consiliului fi Pariamentuiui European 2003/35/CE privind partidparea publicului la 
elaborarea anumitor planuri fi programe Tn legatura cu mediul ft modificarea, cu privire la partidparea publicului fi accesui la justice, a Directivei 
85/337/CEE fi a Directivei 96/61 /CE, prin Certificatul de urbanism se comunicS sotidtantului obligaffa de a contacts autoritatea tentorialS de 
mediu pentru a aceasta sa analizeze fi sa decidS, dupS caz, fncadrarea/nefncadrarea proiectului i estif publice/private Tn lista proiectelor 
supuse evaluSrii impactului asupra mediului. fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedure de emiiere a acordului de 
mediu se desfSfoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executerit lucrSrilor de 
construcfii la autoritatea administrafiel publice competente. fn vederea saiisfacerii cerinfelor cu privire la procedure de emitere a acordului de 
mediu, autoritatea competente pentru pratecfia mediului stabilefte mecanismu) asigurarii consultsrii publice, centratizarii opfiuniior publicului f i  al 
tbrmularii unui punct de vedere official cu privire la realizarea investifiei Tn acord cu rezultateie consulted! publice. fn aceste condifii:

DupS prim ires prezentuiui Certificat de urbanism, TtTULARUL are obtigafis de a se prezenta la autoritatea competente pentru 
pratecfia mediului tn vederea evaluSrii Snffiale a investifiei f i  stabillrii necesftefii evaluSrii efecteior acesteia asupra medhiluL In uima 
evaluSrii inifi e se va err.He actul admini: ativ at autorifSfii competente pentru pratecfia medfutui.

fn sltuatia fn care autoritatea competente pentru profecfie mediului stabile?!® necesitatea evaluSrii efecteior investifiei asupra 
mediului, solicitantul are ablEgafia de a notifies acest f it EUtoritSfil administrafiel publice competente cu  privire Ea n nfin cererii 
pentru autorizarea executSril lucrSrilor de construcfii.

In sifuetia in care, dupS emiterea Certificatului de urbanism orl pe parcursui derulSril procedure de evaluate a efecteior investifiei 
asupra mediului, solicttentu! renunfS ia intenfia de realizare a  investifiei, aceste are oblieafia de a notifies acest fapt auioritefii 
administrafiei publice competente.
5. CEREREA OE EMITERE A  AlfTQRiZAflEt OE CQKSTRUIRE/OESFlINfARE va ft InsofitS de umtetoarele document®:

e) certificate! de urbanism  (copie);
b) d o vad a  titiului asupra  im obiiu lu i, teren fi/eau construcfii, sau, du pS  caz, extrasu i d e  p lan  cadastral actuaiizat Sa s i s i 

extrasu i de carte fu n c ia r! de inform are actuaiizat ia z i, fn cazu l Tn care legea nu d isp u n e  altfel (cop ie  legziteatS)
c) Doctmnentetfa. tetanic! -  D . T . , du pS  c a z  (2 exemplare originate);.

|X J D.T.A.C. |_ | D.T.O.E. |_( D.T.A.D.
d) A v ize  f : acorduri solicitate prin certificatul d e  urbanism

X ! t e le f o t f e r e  
I _  | transport urban

| _  | sanatatea populafiei

d.1, i Avize f i  acorduri privind utflttefiteurbane f i  Infrastructure:
v i | X | alim ents re cu  a p t  -0| X | allm entare cu  energie e le ctr ics
J  j X  j canalizare \  (X j allm entare cu  energie term icS
\  j X | gaze naturale | X  j safubritate

d  .2. Avize f i  acorduri privind:
| _  j securitatea la incendiu J _  | protecfie civil!

d.3. Alte acorduri/declarafii:
- D eclarafie n otaria l! a  propristaru iu i terenuiui p e  propria rgspundere din care s a  rezulte c a  im obilul n u  face  
ob iectu l unui litigiu aflat pe ro lu l unei instanfe Judecatoresfl- original;
- Certificat atestara f is c a l!  D .i.T .L . S 3 -  original;
- a co rd u l notariat al vecinulu i - str. S p irid on  Matei nr.19 Tn cazul con stru iril la distanfS m ai m fcS de 50cm  fafS de  
lim ita d e  proprietate,
- acord u l notarial al coproprietaru lu i,

d.4. Avizele si scordurile specifics ale administrafiei publice centrale f  i/sau ale serviciilor descejidraliz^te aie aceslora:
«  A v iz  C o m ls ia  d e  Circu lars- P M B

P U D  e laborat f i  aprobat con fo rm  legislaffei Tn vigoare. 
d.5. Studii de spedalitate : Documents^® c a d a s t ra l! ; Stud iu  G ootehn lc ; C a lcu l " 6 ” ; 

s) A ctu l adm lnistrat(iLaLau|orit!fii com petente pentru protecfie m ediului -  A .P .M .B . j 
f) D ovada  prtv io d 'ach ttyeet& n elo r legate ( c o p il) : ta x ! A .C  s i ta x ! timforu artaitecturg, l

CERTIFICATUL Dl

Prezentul

DE AUTORIZAflE DE CONSTRUIRE/DESFIIPffARE $l NU COMF1 
r/  \ __________ '_______CONSTRUCTII

valabilitate de 12 luni de fa data emiterii.

i  DE A EXECUTA LUCRARI DE

Intocmit
Urb. Diplm. C.R.Japllga 

Achitat taxa de:8 ron. coi 
Prezentul Certificat de urbanis 
Tn conformitate cu prevedi 
construcfii,

de la data d e .. u

icfiei nr.referinfa 171931790 din 17.05.2017 ING Bank N.V. 
iis solicitantului direct / prin po?t&4a-data-de
1, republican, cu modiScdrilB $i completarile ulterioare,

SE PRELUNGE$TE VALABILITATEA 
CE^TiFipATULUi DE URBANISM

Tntocmit. &
litejii: a a e g g

.......... ron lei, conform

Dupa aceasta data, o 
Data prelungirti vaiabilite; 
Achitat taxa de : .

nu este posibila, solicitantul umtend sffi obfina, fn condifiile 

chitanfei din



a

MUN. BUCURESTI - SECTOR 3 
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI 
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM 
Nr. o  din . 2019

IN SCOPUL : p en tru  p en tru  p ro m o v a re  P .U .D ., e la b o ra re a  docum entatfe i in  ve d e re a  a u to rizarii
lu cra rilo r d e  co n stru ire , fm p re jm u ire , racord uri/  b ran$am ente  utilita^i $i o rg a n izare  
ex e cu tie

Ca u rm a re  a ce re rii ad resat a d e  j , . . cu d o m ic iliu l in M unicip iu l B u cu resti, S e c to r  3,
h i, in re g is tra ta  cu  nr. 611057 din 30.08.2019

Pentru im oD ilu l - te ren  §i/sau co n structii - s itu a t in  ju d etu l / M unicipiu l Bucuresti, se c to ru l 3, 
Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21 sau  id en tifica t prin  p lan uri ca d a stra le  1/500 ?i 1/2000 .

in  tem eiu f re g le m e n ta rilo r  d o cu m e n ta tie i d e  u rb an ism  faza  P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti 
a p ro b a ta  prin  HotSrSrea Consiliului General al Municipiului BucUre$ti -  HCGMB nr. 49/31.01.2019.

in  co n fo rm ita te  cu  p re v e d e rile  Legii nr. 50/1991, republican , cu modificSrile f i  com pletarile ulterioare, 
p riv in d  a u to riza re a  e x e cu tarii lu cra rilo r d e  con structii, se

CERTIFICA :
1. REGIMUL JURIDXC:

Terenul s ituat Tn fntravllan, Tn suprafa la  de 310,35 mp. din acte $1 312,00 ih d . d in  m Ssuratorl, avSnd  
nr. cadastral 203630, este coproprietatea Tn indiviziune a dom nilor . -  '  *■-

conform  Tltlului de Proprietate nr. 12496/3 din 2 7 .0 5 .2003  em is ae rrefectura Municipiului Bucuresti 
(rroces-Verbal de punere tn posesie nr. 2243/10.06.2003 emis de Primaria Sectorului 3), a Certificatului de 
Mo$tenftor nr. 131 din 05 ,12 .2008  autentificat de catre N .P. Meda Enache, a Contractului de VSnzare nr. 8366  
din 2 4 .1 1 .2016  autentificat de cStre N .P. G agiu  Meda t- y, precum  $i a extrasului de C arte  Funcfara
pentru inform are nr. 203630, em is de ANCPI Tn baza cererii n r. 76224/28.08.2019.
Pentru acest imobii. PrimSria Sectorului 3 a emis C,U. nr. 2176 din 10.10.2017 pentru elaborarea/ Pianului 
Urbanistic de Detaliu f i  obtinerea autorlzatiel de construire" cu valabilitatea preiunnitB oBna la 10.10.2019 si a 
fost deousS cererea nr, 392431/25,04.2019 pentru avizare/aorobare documentatie P.U.D. .
Imobilul nu are inscrieri privitoare ia sarcini,...nu este. cuprins in Lista Mooumenteior Istorice actuaijzata, nu se 
aflS in PUZ - Zone construite protejate f i nu se se afla in zona de protecpe a unor monumentelor istorice 
izoiate, stability prin PUZ S3.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinfa actuals: teren  intravilan -  liber de constructii
Destinajia: C o nform  RLU aferen t PU Z-S3 aprobat, am plasam entul se  afla Tn UTR L la  -  subzona locuintelor 
individuate f i  co lective m ici cu  m axim  P+2 niveluri, situate Tn afara zonei protejate, pe pa reel Sri 
tradifionale/spontane ?i partial afectat de supralSrgire arterS de c ircu la te
Terenul este cuprins in zona fiscaia „B ” a Municipiului Bucurefti.
Propunere: Constru ire Im obil - locuintS unifamiliala R H propus = S+ P+ 2E, anexS, Tmprejmuire teren, 

racordurl/bran$am ente utilitati $f organizare de e x e c u te  lucrari.

REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia d e  construire se  va  em ite Tn conform itate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata, cu 
modificSrile §i com pletarile  ulterioare, privind autorizarea executarii lucrSrilor de constructii, a Reguiam entului 
Local de U rban ism  aferent PU Z-S3 aprobat, a Coduiui Civil, precum  $i alte prevederi legale incidente Tn vigoare. 
Terenul se aflS Tn zona inundabilS cu rise de hazard 0.1%  - "HSrti de hazard s i rise de inundatii" 
conform  oiantei de Regiem entSi i  a Pianului Urbanistic Zonal al Sectorului 3.
Terenul va fi ooslbll a fectat de iSrqirea arterei de circulatie Strada So ldat Spiridon M atei. precum  si posibila 
iaraire a  Aleef Lacram ioara, propuse prin avizul de circulate D T-PM B nr. 9142/26.06.2018 fPU Z-S31 . astfel 
gradul de afectare  al parcelei va fl stabilit prin solutia tebnlcS  care  va  fi Tnsotita de suport topoarafic Tn sistem  
Stereo 70. precum  si prin avizul de drculatii. LucrSrile d e  construire, inclusiv Tmpreim uiri. oarca ie . retele 
interioare si ech ioam entele aferente ffiride. cofrete. etc) se  v o r realiza strict de  la limita exterioarS  
a noului orofll stradal oroous sore  interiorul proorietStii.
Pentru realizarea lucrSrilor propuse de construire a unui imobil -  locuinta unifam lliaiS avand un 
R H pr o pu s  = S + P + 26, anexa, Tmprejmuire teren, racorduri/bran$am ente $i organizare de executie  lucrSrl, este  
necesara Tntocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., Tn conform itate cu prevederile  prezentuiui 
Regulam ent Lo ca l de U rbanism  aferent PU Z-S3, aprobata conform  leg islate! $i norm elor speclfice Tn v igoare. 
Potrlvlt Leoii 350/2001 privind am enaiarea  teritoriului si u rbanism ulul cu modificSrile si com pletSrile u lterioare - 
art. 32 alin m  "In cazu l Tn care  prin cererea pentru em iterea certificatului de urbanism  se  solicits o m odificare  
de la prevederile  docum entatiilor de urbanism  aprobate pentru zona resoectlva sau dacS conditiile speclfice ale 
am plasam entului ori nature ob iective lor de investitii o im pun. autoritatea publica iocalS are dreotu l ca . dupa 
caz. prin certificatul d e  urbanism : lit. d j. sa so lid te  elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu".

Edificabilul/amplasamentul
-  se va definitiva prin PUD, Tn conform itate cu prevederile prezentuiui Regulament. Intocm irea D .T .A .C . se 
recom anda a se  realiza num ai dupa aprobarea docum entatiei PUD $1 Tn conform itate cu prevederile  acesteia.
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P a rca ri/c ircu la tii/a cce se :
parcels are  deschidere $i acces dublu (parcela de colt) la Strada Soldat Sp iridon  Matei cu un profil existent 
de aprox. 10,00 m . precum  §i la Aleea Lacram loarei, urm Snd ca pe te rm e n  scurt profilele sa fie posibil 
m ajorate conform  conform  avizului de circulafll D .T .-P .M .B , nr. 9142/2 6 .0 6 ,2 018  (PUZ-S3); 
asigurarea parcarilor, circulatiilor $1 acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulam entulul PUZS3  
- art. 9 GeneralitSti - punctul 9.7.  $i 9.8.  $1 alin. 4 .1 1 . din Anexa nr. 4 a ferenta  art. 40 din Regulem entul 
General de Urbanism , aprobat prin H.G. 525/1996 cu m odificarile $1 com pletarile  ulterioare, precum  $i cu 
respectarea prevederilor H .C .G .M .B . nr. 66/2006 cu privire la locurile d e  parcare $i respectiv, prevederile  
O .M .S . nr. 119/2014;
parcarea/gararea se vor rezolva Tn incinta proprietStli;

- spatiile destinate drcu latlilo r auto, locuriior de parcare. precum  si spatllle  tehnlce. nu isi vor modiftca 
destlnatia pe Tntreaaa existenta a constructiel.

InSItimea m axim a adm isfi a clSdirilor;
Regimul de inSifim e (RH) propus ai d id ir i lo r  este de S+P+2E, considerand o inalflm e a nivelulul de 
3 ,00-3 ,20m ,

Rhm ax./Hm ax. se va deflnitlva prin PUD. Tn conform itate cu prevederile prezentuiui Regulam ent. 
se adm it depa$iri de 1,00-2,00 m . num ai pentru alinierea la co rn ea  d S d ir iio r  Tnvecinate; 
in cazul Tn care Tnaltimea cISdirii propuse dep3$e$te distanta dlntre alinferi, noua constructfe se  va  retrage  
suplim entar astfel Tncat H m ax sS nu depa$easc5 d is t a n t  dlntre a lin ieri sau Tn cazul Tn care  nu este 
configurat frontul de v ls-a-v is, cladirea nu va depa$i dublul distantei d in  axul strazii pSna la cladire, cu 
conditia sa  nu fie iSsate vizibile caicane de pe parcelele aiaturate; p revederi aplfcabile inclusiv Tn cazul 
parcelelor cu acces la drum uri/servltufl private;
acoperirea va  fi Tn sistem  terasS, lar Tn cazul Tnvelitorilor de tip $arpanta, s e  recom andS ca acestea sa  nu fie 
vizibile d in  spafiul public, exceptie fiind zonele pentru care acest tip d e  acoperire este caracterlstic, iar 
diferen(a Tn plan verlcal dintre inSlflm ea coam ei $i cea a acorni$ei nu va depa$i 4 m ., astfel se  recom andS o 
pantS m axim a de 40% .

w m tg t i/ a s p ffb t  ? ? d b n p r/ ja m g n a jg r i/ d p tS r ii
toate dSd lrile  v o r fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice §i ia s istem ele  m oderne de telecom unicatii 
bazate pe cabluri din fire optlce; se recom andS ca toate retelele sa fte introduse in subteran: racordarea  
burianelor la canalizarea pluviaia este obligatoriu sS fie  fScuta pe sub trotuare; toate investitiite noi vor 
avea prevazute  racorduri separate  de canalizare (apa uzatS m enajerS $i a p S  pluviaia); 
platform e $i sistem e Tnoropate/semtingropate destinate pentru depozitarea redpientelor de colectare  
selectiva a de§eurflor m enajere, care vo r fl am enajate la distanta d e  m inim um  10m . de ferestrele  
loculntelor, vor fi Tmprejmuite, im permeabilfzate, cu asigurarea unei pante  de scurgere ?i vor fl prevSzute  
cu sistem  de spalare  $i sifon de scurgere racordat la canalizare, vor f i dim ensionate pe baza Indlcelui 
m axim  de producere a  gunoiului $1 a rltmului de evacuare  a acestuia $i v o r  fi Tntrepnute Tn perm anents Tn 
stare de curSfen ie, p latform ele pot fi cuplate cu instalatii pentru bStut covo are  (conform  O .M .S . 119/2014, 
art. 4);
se  adm it Tn m od provlzorlu  solufll locale, cu asigurarea posIbllftStll de racordare la viitoarele retele de apa $i
canalizare $i cu conditia respectsrii norm elor de protectie sanltarS.
scurgerea apelor p luviale  $i organizarea executSrli lucrSrilor se vor realiza Tn incinta;
se  recom andS ca teraseie  vizibile de la Tnaltimile TnconjurStoare sS fie Tnverzite pe m in. 70% din suprafata;
organizarea de §antler se  va realiza Tn incinta proprietStii, Tn conform itate cu prevederile art. 28 lit. a)-g)
din H CG M B 120/2010 cu m odificarile $i com pletSrile ulterioare;
sistem ui constructiv §i m aterialele de construct'^ adm ise vor fi cele care sa  asigure rezistenta $i stabilitatea  
construdjlei Tn tim p. S e  vor foiosl finisaje de caiitate superioarS cu aspect corespunzStor cerintelor 
urbanistice actuate.

S eaf ll i l fe B E f i^ L s B a m  g la n t e is i
Suprafata m inim a de spatii verzl se  va asigura conform  prevederilor Regulamentutui P U Z  S 3  - art. 9 
Generalitati punctul 9 .12 . $1 conform  legislatiei speclfice Tn vigoare.

Im p re im u iri:
gardurile sp re  strada/drum  de acces vor f  transparente cu Tnaltimea de m ax. 2 ,00 m  din care un soclu 
opac de 0 ,6 0  m §i o parte transparentS din fier forjat sa u  plasa m etallca, dublate de gard v iu  ?1 am plasate  
pe viitoarea limits de proprietate. Spre trotuare si clrculatii pietonale. nu sunt obliaatorll aard u ri. dar se 
poate propune m arcarea  apartenenjei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vli, terase etc. 
Portile de acces se  v o r deschide spre interiorul proprietatii. Pe parcele afectate de strazi noi propuse sau  
supralSrgiri, gardurile sore  strada/ drum de acces se vo r realiza strict de la lim ita exterioarS a noului orofil 
spre interiorul proprietatii. Tn conform itate si cu prevederilor avizului tehnlc de circulate D .T .-P .M .B .: 
gardurile sp re  lim itele separative ate parcelelor vor fi opace cu TnSltimi de max. 2 ,50 m. 
la realizarea proiectului de Tmprejmuire se va tine seam a de obligativitatea asigurSril conditiilor de m ontare  
a firidelor d e  bran$are utilitati Tn ni^ele de protectie (firide Tncastrate), am plasate la noua lim ita de 
proprietate a consum atorului, determ inate de noui profit stradal, cu acces din afara proprietatii.

Indicator! urbanistici:
Conform Regulam entului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru U TR  L la  sunt:
- P O T max = 4 5  %

CUT*«c.{P+ 2)=  1 ,3  m p. A D C / m p .te re n  — ■— ' s
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Nr. din . O'j} . 2019
• Posibilitatea de depasire a CUT (conform art. 9 Generalitati -  punctul 9.14.):

proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer d itre  domeniul public, 
beneficiaza de un spor al suprafefei desfa$urate admise egal cu o data suprafata de teren transferata spre 
domeniul public atund cand acest transfer este fScut pe baza de act notarial $1 fSra despagubiri din partea 
primariei. Actul notarial va confine acordul proprietarului de a transfers terenul propus prin P.U.Z. in 
domeniul public fare a cere despSgubiri, cu condifia aprobarii unui spor de depa$ire a suprafefei 
desfa§urate admise egal cu o data suprafafa transferata in domeniul public;
majorare prin cumulare Tn cazul amenajarii parcajelor necesare investifiei dacS acestea sunt amplasate la 
parterul dadirilor sau in construcfii speciale avand destinafia de parcaje, cu condifia ca acestea din urma 
sa fie deschise. In acest caz, majorarea C.U .T.-ului este egalS cu suprafata destinata parcajelor;
C.U .T. nou nu poate depasi 4.Q. In situafia depa?irii RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerii fata de 
aliniament se va elabora PUZ.
maiorare prin cumulare cu maxim 0.5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strSzi fparcelele de 
coif sau in cazul Intersecfiei in T  parcela situata in dreptul strSzii care nu se mai continua);

Condftionfirii

ft
)

tnainte de receotia finals a lucrarilor se va dezmembra terenul afectat de noua strada 
propusfi/ISrgirea profiluiui strada! prevSzut prin documentatiHe de urbanism fduoM caz). 
in  cazul utillzSrii maforSrli de CUT, oroprietarul terenulul afectat de noua strada propusS/ISmlrea 
profiluiui strada! va face notarea In cartea funciarS a oblioatlei de cedare qratuftS cfltre autoritatea 
public*. oricfind la solicitarea autoritStll intr-un interval de 49 de ani de la notare
in  cazul m care nu se utilizeazS malorarea de c u t , la cererea de emitere a  autorlzatlei de constraint. 
proprletarul va da o declaratie n o ta r ia l pe oroprie rfisoundere care va confine acordul acestuia de a 
transfera In domeniul public terenul afectat de noua stradS propusS/iargirea profiluiui stradal. oricfind 
la solfcftarea autorttfitii pentru demararea Investitiei.
Receotia imobllului este co n d itio n a l de echiaarea edllltarS conform P-M.T. nr. 1294/30.08.2017 si de 

rea drunfHlul fig  W resa l e  cm  respectarea prevederilor O.M.T. nr. 49/27.01.1998.
masura tn care avizele, acordurile si studllte de speclalitate obtinute fn baza CU

realiza
I n n ii
nr. 2176/10,10.2017 se Tncadreazfi tn termenul de valahllltatie si Tn solutia tehnica pentru care au fost 
solicitate, acestea se pot utiliza atSt la elaborarea documentatiei de urbanism, cfit  sf la documentatia 
tehnica In vederea obtinerii autorlzatiei de construire

i

Prolectul v a  fl in tocm lt de prolectanfi autorizafl ?l veriflcat de cStre specialist! veriflcatorl de prolecte atestafl
conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism  poate fi utilizat in scopu l d e d a ra t pentru promovare PUD, obfinerea 
autorizafiilor pentru construire r acorduri/bran$amente utilitfifi

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE 
_____________§1 NU CONFER* DREPTUL D f A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII____________

3. O BLIG Afll ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboraril documentafiei pentru autorizarea executarii lucrSrilor de construire / desfiinfare, solicitantul se va adresa 

autoritSfii competente pentru pratecfia mediului: Agenfia pentru Pratecfia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, 
sector 6, Bucuresti.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directive EIA) privind evaluarea efecteior anumitor prolecte publice fi private 
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE fi prin Directiva Consiliului f i Pariamentului European 2003/35/CE 
privind partidparea publicului la elaborarea anumitor pianuri fi programe in legaturi cu mediul fi modificarea, cu privire la 
participarea publicului f i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE f i a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se 
comunica solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze f i sa decida, dupS 
caz, incadrarea/neTncadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluSrii impactului asupra mediului. 
fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedure de emitere a acordului de mediu se desfSsoarS dupS 
emiterea certificatului de urbanism, anterior depuneril documentafiei pentru autorizarea executarii lucrSrilor de construcfii la 
autoritatea administrafiei publice competente. fn vederea satisfacerii cerinfelor cu privire ia procedure de emitere a acordului de 
mediu, autoritatea competenta pentru pratecfia mediului stabilefie mecanismul asigurarii consultant publice, centrallzarii opfiunilor 
publicului fi al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezuitateie consultarii publice. 
In aceste conditii:_________________________________________________________________________________________________

DupS primirea prezentuiui Certificat de urbanism, TXTULARUL are obligatia de a se  prezenta la autoritatea 
competent^ pentru pratecfia mediului fn vederea evaluSrii inifiaie a investifiei fi stabilirfi necesitSfii evaluSrii 
efecteior acesteia asupra mediului. fn  urma evaluSrii inifiaie se va em'rte actul administrativ al autoritSfii competente 
pentru pratecfia mediului.

fn  situafia fn care autoritatea corn petentS pentru pratecfia mediului stabile$te n sitatea evaluSrii efecteior 
investifiei asupra mediului, solicitantul are abligaffa de a notifies acest fapt autoritSfii administrafiei publice 
competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrSrilor de construcfii.

In situafia in  care, dupS emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursui derulSrii procedurii de evaiuare a 
efecteior investifiei asupra mediului, solicitantul renunfS la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligafia de 
a nofifica acest fapt autoritSfii administrafiei publice competente.______________________________________________
4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAflEl DE CONSTRUIRE/ D ES FIIN J  ARE/ BRAN$AM ENTE VA FI

INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren fi/sau construcfii (cople legalizatf - lotabulit), sau dupS caz extrasul de plan cadastral actualizat la zi 

fi extrasul de Carte Funriara de informare actualizat la zi, fn cazul in care legea nu dispune altfel;
[ z | Certificat de rol fiscal D .G.I.TX. Sector 3 - fn original
j _ j Atribuire/confirmare numar pofial -  PMB
| x | Documente pentru stabilirca regimului juridic al tercnurilor afectate de lucrSrile de bran$amente (dacS este cazul)

c) Documentafia tehnica - D .T ., dupa caz (2 ex. originale), verificatS lehnic fi fnsofitS de deviz lucrSri. 
| x | D.T.A.C. | x | D.T.A.C. -Bransamente | x | D.T.O.E.
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d) Avize fi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism 
d. 1. Avize si acorduri privind utih'tajile urbane 51 infiastructnra:

| x | alimentare cu apa | x | alimentare cu energie electrics
| x j canalizare j x | sahibritate (D.G.S. - P.S J)
| x | gaze natural* [ x | alimentare cv energie termica

[ x | telefonizare
| _  | Metroul SA/ STB 
| _  j Tiansgaz SA

Pentru aatorizaflile de racorduri/branfamente se va prezenta aviz tehnic de racordare fi avizul de prmdpiu al definatorului de refele 
pentru solufia propus!, precum fi avizele de prindpiu de ia tofi de(in!torii de refele prezente in zona.

d.2. Avize si acorduri privind:
| x | sanitate# populafiei | _ | protectie civil! (pt. SDC > 600 mp.) | _  | securitate la incendiu

d.3. Alte acoiduri/declaia|ii:
| x | Dedarafle notarial! pe proprie raspundere a tuturor coproprietarilor din care s i rezulte d  imobilul nu face obicctui nnui 
Htigiu aflat pe roinl unei instante judecatoref (1 fi acordul aeestora pentru lucrarlle solicitate _ original
|.x.| Acordul notarial a) tuturor proprietarilor vedni direct afecta(i, pentru lucrari la limita de proprietate, data lucririle noi 

impun luarea unor masuri de intervenpe pentru protejarea imobilelor existent* (subzidiri, consolidari, etc), pentru afectarea 
graduloi de fniorire fi dacS prin project se mentine aceasta obligativitate 

| x | Alte acorduri se vor stabili la faza PUD fiiupi caz)
| x j Acordul notarial al tuturor proprietarilor tcrenurilor afectate de lucririle de racorduri / branfamente (daci este cazul)
| x | Declarafic notariali pe proprie rispundere prin care benefldarul de obllga s i racordeze construcfille la refeana centralizeta 

public! atund cand aceasta se va realiza, cf. art 27 alin. (2)  lit b) din RGU aprobat p rin  H G  525/27.06.1996 (iupi caz)
| _ J Acord banc! creditoare sau dovadS radiere ipoteca

d .4. Avizele si acordurile specifice ate administrafiei publice cento fi/sau ale serviciilor descentralizate ak aeestora:
| x | Aviz tehnic de consultants prdinrinara de drculafie S.P.U. - P.M.B.
11 1 Aviz drcnlafii D.T. - P.M.B.
| x | Aviz Brigade de Politic Rutierfi Bucur ti
| x | Acord Inspectoratnt de stat in Constructs Bucuref ti-Ilfov (tncaz.de alipire la calcar)
| x | Grafic de execute fntocmit pe tipuri de lucrari vizat de ADP Sector 3 (pentru racorduri/branfamente utilitSfi)
| x | Contract de execufic privind realizarea de racorduri / branfamente mtilitSfi fi contractrefacere pavaj afectat (Intocmit tn 
conformitate cu HCGMB nr.126/2004)
I x J Aviz de traseu, pentru tucriri de.racorduri/bransam(c efectnate pe domeniul public -  dircc(ia ntiJitafi publice / administrafia 
stizilor

d.5. Studii de specialitate: 11 1 Documentsjie cadastral! | x | Studio Geotehnic (verificat AS) | x | Stadia de insorire (dupa caz)
J x | Calcul “G ” + Studiu privind posibilitatea utiliz!rii unor sisteme alternative de eflclenfS richcat!
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planari cadastrale OCPI (inclusiv cote) existent fi propuncre (Tusufil ing. topograf fi proiectant) 
| x | PUD aprobat tn conditiile Legii, inclusiv planfa reglementari (color)
| x | Ilustrare de tend (pt. faza P.U J>.)
| x | F.xnertizi tehnica pentru lucririle propuse (in caz de alipire la calcan)

e) Actul administrativ al autorita|ii competente pentru protectia mediului - A.PJVLB. (Aleea Lacul Morii N i( l, S .6 , Bucuresti) 
i) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii): tax! RUB, tax! AC, tax! timbru O AR f i tax! de emitere a fll torizajiei de construire 

pentru fiecare branfament m parte
Cererile pentru emiterea autorlzafiilor de racorduri/branfamente se vor formula separa , pentru fiecare 

branfament in parte fi vor fi insojite de documentele specifice.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU JINE LOC DE AUTORIZATZE DE CONSTI 

_________ SI NU CONFER* DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSfRU
/DESFXXNTARE

m i _________
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 lvmi de la data emiterii, putand f i prelur 

Normele de aplicarejJt^ iji ̂ O/JT^H; la  cererea titiilaruhri. foirimlata cu cel tmtin 15 zile inainte de data

Ni '

art. 40 alin (1) din
ia.

Intocmit’ 
Achitat taxa de: 8,00 
Prezentul certificat de 
in conformitate cu previ 
constructs,

10.P. nr. referinja 302988873 din 29.08.2019 
ism  a fost ttansmis solicitantului direct /  prin poft! la data de 

Serile Legii nr. 50/199), republicata, cu modificarile f i  completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrSrilor de

SE PRELUNGE§TE VALABILITATE A  
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la  data de

P R IM A R ,
N egolfi Robert Sorin

pana la  data de

S E C  R E T A R , 
M ihSifa M arius

A R H IT E C T  S E F  
arh. Bafca M ihai Robert

intocroit: ................................................................
DupS aceasta datS, o non! prelungire a valabilitatii nu este posibil!, solicitantul urmind sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism. 
Data prelungirii valabilitStii:__ . ___ , ______
Achitat taxa d e :................................lei, conform chitantei nr....................din _  ___ . ___ . ______
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent ir^bilului situat In Str. Spiridon Mate!, Sold., Nr. 21, Sector 3, Bucuresti

jS 1 Dncmnentatii cadastrale avizate
&***m"*t r I pMnAlniftlll Tnmfiiolrat* fn vtftfom
M I M ■  I B* ------ -

M------- 1 Construct Tnregistrate Tn sistemul
intcgrat de cadastru carte funciera

— ■ ■ — i - —^ "-------------- -- i ■—    - i - — - ■ - ........
OCP1 Bucurefll, Bd. Expoiijlet, Nr. 1A, Sector 1, ROMANIA 
pets; 16.12.2018 
intocmit: Adrian PSun



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferenl -jobilului situat !n Str. Spiridon Matei, Sold.r Nr. 21, Sector 3, Bucuresti

. Documentatii cadastrale avizale
5* I I Construct Inregfetrate Tn sistemul 

integral de cadastru si carte funciarS

OCPI Bucuresti, Bd. Expozi(fei, Nr. 1A. Sector 1. ROMANIA 
Data: 18.12.2018 
Fntocmil: Adrian Pflun



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str. Spiridon Matei. Sold.. Nr. 21, Sector 3. Bucuresti

I I Documentatii cadastrale avizate
Constructii Tnregistrafe In sistemul 
integral de cadaslru si cade funcfar&

AX STRAUAi. 
EXISTENT a  
MENTINUT

OCPI BDcure?ti. Bd. Expozijiei. Nr 1A, Sector 1, ROMANIA 
Data: 1jf.12.201B 
intocmit! Adrian Pflun

1 .5 0 m

AX STRADAL 
EXISTENT SI 
MENTINUT

7.00 m
-+----- +

Isom
1— +-------

; ♦ r 
i ___.

n

PROFIL EXISTENT SI MENTINUT 
STRADA SPIRIDON MATS

PROFIL EXISTENT SI MENTINUT 
ALEEA LACRAMIOARB

LEGENDA
UMITE

£  3  Teren ca a general PUD 

C  3  Zona de studiu

Steren = 311.87 mp 
S constrult la sol - existent = 0 mp

N

®
Coordonate puncte de confer 
10-X= 591088.443 
11 - X = 591086-205 
12-X = 591084.310 
14 'X  = 591080.091
1 5 - X = 591084.327
1 6 - X = 591092.950 
17 -X =  591088.783 
18-X = 591098.652
19 - X = 591102.224
20 - X=  591101.141 
12-X = 591097.462

Y = 324105.812
Y = 324117.780 
Y=  324128.991 
Y=  324143.250
Y = 324146.162 
Y=  324131.233
Y = 324128.483 
Y=  324112.061
Y = 324113.698 
Y=  324110.243
Y = 324107.885

FUNCmUN!

Locuirrte inrJrviduale 

Locuinte colective 

CUte 

Anexe

■ ■  Spatiiverzi 

CIRCULA71I

PROPUNERE

EDIFCABIlj MAXIM 

Spatiu verdir'le.ieii »fct

tfD MUNICIPIUL b u c u r e s t i  " **}
^  PRIMARIA SECTORULUI 3 I

T  2 2 - - - - - - j
LA j

Circulatii car ise CERTIFICATUL DE URBANISM
Circulatil pie onjile ] |

o l  I

Supr. pietonale / Jardiniere

Acces carosabil in incinta 
Acces pietonal

BILANT TERITORIAL PROPUS

FUNCTIUNEA SUPRAFATA (mp) %
CONSTRUCTII 140 45%

SPATIU VERDE - TEREN VIU 7a 25%

PARCAJE 30 10%

SUPRAFETE PIETONALE / 
| JARDINIERE

63.87 20%

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Suprafata teren = 311.67 mp

POT = 45%
CUT = 1.30

RHmax: S+P+2E 
Hmax: 10.00 m la ATIC

Parcarea se va realiza conform HCGMB 66/2006

PROJECT
LOCUJNTA UNIFAMILIALA

NR PROJECT: 
19/2018

m U P lA N S A -  
PLAN OE REGLEMENTARI

PtAKSANR.'
U-105

ADRESA
sir. Malei Spiridon nr. 21, Sector 3. Bucuresti

FAZA PROTECT 
PUD

SCARA: I REVISE
1:600 J

DATA 
Dec. 2018

a l t o h z a h e  d e  c o n s t r u ir e SEF PfiOlECT. K jM f if a z ,  V - t *  
prof, dr ad), urb Constantin EH ACHE

C —  *

s p e c ia l it a t e

URBANISM
PROTECTAT \  i f K .  
arh Livfu TEODOREasS

OESENAT.
ertl. Uviu TEODORESCU j

REVIZII

Desert ere ~| Data | Sofictatade

ARHITECT:

POLYSEMY
arh itedu ra  + urbanism

S ra d i Arail 1«6*. N> .07704J, cm p L  * » . BaiM nia 
C U  M lflSeSD Iw w M M N sim y.iii lo ta lS p o ljw n ira i

(NVEST1TOFI:



M A J  - C

I M t r / R U

i+P+2

REVIZU: ARHITECT: PROIECT:
LOCUINTA UNIFAMIUALA

NR. PROIECT: 
19/2018

71TLU PLANSA:
PLAN DE REGLEMENTARI

PLANSA NR: 
U-105

I_______________________________ Descriere | Data | Solldtata de

POLYSEMY ADRESA: FAZA PROIECT; SCARA: REVIZIE: DATA:
a rh ite du ra  + urban ism str. Matei Spiridon nr. 21, Sector 3, Bucuresti PUD 1:500 Dec. 2018

Sbada Arwl 1864, Nr. 1,077042, Chlajna, llfcv, Romania AUTORIZATIE OE CONSTRUIRE: SEF PROIECT: .
GUI 3419^50 lwww.potyswny.au | office®polysemy.eu prof. dr. arh. urb. ConslartjprBMACHE

INVESOTOR: SPECIALITATE: PROIECTAT: \ / v  | DESENAT;

- URBANISM arh. Uviu TEODOR =SSCU arfi. Uviu TEODORESCU

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:5QO aferent imobilului situat fn Str. Spiridon Matei, Sold., Nr. 21, Sector 3, Bucuresti

1.50 m

OCPI Bucurefti, Bd. Expozttiei 
Data: 18.12 2018 
Intocmit Adnai

{TORI URBANISTICI PROPUSI 

teren = 311.87 mp 

%

RHmax: S+P+2E 
Hmax: 11.00 m laATIC

Parcarea se va realiza conform HCGMB 66/2006

LEGENDA
UMITE

C  3  Teren ce a generat PUD 

E  3  Zona de studiu

Steren = 311.87 mp 
S construit la sol - existent = 0 mp

Coord on ate puncte de contirr
10 -X =  591088.443
11 -X  = 591086.205 
12-X= 591084.310
1 4 - X = 591080.091
1 5 - X -  591084.327 
16 - X = 591092.950
1 7 - X = 591088.783
18-  X = 591098.652
1 9 - X=  591102.224
20-  X = 591101.141 
12-X = 591097.462

Y =  324105.812
Y = 324117.780
Y = 324128.991
Y  *= 324143.250 
Y =  324146.162
Y = 324131.233 
Y =  324128.483 
Y =  324112.061 
Y =  324113.698 
Y =  324110.243
Y = 324107.885

FUNCTIUNI

I I Locuinte individuate

Locuinta colective

r -  Anexe 

I ] Parcela

Spatii verzi publice

CIRCULATII

] Circulatli carosabile

Circulatii pietonale

PROPUNERE

EDIFICABIL MAXIM 

Spatiu verde - teren viu 

Parcaje

IT X  ] Supr. pietonale/jardiniere

PROFIL EXISTENT SI MENTINUT 
STRADA SPIRIDON MATEI

Acces carosabll in incinta 
Acces piefonal

Documentatii cadastrale avizate 
C D  Constructs Tnregistrate Tn Bistemul 

integral de cadastru si carte funciara

AX STRADAL
EXISTENT SI 
MENTINUT

1.50 m 7 .00  m

BILANT TERITORIAL PROPUS

FUNCTIUNEA SUPRAFATA (mp) %
CONSTRUCTII 140 45%

SF^TIU VEROE - TEREN VIU 7B 25%

fy\RpAJE 30 10%

sipRAFETE PIETONALE/ 
J/^D\JIERE

63.87 20%

1.00 m .
f — f"

AX STRADAL 
EXISTENT SI 
MENTINUT

I 5 .0 0 m  . 1 .0 0 m
------ —  I r

PROFIL EXISTENT SI MENTINUT 
ALEEA LACRAMIOAREI

http://www.potyswny.au


+

/ M t r /R U ,

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat fn Str. Spiridon Matei, Sold., Nr 21, Sector 3, BuCurggti

'SV '

\

i-  3 J -

VC .ii

'vd i &
■ S '

LEGENDA
UMITE

Q  3  Teren ce a general PUD 

C  3  Zonadestirdiu

Sieren = 311.87 mp 
S construit la sol - existent = 0 mp

Coordonate puncte de contur
10-X = 591088.443 Y = 324105.812

Y = 324117.780
Y = 324128.991
Y = 324143.250
Y = 324146.162
Y = 324131.233
Y = 324128.483
Y = 324112.061
Y = 324113.698
Y = 324110.243
Y = 324107.885

11 - X = 591086.205 
12 -X  = 591084.310
1 4 -  X = 591080.091
15 -  X = 591084.327
1 6 - X = 591092.950
1 7 - X = 591088.783
1 8 -  X = 591008.652
19 -  X=  591102.224
2 0 -  X = 591101.141 
12 -X  = 591097.462

FUNCTIUNI

I I Loouinte Individuals

l . . J Loculnte colective

I B i  Culte 

■ ■  Anexe

f ---- 1 Parcels
! ■  Spatil verzl publice

CIRCULATII

I I Circulatii carosabile

Circulatii pietonale >

PROPUNERE

f — “1 EDIFICABIL MAXIM

c .  Z I CONSOLA PESTE PARTER (ET1, ET2)

Acces carosabil in incinta 
Acces pietonai

Documentatii cadastrale avizate
Constructii Tnregistrate in sistemul 
integral de cadastru $ I carte funciard

AX STRADAL 
EXISTENT SI 
MENTINUT

1 .50m

AX STRADAL 
EXISTENT SI 
MENTINUT

OCPI Bucuresti, Bd. Ertrpn7r|lfti. Nr IA..Sector. 1,-ROMANIA

C O M fS tA  T E H N IC A  D E C IR C U L A T  
Intocmit. *dnan PSurj A  M U N lC IP fU LU f B U C U R ESTI

S p re  n e s j h l r n ia w  co n fo rm  a v i^ ,,

I z f M f a r : : : 0 -
Semnatura

7.00 m 1.50 m 1.00m
f—+----- I ♦ T

I __ _
I ________ □

PROFIL EXISTENT SI MENTINUT 
STRADA SPIRIDON MATEI

PROFIL EXISTENT SI MENTINUT 
ALEEA LACRAMIQAREI

IECT:

CATORI URBANISTICI RROPUSI 

irafata teren -  311.87 mp

= 45%
CUT = 1.30

<Hmax.j S+P+2E 
ax: 10.00 m la comlsa

carea se va realiza conform HCGMB 66/2006

BILANT TERITORIAL PROPUS

FUNCTIUNEA SUPRAFATA (mp) %

CONSTRUCTII 140 45%

SPATIU PLANTAT 77.96 25% •

1CAJE 46.77 15%

su >RAFETE PIETONALE 46.77 15%

PLANSA NR
U-105

DATA: 
Dec. 2018

REVIZII:
Descriera

ARHITECT;

POLYSEMY
aitiitectura + urbanism

SlraCftAnuT 1884, Nf. 1,0770®, CWepa. Bfce. Romania 
CU l 31195950 |www.poryswny.eu |offlce® polys«iiyeu

INVESDTOfl:

PROJECT:
LOCUINTA UNIFAMIUALA 1«ZD1B

ADRESA:
str. Matei Spiridon nr. 21. Sector 3, Bucuresti

FAZA PROIECT: 
PUD

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE:

SPECIALITATE:
URBANISM

mUPLANSA-
PIAN DE REGLEMENTARt

SCARA:
1:500

REVISE:

SEF PROIECT: 
prof. dr. arh. urb. Constantin ENACHE

mOIECTAT:
arft. Uiriu TEODORESCU

□ESENAT: 
arh. Uvlu

http://www.poryswny.eu


p r i m A r i a ^ ^

S E C T O R U L U I 4
B U C U R E $ T I ^ ^

A R H I T E C T  $EF

TELEFON (004 o il)  318 03 33 - zS FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro 
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 751896/11.12.2019

I p  0 6 & S

P & '/

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatoarele prolecte de hotarare pentru a fi 
Consiliului Local Sector 3:

- “Supraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente -  spatiu comercial (parter), 
rezultand un imobil cu funcjiune mixta - RHpropus = P+2E, pe un teren situat Tn 
Strada Liviu Rebreanu nr. 27A, Sector 3”;

- "Ansamblu cu fucjiune mixtS -  locuire, servicii ?i corner  ̂ cu RHpropus =  
S+P+10E+Duplex, pe un teren situat Tn Calea Dudesti nr. 186, Sector 3”;

- 'Imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat Tn Strada 
Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3".

Va mutyjmim pentru colaborare.

www.pnmarie3.ro

Datele dumneavoastrS personate sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in 
scopul indeplinirii atribup'ilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi In baza unui temei legal justifies! Vflputefi exercita drepturile prevazute 
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata §i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1

mailto:urbanism@primarie3.ro
http://www.pnmarie3.ro

