MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wImobil locuinti unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat
in Drumul Gura Girlitei nr. 71-81, lot 1 (provizoriu Drumul Gura Ariesului nr. 72-82), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti,
ales in condifiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum i pentru
modificarea 5i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali

Avind in vedere;
- Referatul de aprobare nr. 417095/CP/07.07.2020 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 21/30.06.2020 al Arhitectului Sef;
- Adresa nr. 413112/02,07.2020 a Arhitectului $ef - Serviciul Documentatii de Urbanism;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare;
- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
49/31.01.2019.
Luéind in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GG/31-2019/30.06.2020;
- Raportul informrii §i consultarii publicului nr. 19/30.06.2020;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 20/30.06.2020;
= Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, fond locativ si arhitectursi, protectia,
conservarea §i valorificarea monumentelor istorice.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia
publicé, republicati.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) i art. 166 alin, (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Gérlitei nr. 71-81, lot 1
(provizoriu Drumul Gura Ariesului nr. 72-82), Sector 3", proprietate privati persoane fizice, cu
suprafata de 613mp. conform actelor de proprietate, din care drum de acces in suprafati de 44,23mp., in
conformitate cu anexele 1 §i 2, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiiri
urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotiirare.

Art.2. Se aproba Raportul informérii $i consultirii publicului nr. 19/30.06.2020.

Art3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd §i nu di dreptul la
construire pini la obtinerea autorizatiei de construire.



Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudirii modificirilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specificd previzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va duce la
Indeplinire prevederile prezentei hot#rari.
(2) Prezenta hotdrére va fi comunicatii beneficiarului de citre Serviciul Documentatii de

Urbanism,
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a proiectului de hotarare privind aprobarea Planulul Urbanistic de Detaliu
~Imobil locuintd unifamilialé cu RHpopus = P+1E,
pe un teren situat in Drumul Gura Gérlitei nr. 71-81, lot 1
(provizoriu Drumul Gura Ariesului nr. 72-82), Sector 3”

Ludnd in considerare:
Raportul de specialitate nr. 21/30.06.2020 al Arhitectului Sef,

Avizul Arhitectului Sef nr. D/GG/31-2019/30.06.2020;
Raportul informarii si consultarii publicului nr. 19/30.06.2020;
Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.
20/30.06.2020;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil
locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Garlitei
nr. 71-81, lot 1 {provizoriu Drumul Gura Ariesului nr. 72-82), Sector 3”, proprietate
privata persoane fizice.
si considerand cad reglementarea dezvoltérii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155 alin. {5) lit. f}, coroborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora primarul »asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotirare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil locuintd unifamilialé cu
RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Gérlitei nr. 71-81, lot 1
{provizoriu Drumul Gura Ariesului nr. 72-82), Sector 3”.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviiluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteji exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scriss, semnats si dataty transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Ca unmare a cererii adresate de doamna ¢ - == st e ey uess A, CU domiciliut in Municipiul Bucurest, Strada . )
Sectorul 3, felefonffax ......., e-mail ..., fnregistratd cu nr. 630608/2019 §f completatd cu nr. 651216/2019, nr. 672781/2019, rr. 682638/2019,

nr. 769075/2019, nr. 17236/2020 si nr. 385788/2020.
in conformitate cu prevedertte Legil nr, 350/2001 privind amenafarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile gi completdrile utterioare, se emite urmétorut:

AVIZ
Nr. D/IGG/31-2019/30.06.2020

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil locuint4 unifamiliald cu RHpropus = P+1E,

generat de imobilul® situat in Drumul Gura Gérlitei nr. 71-81, lot 1 (provizoriu Drumul Gura
Ariesului nr. 72-82), Sector 3. Rumirnn

Initiatori: ¢ e , B

Proiectant: $.C. VEROURBAN CONCEPT S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturd RUR: Arh. $tefan A. RAPITEANU, RUR-D E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmé&toarele repere urbane — la Nord Drumul Gura Bédicului,
ia Est Drumul Tntre Tarlale, la Sud Drumul Gura Racului, la Vest Drumul Gura Ariesului si este format
din teren curfi-constructii cu suprafaté de 613mp. conform actelor de proprietate, din care drum de acces
in suprafaid de 44,23mp.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 a! WMunicipiuiui Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiulul Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixta
situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
$f inalfimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de
sector si de cartier; ldcasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanii in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective
$i personale; sedii ale unor organizatii poiitice, profesionale, etc.; comer{ cu amanuntul; depozitare mic-
gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in
spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii
plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obignuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U.
aferent P.U.Z.S.3;

- Hmaxim = P+14 niveluri; indltimea maxima admisibil3 in pianul fatadei nu va depési distanta dintre alinieri,
pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluriin functie de volumetria caracteristica strizii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade
(conform tabelului de la art. 10 din R.L.U.);

- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxm = 3,5 mp.ADC/mp.teren;
- retfragerea minimé fafd de aliniament = in raport cu caracterul strézitor existente, cladirile pot fi dispuse

pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sd nu lase aparente calcane ale clidirilor invecinate propuse
a fi mentinute datoritd wvalorii lor arhitecturai urbanistice sau de intrebuinfare; balcoanele sau
bovindbu-urile pot depdsi cu maxim 0,90 metri alinierea spre stradd; proiectia balcoanelor
$i bovindéu-urilor pe fatadele orientate citre strada nu trebuie s3 depdseascd 1/3 din suprafata acestora
(suprafata fatadei se considerd socotind lungimea totald a fatadei proprietétii si in3lfimea maxima
reglementata pe sirada respectiva);

- retrageri minime fatd de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3
din inélfimea cladirii masuraté la cornisa. In conditiile In care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele
laterale ale parcelei poate rdméane de 10,00 m. Distanta minim& se caiculeazi intre limita parcelei
$i proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) féira a lua in considerare streagina;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = ciidirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de
1/3 din Inéifimea clédirii mésurati Ia corniga. In conditiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele
posterioare poate rdméne de 10,00 m. Distanta miniméa se calculeaza intre limita parcelei si proiectia
fatadei pe teren (inclusiv baicoane, console, bovindouri etc.) féra a lua in considerare streasina.

' Dat;le dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorulvi 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legafe. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat Vaputeti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata §i datati transmisi pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Imobilul nu este cuprins Tn Lista Monumentele Istorice actualizats, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afld in zona de proteciie a unor monumenteior istorice izolate, stabiiitd prin P.U.Z.-S.3.,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 329/07.03.2019, emis de Priméria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogéri de ia prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor
de consiruire: funcfiuni admise, regim de construire, inéffime maxima admisd, distante minime fafd de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in condifiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modific#rile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) Tn cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dac3 condifiile specifice ale amplasamentuluf ori natura obiectivelor de
investiti o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin cerlificatul de urbanism:
lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementéri cu privire la accesurile auto i pietonale, retragerile fata de limitele laterale si postericare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatfilor publice,
dupd caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrant3 din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime faté de limitele laterale = dreapta (Sud) - retras 3,00m. faté de limita de proprietate,

cu garajul retras la 1,50m, {Hmaxim gara) = 2,50m.); sténga (Nord) - retras 12,00m. fa{& de limita de proprietate
/ retras 8,00m. faté de drumul de acces (profil propus 4,00m.);

- retrageri minime faa de limita posterioaré (Est) = retras 2,50m. fata de limita de proprietate;

- POTpmpus = 35%,

- CUT propus = 0,57mp.ADC/mp.teren;

- Hpropus = 7,00m. (pentru P+1E);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceplia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti
sau in plansa de reglementdri urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz,

- circulatii i accese: conform Avizului de circulatii nr. 17670/23.09.2019-1772961/19.09.2019 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz; De asemenea, potrivit plansei de reglementéri
urbanistice, vizatd spre neschimbare (anexatd prezentului aviz), se propune extinderea drumului de acces

(aflat la Nord) la un profil propus de 4,00m.;
- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,

se vor respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate
ia dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

fn urma gedintel Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism se avizeazi favorabil
Planul urbanistic de detaliu, cu urméitoarele conditii®: constructia se va incadra in edificabilu! maxim
reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexata $i vizatad spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund peniru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisunior cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) iit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile si completarile ulferioare.
Prezentul aviz este un aviz fehnic gi poate i folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autonzarea executdnii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocrni
numai dupd aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectirii infocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valzbilitate a Certificatului

de urbanism nr. 329/07.03.2019 emis de Primdria

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu eru
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Nr. 21/30.06.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura
Garlitei nr. 71-81, lot 1 (provizoriu Drumul Gura Ariesului nr. 72-82), Sector 3"

Ordinul ministrului dezvolt&rii regionale $i locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile si completsrile
ulterioare, stipuleazd obligatia administrafiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tin&nd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificirile
$i completérile ulterioare ¢i a P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat
n Drumul Gura Gérlitei nr. 71-81, lot 1 (provizoriu Drumul Gura Ariesului nr. 72-82), Sector 3" in baza Certificatului
de urbanism nr. 329/07.03.2018, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/GG/31-2019/30.06.2020.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descris8® mai sus sunt: POTpopus = 35%, CUTpropus =
0,57mp.ADC/mp.teren, Hpopusa= 7,00m. (pentru P+1{E).

A fost avizatd amplasarea unei constructii, Tntr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri
si aliniamente: fatd (Vest) - retras min. 10,30m. fatd de aliniamentul existent al Drumului Gura Ariesului / retras
min. 3,00m. fatd de viitorul aliniament (profil propus 24,00m.); dreapta (Sud} - refras min. 3,00m. fat3 de limita
de proprietate, cu garajul retras la min. 1,50m. (Hemaxim garai = 2,50m. }; sténga (Nord) - retras min. 12,00m. fat de limita
de proprietate / retras min. 8,00m. fatd de drumut de acces (profil propus 4,00m.); spate (Est) - retras min. 2,50m.
fatd de limita de proprietate, conform planului de reglementéri urbanistice (planga nr. U 07) pentru functiunea
de locuintd unifamiliald, avénd RHprapus = P+1E.

Parcarea se va asigura n incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru nolle constructii si amenaijéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare si dezvoltare urbanistica, fond
locativ si arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform
prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu ant. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune aprobari Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2018 privind Codul
administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le supune
aprobarii consiliului loca! §i actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

vé Inaintdm alatural projectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinj
unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Gérlitei nr. 71-81, lot 1 (provizoriu Drumul Gura

Ariegului nr. 72-82), Sector 3"

Intocmit:jdrh, Adrian ieru

Datele dumneavoastrd personale sunt prefucrate de Primaria Sectorului 3 fn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor ter}i in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnat3 i datats transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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