MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wiImobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = D+ P+1E-2E roias, pe un teren
situat in Strada Lemnisorului nr. 19C, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor
administrafiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum i pentru modificarea 5i completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locali

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. . 694‘ 30 /CP/ I lfO‘f 30.2] al Primarulut Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 06/30.03.2021 al Arhitectului Sef;
- Adresa nr. 65875/07.04.2021 a Arhitectului Sef;

In conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,

republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Ludnd in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/1./34-2020/30.03.2021;
- Raportul informarii §i consultarii publicului nr. 04/30.03.2021;
- Punctul de vedere al Arhitectului Sef nor. 05/30.03.2021;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturs.
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si competirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, fmobil
locuintd unifamiliald cu RHpropus = DstP+IE-2E o0, pe un teren situat in strada
Lemnisorului nr. 19C, Sector 3”, proprietate privat3 persoane fizice, cu suprafata de 280
mp din acte gi 297 mp conform masuritorilor cadasirale, in conformitate cu Anexele 1 si



2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac
parte integrantd din prezenta hotirére.

Art.2, Se aprobd Raportul informarii i consultarii publicului nr. 04/30.03.2021,
conform Anexei 3 care face parte integranti din prezenta hotirére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di
dreptul la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectuirii modificirilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti documentatia specifici previzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Urbanism si Amenajarea

Tentoriului, va duce la Indeplinire prevederile prezentei hotéirari.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicati beneficiarului de citre Serviciul

Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR
PRIMAR )
ROBERT SORIN NEGOJTA

AVIZEAZA
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SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
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REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+1E-2E etras, pe un teren
situat in Strada Lemnisorului nr. 19C, Sector 3”

Ludnd n considerare:
- Raportul de specialitate nr. 06/30.03.2021 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/L/34-2020/30.03.2021;
- Raportul informérii si consultdrii publicului nr. 04/30.03.2021;
- Punctul de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr.
05/30.03.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil
locuintd unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+1E-2Eretras, pe un teren situat in Strada
Lemnisorului nr. 19C, Sector 3”, proprietate privata persoane fizice.

si considerdnd ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155 alin. (5} lit. f), coroborat cu art. 167 alin. {1) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3, proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil locuinté unifamilialé cu
RHpropus = Ds+P+1E-2E etras, pe un teren situat in Strada Lemnisorului nr. 19C, Sector

3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/67% in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnat gi dataté transmisé pe adresa Primériei Sector 3.
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Nr. 06/30.03.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = Ds+P+1E-2E etras, pe un teren situat
in Strada Lemnigorului nr. 19C, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare, stipuleazé obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificarile
i completérile ulterioare i a P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o perioad#
de 12 luni, incepénd cu data intrérii in vigoare a hotéréarii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021. Totodata, potrivit
art. 2 alin (1) din aceeasi hotérére este prevazut faptul c& prevederile privind suspendarea, mentionate la art. 1

alin (1), - pu_se aplicd certificatelor de urbanism pentry auforizare emise anterior adoptdrii prezentei hot3rér si
autorizatilior de construire/desfiinfare aflate in curs de emifere i pentru care au fost deja emise certificate de
urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr, 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (8) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completdrile ulterioare, poftrivit céiruia - dup& aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate Infocmi documentatia tehnic in vederea oblinerii autorizatiel de construire, precum si
scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 2121/04.12.2019 (certificat emis anterior datei de 26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu fntocmit pentru “Imobil locuintd unifamiliald cu RHoropus = Ds+P+1E-2Eretras,
pe un teren situat Th Strada Lemnigorului nr. 19C, Sector 3" In baza Certificatului de urbanism nr, 2121/04.12.2019,
emis de Priméria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/L/34-2020/30.03.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 50%, CUTpropus =
1,5mp.ADClmp.teren. Hpropusé= 11,00m. pentru Ds+P+1E-2Erotras.

A fost avizatéd amplasarea unui imobil ntr-un edificabil maxim determinat de urmé&toarele retrageri
si aliniamente: fatd (Vest) — retras 3,00m. fatd de aliniamentul propus al Strézii Lemnisorului (profil propus 12,00m.),
in aliniere cu imobilele Tnvecinate; dreapta {Sud) — retras min. 3,00m. fat3 de limita de proprictate; stdnga (Nord) —
pe limita de proprietate, n raport cu caracterul zonei; spate (Est) - retras min. 5,00m. fata de limita de proprietate,
conform planului de reglementéri urbanistice (planga nr. PL 2) pentru functiunea de locuintd unifamilial3, avand
RHpropus = Ds+P+1 E'2 Eralras.

Parcarea se va asigura in incinté proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii $i amenajaii autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ gi arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul adminisirativ, se supune aprobérii Consiliului Local
al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 185, alin. (5), lit. f}, coroborat cu art. 167, afin. {1) din G.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asiguré elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobérii consiliului local §i actioneazé pentru respectarea prevederifor acestora”,

vé Tnaintdm aldturat prolectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuints
unifamiliald ¢t RHpropus = Ds+P+1E-2Ererras, pe un feren situat in Strada Lemnigoruiui nr. 19C, Sector 3"

Arhitéct Sef,
alin Dumitrascu

arh. St

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectgfului 3 in conformitate cu Regulamentu! Uniunii Europene 2016/679 in
seopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor térti in baza unui temei lega! justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentui UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati §i datati transmisd pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Ca urmare a cereril adresate de numiti | s gl ... ambii cu domiciliul Tn Municipiul Bucuregti, .
w . + -, Bector 3, prin ... ... , lelefonfiax ........, e-mall .........., inregistratd cu nr. 510251/23.09.2020 si completatd cu
nr. 629034/24.12.2020, nr. 14309£5.01.2021, nr. 38173/26.02.2021 si nr. 58545/29.03.2021.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui gi urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/L/34-2020/30.03.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil locuints unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+1E-2Eretras,
generat de imobilul¥ situat in Strada Lemnisorului nr. 19C, Sector 3, Bucuresti.

Initiatori: 8l
Proiectant: S.C. WORLD AGORA DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: urb. Mihaela |. PUSNAVA, RUR — Dz E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiuiui Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord Bulevardul Theodor Pallady,
la Vest Strada Mizil, ia Sud Aleea Mizil, la Est Drumul Lunca Jaristei §i este format din teren curti-constructii
n suprafatd de 280mp. din acte $i 297mp. conform mésurétorilor cadastrale.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaz in U.T.R. M3 — subzona mixt3 situats
in afara limitelor zonei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu si nallimi maxime
de P+4 niveluri si este partial afectat de lucrari de infratructur3 rutiera;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; l&casuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru tntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta Tn diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.; sport si recreere fn spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obignuit $i alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- Hmaxima = P+4 niveluri (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M3);

- POTmaxim = 60%;
- CUTmaxim = 2,5 mp.ADC/mp.teren;
- retragerea minima fat& de aliniament = In raport cu caracterul strézilor existente, ciadirile pot fi dispuse pe

aliniament sau pot fi retrase cu condifia s& nu lase aparente caicane ale clidirilor Invecinate propuse a fi
mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de Intrebuintare;

- retrageri minime fat& de limitele laterale = clédirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indifimea cladirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele laterale ale
parcelei poate ramane de 10,00 m. Distanta minimé se calculeazi intre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) firad a lua In considerare streagina; Clidirile se vor
amplasa pe limita de proprietate atunci c&nd se alipesc de calcanu! unei clidiri aliturate protejate sau in stare
buné sau se cupleaza cu o clddire posibil de realizat pe parcela al&turata i sunt indeplinite urmatoarele conditii:
a) parcela alaturatd este liberd de construclii; b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane
vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi atenfie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade;

- retrageri minime fata de limiteie posterioare = ciddirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
Inditimea clidirii m&surati la cornigé. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fa{s de limitele posterioare
poate rdmane de 10,00 m. Distanta minimé& se calculeazi fntre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) f&3 s lua in considerare streagina;

Imobilul nu este cuprins Tn Lista Monumentele Istorice actualizats, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afléd In zona de protectie (delimitats prin P.U.Z.-S.3) a unor monumentelor istorice izolate,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 2121/04.12.2019, emis de Primdria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiulul Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de ia prevederile reguiamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Condifiilor
de construire: funcliuni admise, regirmde construire, fnélfime maximé& admisd, distanfe minime fatd de limitele

|

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in

scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviiluite unor terfi in baza unui tentei legal justificat. Va putefi excriia drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati §i datat’ transmis# pe adresa Primariei Sector 3. 1
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parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicité o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivé sau dac3 conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investifi o impun, autoritatea publics locals are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliy; alin (5), lit. b) prin Planui urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementri cu privire la accesurile auto i pietonale, retragerile fat de limitele laterale i posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetric, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupé caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanisticé, parte integrant4 din documentatia de urbanism.

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru
0 perioada de 12 luni, incepand cu data intrérii Tn vigoare a hotérarii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotirare este prevazut faptul c& prevederile privind suspendarea,
mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplics certificatelor de urbanism pentru auforizare emise anterior adoptirii
rezentei hotdrér si auforizatiilor de construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja
emise certificate de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.
De asemenea, relevante sunt i prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completarile ulterioare, potrivit ciruia - dup# aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poale intocmi documentafia tehnicd in vederea obtinerii autorizafiei de construire,
precum $i scopul mentionat In Certificatui de urbanism nr. 2121/04.12.2019 (certificat emis anterior datei de

26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime faf4 de limitele laterale = dreapta (Sud) — retras 3,00m. fatd de limita de proprietate;

stnga (Nord) — pe limita de proprietate, in raport cu caracterul zonei;

- retrageri minime faté de limita posterioars (Est) = retras 5,00m. fal# de limita de proprietate;

- POTpmpus = 50%,‘

- CUTpropus = 1,5mp.ADC/mp.teren;

= Hpropusa = 11,00m. pentru Ds+P+1E-2Eetras;

- orice alte construclii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 al Municipiului Bucuresti sau
in plansa de reglementari urbanistice, vizats spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform Avizului de circulati nr. 12998/16.07.2020-1853871/23.06.2020 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructi si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr, 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi Inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism;
in urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teriteriului si urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentu! aviz este valabil numai Impreund cu planga de reglement3ri urbanistice anexats §i vizald spre
neschimbare $i poate fi folosit numai in scopul aprobani P.U.D.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisutilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. @) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i completirile ulferioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentafia tehnicé peniru auforizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numal
dupé aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectarii Infocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr. 2121/04.12.2019 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu ntocm . Bdrian Raghiieru




PROFIL STRADAL EXISTENT, SC. 1:200 : _ ~ PLAN URBANIS

PROFIL STRADAL 1-1
STR. LEMRIORULUL

LRITS PARCELE| CARE A GENERAT P.U.D.

E LIAAITA CADASTRALA A IMOBILELOR f. Geopertal AN.CPUL, (eTema)
in ; F— constaucqiBasTente

- i A ZONIFICARE FUNCTIONALA

([ 20 [ a0 ,i:. :l LOCUIRE IND2ADUALR

075-300 5o 044-055 77T LocuRe INDIVIDUALA

LIMITA DE PROPRIETATE
LIMITA DE PROPRIETATE

AUMENTATIE PUBLICE, COMERT, SERYICH, BIRCUR!

|
=)
|
PROFIL STRADAL PROPUS of, PUZ SECTOR 3 3probat E:] INDUSTRIE / DEPOZITARE
il L AR D B R : CONSTRUCTI AFERENTE ECHIPAMENTELGR TEHNICO-EDILITARS
; PROFILSTRADAL1-T R conseecn AT
! ‘STR. LEMN{SORULUI TEHEMUR] UBERE / VIRANE
i = [ e
‘ I [ I SPATIVERZ!
| i g CIRCULATI!
| | & =
I I g i ORCULATIE CARDSABILA SUBLICE
g I — - .
: | E ] CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA
1 18 ]
: ] / 'j | 1 0 g » ACCES CAROSABIL $) PIETONAL PE LOT
* eontur orentativ ez 2 relras n | i
- f ! i | § i | i REGLEMENTARI URBARISTICE
i | | 350 | 30 | EDIFICABHL MAX1 ADMIS
N \m 1,50 1,0 700 1,00 1,50 @ RETRAGERI MINIME 0BLIGATCR
Sy 7 SUPRAFATA DE TEREN AFECTATA DZ SUPRALARGIREA TREME| STRATALS &, PUZ SECTOR 3 eprobet prin HCGEME, 7
12,00 iz £5/31.01.2048
ELEMENTE DE ILUSTRARE CU CARACTER ORIENTATIV
E-E-H AMPRENTA ETA) 2 RZTRAS
f:,;'.-] LOCUAL DI PARCARE - INCNTE
i {NDICATORI URBANISTICI .
BOTrz:im dmis condform PUZ Seckor 3, UTR M3 = 50%
POT propus prin PUD = 57}
CUT maxlm admis conform $U2 Secar 3, UTR 843 = 2,5 mp ade/mp zaren ZLASORATOR SLAN URBANISTIC DE DETALU TITLU SROECT
CUT propus prin PUD = 1,5 mp adc/mp teren PLAN LRBSMISTIC DE DETALIU
RH masirr: 2drris conform PUZ Secor 3, UTR M3 =P+4 = PENTRU CONSTRUIRE (MOBY. CU FUNCTIUNEA DE LOCUIMTE
RH propus prin PUD = DeP+1E+2E retras UNIFAMILIALA CU RES!M DE INALTIME Cs+P+15425 Retres
N.C, 205754 H propus prin PUD = 11 matsi - la aticul/cornisa etajului 2 rztias N DATA
WORLD AGORA DESIGN SRL DECENMBRIE 2020
BEMEF:CIAR AMPLASAMENT FAZA TTLL PLANSE,

STRADA LEMPISORULLI 197, | PLON URBAMSTIC IE DETALIY ;  REGLEM ENTARI URBANISTICE

UL L. Tdintonl ;z;:::n :Z:T:u"'; :):::}:;-i SECTOR 3, BUCURESTH

Locuirg indvituatl franim 148 %

spatiuvarde fminim} s o $EFII|3RG|' ECT DROECTAT PROIZCTAT NR.PLAN$§.

Gmusiptoralagipuckl 62 213 Bt 25 Pad urb.yfﬂéera pusw(m urb., Laut;a' FERASTRAU urb. Teodcr MANEA pL2
7

.‘.'-‘_\"v\—

Suprafati rezervatd pentru

tirgia ste Lemvigana (. m " / TG = SCARA
VU2 Sector 3} : f l
'i'rrml. 17 100% : \ 1:50C

. \




TR Ry A T e

=

et - T e e e

e

| EIONTIERITOAIAL lu-ll.—.*J‘

Funztiuno EOSTENT ot PUL m 3
“R | ptticare - , R
I r— SUFRAFATA|SUPRAFATA| SUPRAFATA | SUPRAFETA
' [mp} = fmp] [
Supeafals teren - T
Supratath alects de
fee vas K rexdned cfire doeneniul] a8 &%
pubdic of. P.LZ. Seclor 3}
rz  [Supralala constrs 8 tases - - 7,0
Supralaphidestioatd = = l_ . 71250 .
Suprzfafh spst vern . s = 2.4 0%
Supraland coulnles, sle pat i 597 TZFE
POYman spF0e &
CUT e I T
E#Tn;—_ XG0 - T peiBerE Fatras _“

IE 233200
NC. 233200

N.C 204138

s e L e e O R B i B

“M}J;LLLMEI‘E DE! :ramu

”‘é’@ a@fﬂm _)Ebmmﬁ:mwmfi Xz -

B S T L o N U T

.'ua.A "

LIMITA PARCELE) CA

I ]
| I

—— construcrexsTen;

ZONIFICARE FUNCTIONALA

[:D LOCUIRE INDIVIDUALA

l LOCWIRE INDIVIDUALA

SPATI VERZ!

RE A GENERATF UD

LIMITA CADASTRALA A IMOBILELOR cf Geoportat AN.C Bf {eTerra)

CIRCULATH

]
[ ]

A MUNICIPIU

TERENURI LIBERE / VIRANE

PROFIL STRADAL EXISTERNT, SC. 1:200

PROFIL STRADRL PROPUS cf. PUZ SECTOR 3 aprobat
prin H.C.G.M.B. NR, 49/31,01.2019 SC. #:203

EOMISIA TEHNICA DE CIRCUSLATIEI

[ ]
L]

==
[ ]

REGLEMENTARI URBANISTICE

RETRAGER| MINIME OBLIGATORI!

ELERENTE DE ILUSTRARE CU CARRCTER

ORIERTETIV
AMPRENTA CONSTRUCTIEI PROPUSA - [

CIRCULATIE CARDSABILA PUBLICA
CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA

ACCES CAROSABIL 9 PIETONAL PE LOT

EDIFICABIL MAXIN AGMIS

SUPRAFATA DE TLREN AFECIATA DE
SUPRALARGIREA TRAMEI STRADALE

o PUZ SECTOR 3 aprobat prin
HCGMB NR 49/31012019

PARTER/ETAIE
LOCUR! DE PARCARE - INCINTA

PROFIL STRADAL 1-1 |

[ i

IE #2102

EJCFI Bﬁ:un
fiata 0702
intocmit Adrh

_ELABGRATOR PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PROFIL STRADAL 1-1T [
STRE &Eﬁﬁﬁﬁ@@@ﬂ.ﬁlﬁﬁﬂ | ISTR ﬂ.Eﬁﬁﬂ@@RULUE |
! 2 b
} ! =

' I ! ! g It

il e PR I
wl o " | ST

I I < o]
By | b a i f | &
o ! E e —
=) - | | ]
Bl ! I & a PRE
wl oy | [ 4 I : IRE
gl - Y g =]
SN ) - smN

X ! ' | 350 | 3s0 |

' i} 270 | 270 Jl 1,50 1.0 7.00 1,00 1,50
~ 7 ~
| 0,75- )00 540 0;&1-0.55 ; S
TITLU PROIECT

B
| UNF AMILIALACU REGIV DE INALTIME Ds+P+ 1E+2€ Retras |
DATA
WORL O AGCRA DESIGN SRt IUNIE 2020
BENEFICIAR AMPLASAMENT e T i pu.\r\f-:a

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTUNEA DE LOCUINTA

SECTOR 3, BUCUREST!

STRAGA LEMMNISORULLI 19(,

PLAN URBARISTIC DE DETALIU

REGLEMENTARI URBANISTICE

PROIECTAT PROIECTAT NR.PLANSA
wb Laurs FERRSTRAL wh tawa rsmsmm, pi 2
SCARA

1.500 a



PRIMARIA
ARHITECT SEF

SECTORULU!

BUCURESTI

— wWwW.ptimaries.ro - —
TELEFON {co4 o21) 218 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudestf nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
ANEXA nr. 3
Ne

N
S

@,
Nr. 04/30.03.2021

Raportul informarii $i consultérii publicului privind documentatia
“Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+1E-2Eretras, pe un teren situat in
Strada Lemnisorului nr. 19C, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei:
Urbanist: Mihaela |. PUSNAVA
Proiect nr.: F.N.,

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor Intélnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbat3 propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentafii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea

elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul frimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Tntainiri,
buletine informative i aite publicatii:
- plansa de reglementari s-a afisat:
e la sediul Prim&riei Sectorului 3 incepand cu data: 05.02.2021;
e pe site-ul Prim&riei Sectorului 3 incepand cu data: 05.02.2021;
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborérii P.U.D.
fncepénd cu data: 21.09.2020.
- anunt In ziare focale:
» Bursa, pag. 6, din daia de 21.09.2020;
s Curierul Nafional, pag. 9, din data de 21.09.2020.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor $i partilor interesate care au primit nofificéri, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare/acord .
nr. cad. 228723;

- notificare

nr. cad. 233200; .
- notificare 8.C. LIDL ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA — vecin spate (Est) — Bulevardul Theodor

Palfady nr. 30, Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 225758,

- vecin stanga (Nord) — Strada Lemnisorului nr. 19, Sector 3, Bucuresti,

. = vecin dreapta (Sud) — Strada Lemnisorului nr. 19D, Sector 3, Bucuresti,

4. Lista persoanelor care au participat ia acest proces:
- acord . = vecin stdnga (Nord} — Strada Lemnigorului nr. 19, Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 226723;

= vecin dreapta (Sud} — Strada Lemnisorului nr. 19D, Sector 3, Bucuresti, nr. cad.

233200;
- S.C. LIDL ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA — vecin spate (Est) — Bulevardul Theodor Pallady nr. 30,

Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 225758.

In pericada desfisur#rii informérii si consuftarii populatiei, n cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti. nu au fost fnreaistrate comentarii din partea publicului.

Datele dumneavoustré personale suni prelucrate de Primiria Sectorlui 3 jn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvilluite unor terji in baza unuj temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnata yi datatil transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare $i consultare, inclusiv:

1. Modul Tn care solicitantul a rezolvat, intentioneazé sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezerveie exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s& le rezolve, Tmpreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiel au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementérile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solujiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinfele din
Avizul de circulatii nr. 12998/16.07.2020-1853871/23.06.2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcérii in incintd, Tn conformitate cu prevederiie H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
Tnscrise Tn aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se Incadreaz& in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazad cadrul peniru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 ia Legea nr. 292/2018, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 si adresei

nr. 4004/25.02.2020 emise de A.N.P.M.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionaie
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a publiculuf cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, n vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea Tn documentatia supusé aprobarii consiliului local a raportului informérii si consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezint& informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie Tn urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completéarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate se constatd ca, a fost fndeplinitd Metodologia si cerinfeie Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentuiui raport.

e Sef,

in Dumitrascu

——
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Nr. 05/30.03.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATI DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = Ds+P+1E-2Eretras,
pe un teren situat in Strada Lemnisorului nr. 19C, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: fatd (Vest) — retras 3,00m. fatd de aliniamentul propus
al Strézii Lemnigorului (profil propus 12,00m.), in aliniere cu imobilele invecinate;
dreapta (Sud) — retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate; stdnga (Nord) — pe limita
de proprietate, in raport cu caracterul zonei; spate (Est) - retras min. 5,00m. faid de limita
de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. PL 2) pentru functiunea
de locuinta unifamiliala, avand RH,,mpus Ds+P+1E-2Eretras.

Indicatori urbanistici propugi pentru adresa descrisd mai sus sunft: POTpopus = 50%,
CUTpropus = 1,5mp.ADC/mp.teren, Howpuss = 11,00m. pentru Dg+P+1E-2E etras.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. M3 — subzona mixt& situatd n afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnéltimi maxime
de P+4 niveluri si este partial afectat de lucrari de infratructura rutierd, cu POTmaxm = 60%, CUTmexim
= 2,5 mp.ADC/mp.teren. si Hmaxima = P+4E {cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent
P.U.Z.-8.3, pentru subzona M3).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului $i de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informérii §i consuitarii publicului nr. 04/30.03.2021, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuinta
unifamiliald cu RHpropus = DstP+1E-2E s, pe un teren situat Tn Strada Lemnisorului nr. 19C,
Secior 3.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatiif
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice in vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatad ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiiiului Local insusirea raportului i aprobarea

documentatiei.

Datele dumncavoastrd personale sunt prelucrate de Primdaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previzuie

in Regulamentu] UE 2016/679, printr-o cerere scris#, semnati §i datatd transmisg pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Nr.2421 din-04 . §7.2019
N scopuL : pentru _ﬁttimgvaréa‘ PUD sti'-' :..l"elaborar;ea' documentatiei in vederea
a'uto;!:’:éﬂi,]qc_'mﬁ!p Xeoly ] o Y

FHES DR

cu Qdmieiliui in Mumclplul Bucuresti,

Ca urmare a cererii adre'saté"f‘d_' )
istraté cu nr. 719140 din 20.11.2019,

Sectorul 3,. e e _

Péntru imobilul - teren sifsau constructii - tuat in judetul/Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
STR. LEMNISORULUX NR. 19C sau Ideritificy rin planur] cadastrale 1/500 si 1/2000. -

fn temelul regtementirilor ‘docurmientstier de UrbShiem 13 U.Z. Sector 3 al Municipiujui
Bucuresti aprobat¥ prin Hotiirdrea. Consiluly or nicipiulul Bucuresti = HCGMB
nr. 49/31.01.2019, SR v i

in conformitate cu prevederile’ Lg il nr. 50/1991, .pe
ulterioare, privind autorizarea executsrii ucrdrilor de constructi

&6!?", o modificirile $f completérile
se-
r

1. REGIMUL JURIDIC: TR e ot A e _
Imobilul situat in intravilan, compus din teren in suprafat3 280,00 mp, din acte, si 285,00 mp, din
misuritorile cadastrale, avand nr. “tadstral "240416; "esfé coproprietatea in indviziune a sofilor
- gl T T ;.- confofm - Contractului . de  Vinzare
nr. 1140/17.05.2019, au;entlﬂqa;‘,QQ:'Ngg;'I;!l_‘a'cﬁﬁéﬁﬁiii;ﬂdjgﬁ,gs_i & extrasuiui de Carte Funclard pentru
Informare nr. 210416, emis de ANCPL in baza cererl nr, '193968{1;8;11.2019. :
Imobilul nu are lasazﬂa[,.nuestecupdas X
se afl§ in arla de protectie a monumentelor Istorice si nu se

2. REGIMUL ECONOMIC: = . g A N i
Folosinta actualii: terén curtt constructl; NIber 48 45h T .
Destinatla: Conforin RLU aferent PUZ.S3 aprobat; amyj entul se afld in UTR M- subzona mixtd
sltuatd in afara limitelor zonei protejate; avind-ragii le-construire continuu sau discontinuu si
Indltimi maxime de P+4 ni veiuri, 5! este partial afectat de lucridir] de infrastructurs rutiers.
Imobilul este cuprins in zona fiscal¥ ,C" a MunicipIUiEﬂ Bucuresti. ) )
Propunere: construire  IMOBIL . CU - FUNCTIUNEA  DE - AILUINES o ONIFAMUTALE.  cu
: e Gemanf constructil ~anexe; retele “Interioals, | gl
public, pa@n,_spatlf‘ verz, imprejmuire teren §l organizare de

r

In PUZ - Zone construlte protejate, -

e, racord ia- drumu
executle lucrarl. -
~"3. REGIMUL TEHNIC: oE s CUERMISEONNRINGE
Autorizatla de construire se va emite fn conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 republicats, cu
Modificérile si completirile ulterioare, privind autorizarea executsrii iucririlor de constructii, a

‘F"*W’*‘ v RN

Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.-53 aprobat, a Codului
legale Incidente i‘n"vlgid‘al'i'é.'"‘ 2 el e =

L-1 i1 1 als y

Civil, precum .si alte prevederi

Interioare si echipamentele aferent firice.
L Sierioars g noulul -profil. stradal progus.. EDIE

lucrdrilor de imprejmuire a terenulia §i organizare de
executie hucrési. s el S i MCREyyE
Peritru realizarea lucririlor de construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA cu
RHsoucrrar=Ds+P+1E-2Ererras, constructil anexe, retele (nterioare, accesuri/alel auto sl pletonale, racord {a
drumul public, parcif, spatii verzi si organizare de executie locrr, este necesard intocmirea unei
documentatil de urbanism P.U.D., In conformitate cu prevederile prezentulul Regulament Local de
Urbanism PUZ-$3, aprobaté confoim Iegi_sla‘ﬂel-;sl'golfmq!or*sl_":‘ecl_ﬁq{:_.i_’n-v’ig_oa'ré. = A

Leoli 350/2001 _ privind .amena; area.tectoriuiyisi« rpanismulul; -eu-mod Acirle si- comipletSn

potrvit : .
ulterioare - art. 32 alln_(1) “In cazyl In It PN _corerea pentru emiterea certificatulul de urbanism ge

2_peritry zona. respechivy sz

Formular F.6 — Red. 2 ex O.5./T.T, 28.11.2019
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Dy D, in conformitate cu p

se realiza numal dup¥ aprobarea docurnentafiel PUD si in conformitate cu prevederile

- a3 Qell
se recomands a
acesteia.
parcela are déschidere si acces direct |a Str. Lemnigorulul, care are un profil existent de aprox. 7,00m,
urménd ca pe termen scnt profili! si fie posibil majorat 1a 12,00m (categ. a IlI-a), conform avizuluf
de circulatil D.T.- P.M.B. nr, 9142/26.06.2018 (PUZ:S3); »=:™:- SN L o
asigurarea parciirilor, circulatiilor 51 acceselor se:va face cu respectarea prevederiler Regulamentului
PUZS3 - art. 9 Generalitéti - punctul 9.7. si 9.8. s alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din
Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G: 525/1996 cu modificirile si completdriie
ultericare, precum §l cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privire ia locurile de

parcare $i repectiv, prevederile O.M.S. nr, 115/2014; -

parcarea/gararea se vor realiza strict in incinta proprietsi; ey~
spatlile destinate circulalior auto, locurtlor de parcare, precum gi spatiile tehnice, nu isi vor modifica
destinatia pe intreaga existentd a constructiel. :

XL ISR B SAs

Regimul de iniltine maxim admis. >(nn;§.§.}; precitm ‘gi-inSitimes moximd admiss (Huax), 8
il firil ] 2 LD

cu respectarea prevederile RLU aferent

obilului propus, _ 12 _

ZS3 si a altor prevederi legale incidente in vigoare. : _
in planul fatadel nu va depdsi distanta ‘dintre-afifledi; -pot fi adugate suplimentar unul sau doud
niveluri retrase sau Integrale, in functie de volumetria caracteristics strézil;
in cazul in care indlimea ciBdirii propuse deplseste distanta dintre alinieri, noua construcfie se va
retrage suplimentar astfel incat H max s¥ nu depéigeasca distanta dintre alinieri sau in cazul In care nu
este configurat frontul de vis-a-vis, cliidiréa nu va depiist dublul distantel din axul str¥zll pand la
cladire, cu conditia s& nu fie l&sate vizibile calcane: de pe parcelele aldturate; prevederl aplicabile
inclusly in cazul parcelelor cu acces Ja drumurl/servitugl private; 4 - h
Invelitoarea va fi realizats in sistesn terass, iar in cazul unel Invelitorl.de tip sarpantd, se recomandé ca
aceasta s3 nu fle vizibll§ din spatiul public (inclusiv in cazul parceleior cu ‘acces la drumuri/servitugl

toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si fa sistemele moderne de
telecomunicatil bazate pe cabluri din fire .optice; s seeomands ca toate retelele s& fie Introduse in
subteran; racordarea burlanelor la canalizarea.pluvialt este obligatoriu s fie fécutd pe sub trotuare;
toate investitiile noi vor avea prevazute raco

pluvialé); _ j L 2

scurgerea apelor pluviale gl organizarea. execut#ri |

‘séparate de canalizere (apa uzatd menajers §l aph
uerlirltor se vor realiza in incinth;

depozitarea recipie

elgich!

2. : alere; care vor {t ame: (3. Je Bre &
cuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, .cu_ aslgurarea unel pante de scurgere si vor fi
previizute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelut maxim de producere a gunoiuiu) i a ritmului de evacuare a acestuia si' vor fi Intrefinute in
permanentd In stare de curdtenie, platformele pot fi -cuplate cu instalatli pentru b#tut covoare

{conform O.M.S. 119/2014, art. 4); _ 13} _
se recomand} ca terasele vizibile de la In&ltimile: Inconjurgtoare s& fie Inverzite pe min. 70% din

suprafats; .
organizarea de santier se va realiza in Incinta proprietitil, In conformitate cu-prevederile art. 28

lit. a}-g) din HCGMB 120/2010 cu modificsirile s compietirlie uiterioare; ‘
sistemul constructiv s1 materlalele de constructie ‘adftisé vor fi cele care s asigure rezistenta si
stabllitatea constructles in timp. Se vor folosi finisaje de caﬁta'te_ superioard cy aspect corespunzétor

cerintelor urbanistice actuale.

s"t;‘lpr,a_,_f‘at,ar minimd de spatll verzi se va asigura conform prevederiior Reguiamentuiui
PUZ-S3 - art. 9 Generalltéti - punctul 9.12. §1 confori Tedistaliel specifice Ini vigoare,

gardurile spre strad§/drum dé acces vor fi transparerite cu iniitimea de max. 2,00 m din care un sodu

opac de 0,60 m gl o parte transparentd din fler forjat sau plas¥ metalics, dublate de gard viu si

amplasate pe viitoarea limité de proprietate, Spre trotuare 5| grculatil pietona nt_obligatoril

garduri, dar se poate propune marcarea aparténentel spatiulul ‘prin diferente de pavaje, bordurt,
garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietatii; sy
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu in8ltimi de max. 2,50 m.

Jicator] Uroanistic::

————
5 A gy =




Nr.2 {2{ din 04, {2.2019

0 4 4

B giea U SEDaSIre 8 el J L. JIC el — DU P 1

- proprietaril parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul
public, beneficiazd de un spor al suprafetei desfisurate admise egal cu o dat¥ suprafats de
teren transferatd spre domeniul public atunci cand acest transfer este fiicut pe bazd de act
notarial i fard despégubir] din partea prim&rel. Actul notarial va contine acordy proprietarulul
de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniu} public férd a cere despigubir, cu conditla
aprobdri unui spor de dep¥sire & suprafetei desfagurate admise egal cu o datd suprafata
transferatd in domeniul public; :

- majorare prin cumulare n cazul amenaj¥ril: parcajelor necesare investiflel dacl acestea sunt
amplasate la parterul cliidiror sau in construchi speciale avénd destinafia de parcaje, cu
condifia ca acestea din urm3 s3 fie deschise. Tn acest caz, majorarea C.U.T.-tdui este agal¥ cu

suprafata destinat3 parcajelor; .
C.U.T. nou ate de 4,0, In situatia depésirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerii

faté de alinfament se va elabora PUZ.

Prolectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de citre specialisti verificatori de proiecte

atestati conform Legli 10/1995.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD sl pentru
obtinerea autorizatiel de construire,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIX

f4' OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: -
| In scopu! elaboréiril documentatiel-pentru auterizarea executlir ‘lucriirilor de’ cornstrillve / desfintare, solickantul se va adresa autoritatli
: competente pentru protectiz mediulul: Agentia pentru Protectia Mediului Bucurestl, Str. Aleea Lacul Morll nr, 1, sector 6, Bucurestl.
fn aplicarea Directivel Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
medlulul, medificat prin Directive Consiliulul 97/11/CE § prin Directiva Consiliulul §! Pariamentuly] European 2003/35/CE privind participarea
bliculul le elaborarea anumitor planurt sl programe in legsturk ey mediul §| modificarea, cu privire la participarea publiculul 5l accesul la
fl.‘r‘stltle, a Directivel 85/337/CEE 5| a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solicitantulul obligatia de a contscta
autoritatea teritorfald de mediu pentru ca aceasta s¥ analizeze §i 5% decidd dupd caz, Incadrarea/neincadrarea prolectylyl investiviet
publice/private In lista prolectelor supuse evalufirll Impactulul asupra mediului. tn aplicarea prevederilor Directivel Consiliiiuf 85/337/CEE,
procedura e emitere a acordulul de mediu se desfisoary dupl emiterea certificatuful de urbanism, anterior depuneri documentatiel pentru
autorizarea executlirll lucréirilor de constructil la autoritatea administratiel publice competente, in vederes satisfaceri; cenntelor cu privire la
procedura de emitere a acordulut de mediy, autoritatea competents pentru protectla mediulut stablleste mecanismul aslgurlie] consultEri
publice, centralizirll optlunllor publiculut 5l al formul®rd) unul punct de vedere oficial cu privire is reailzarea Investitie! in acord cu rezultatele

consultsril publice. in aceste conditi:

Bupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de n se prezenta ia autoritatea competents
pentru protectin mediviul in vederea -avalulirli inigiasle a Inveititlel 51 stabilirl necesitiiil evaluiirll efectalor acestela asupra
mediului. in urma evaluiiril inftiale se va emite actul administrativ al autorithtil competente pentru protectia mediului.

in sthsatia in care autoritatea compatents pentru protectin mediulul stabiieste necesitatea evaiudrll efectelor Investitiel
asupra mediulul, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorithtll administratiel publice competents cu privire la

mentinerea cererii pentru autorizarea executsinil lucréirilor de constructll,
urbaniem orl pe parcursul derulirll proceduri de evaluare a sfectaior

tia e reailzare a Investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt

n sltuatia in care, dupli emiteres Cartificatulul de
invastitiel asupra mediulul, soficitantul renunts Is inten
autoritéitii administratiel publice competente. )
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI fNSOTITA DE URMTOAR-ELE

DOCUMENTE:
) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovads tittalui asupra imobilului, teren gi/sau construcfii (copie legalizatil - intabulaf), seu dopd cac extrasul de plan eadastraf actualizat In
ai;lutnsnldn&mmndnﬁdemfnrmnmdlulhﬂ,humlhmekgunndispuneniffai; —
| x Certificat de rol fiseal DNG.LT.L. Sector 3 - in original T

s
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’ Nr.2 12} din C4. 12.2019
©) Pocumeniatin tchuich - DT.,dlpim(lumidnﬂc),vﬂiﬁuﬁmﬁmcﬂrmuwdﬁum)ﬂimoﬁﬁdedeﬂzwﬂ.

|x|B.T.AC. - {2| D.T.OK. |_] DTAD.
demﬁnmﬁnmldhtewmmlﬂdecuﬂ:mﬁm }
d.1. Avizesi acewdur privind wi wbane §i infrastrospums: - R o > .
| x| aBmentare en i:]:ﬁmenuremm'gleelm! || telefonizare
|2 | canalizare || elimentare ou energis temnich {_ ) Meiroil 54/ STB
|2 | gaze naturale/ lxlalnmuuam.s. ~P83) || Tramspaz SA
d2. Avize i acorduri privind:
[_protectic civila o lsemnmelarmm | _ | siniitetea populafisi
d3. Ahe poorhuri/dechamatii: =3
ix IMmﬂenmﬂﬂﬁppmﬂeﬂmadmaMﬁnmﬂMd ,nufweobieclu!unilﬁﬁgh

mtpMdemmmhMMmdamﬂmammmlmmem
fx Avordul notarial sl tuturer veciullor divect afectati, in caznl afectiivii gradulei dekmhunpumdteymjnﬁcll creaie
acestora, conform nmﬂwlmlemmhwme(OMSINmnmﬂnanﬂwwllmﬂmm)
ix]AllelcordnﬂsemmHlllafmTUB :
d4, szales:mmﬂunlespmﬁoealesdnﬂmﬂmmpubhwmewnnak ryiciilor descentralizate ale seestoma;
| x] Aviz tehuic de consnltanti p
I 2] Aviz circalafii D.T.-P.M.B, =
I- IAm&:ydadeMmeRuuﬂiBnmu . ]
d.5. Stadii de specialitate: | x | Documentatie cadastrali ]xismduwmmmm\/ | x| Sindin de finsorire \/
|x1m|nm+mmumnammumuﬂnﬁmmﬁumummdemm
|x]MW=MWWpeMQM£O¢R]MnW»&) eﬂmm;iwmmmﬁafmﬁdelncﬂﬂde
infrasiructuri (maugit ing. topograf 5 profectint)
I:]PUD aprobat fn.condifiile Legii, incluslv plangé reglmliﬁ#phnsﬁ ltteleadﬂnan(mhr)
lellnm-mdeumﬂpt.fauﬂlm
e]AﬂulMMmmdmmiﬂﬂimmpMepmMmmmmuwmwl, G,Buquaa
) Bovada privind achitares taxelor Jegale (copii) ; taxi A.C.; taxi timbra O.4.R., taxil RUR, :

CERTIFICATIJI. DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONST, # DESFIINTARE
' SI NU CONFERA DREPTYL DE A EXECUTA LUCRARY DE CONST

’ ~-‘- ﬁeatdembanismarevalnbuhmtedelfllunideiadm:amtml,puﬂndﬁprehn'
(1) din Nomnele jx doldeapllcarca Legii 50/1991, lawacatitulmﬂm, Euu latii ¢a cel putle

Achitat taxa de: 8,00 ROY oonﬁmnCF nr. 5256642 (90) din 20.11: 2019,
Prezentol certificat de wrba ise | fost transimis solicitantulai direct 7 peispogtd-tn data-do _
i conformitate cu prevedesile Legii nr. 30/1991, republicata, cu mady'iaﬁrﬂs F wmpktaﬂle uhenoare pnvmd aiorizarea executdrii lucrlirilor de

construcyii,
SE PRELUNGESTE VALABILIFATEA

CERT]FICATULUI DE URBANISM
deladatade __._..__ pﬁuﬁladatﬂdc___.__._-___.
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negol{ Marius Mihiii
ARHITECT SEF

Tntocmit:
Duph aceasth dati, o novi pmlunglre a valabilitiii nu este posibils, solicitantul urménd sh objing, in oonditiile leghi, un alt centificat de urbapism,

Data prelunglmvuhblhtl;h .
Achitat taxa de: ... e lel,t_:onﬂ)_tmchilnntdnr. S — din__.__.____

Formular F.6 - Red. 2 ex. 0.8./1.T. 28.11,2019 pagina 4 din 4
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#-F Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliaré BUCURESTI [ Nr.cerere |~ 28680 |
ﬁ - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 3 i diva 1 26
= i Luna ‘03 i
e ” i Anul 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 210416 Bucuresti Sectorul 3

ALINTIE ¥ ATIGEAT §
A% EABEs YR Bl
F1 i TRICE SArremny Rk

Bttt

A. Partea . Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:84497

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:11316

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Lemnisorului, Nr. 19C, Jud. Bucuresti

g:t nrrr.'tf;,‘:,a;rt;ﬁi Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 210416 Din acte: 280 Teren neimprejmuit;
Masurata: 297 Teren intravilan - imprejmuit intre pct. 4,1,2 gard metalic si intre pct. 4si 3 cu
ard din beton.

LTt

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
42091 / 17/05/2019
Act Notarial nr. 1140, din 17/05/2019 emis de Diaconescu Adina;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

B3 actuala_1/1
1)
2) .

40042 / 03/06/2020
Act Notarial nr. 1100, din 26/05/2020 emis de BNP Diaconescu Adina s Diaconescu Remus- Stefan; Inscris

Sub Semnatura Privata nr. Cl, din 03/06/2020 emis de PFA TALPEANU MARIAN; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. 378699246, din 11/06/2020 emis de Alin-Nicolae Stefan; Act Administrativ nr. 9106, din
04/02/2020 emis de BCPI Sector 3; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Ci, din 03/06/2020 emis de PFA
TALPEANU MARIAN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Dosar cadastral, din 03/06/2020 emis de PFA
TALPEANU MARIAN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Anexa 1.32, din 27/05/2020 emis de PFA TALPEANU
MARIAN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Anexa 1.35, din 18/05/2020 emis de PFA TALPEANU MARIAN;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. Anexa 1.21, din 27/05/2020 emis de PFA TALPEANU MARIAN; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. Anexa 1.32, din 27/05/2020 emis de PFA TALPEANU MARIAN;

[se noteaza actualizare date tehnice In =ensul modificarli limitei de Al

B4 [p;oprietate si_repozitionare imobil
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adrese epay.ancph.ro Formutar versiunea 1.1




|

Carte Funcibré Nr. 210416 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Anexa Ni. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)}* Observatii / Referinte
210416 Din acte: 280 |Teren intravilan - imprejmuit intre pct. 4,1,2 gard metalic si intre pct. 4 si 3 cu gard
Masurata: 297 |din beton.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.
_ DETALN LINIARE IMOBIL
i [
: I
e
et 226723

.

{

Observatii / Referinte

Tarla Parceld Nr. topo

Date referitoare ia teren
Suprafata

nr | Categorie |intra
Crt] folosinta |vilan {mp)
1| cuti Tpa| 297 -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit o+ (m)
1 2 10.103
2 3 29.31
3 4 10.222
4 1 29.251
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1. milimetru.
=+ Dlstania dintre puncte este formaid din segmente cumuiate ce sunt mai micl decat valoarea 1 miiimetru.

Pagina 2 din 3

Formular versivnes 1.1

Document care contine date cu caracter personel, protejate de prevederile Legii Mr. 677/2001.
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, | Carte Funciard Nr. 210416 Comuna/Oras‘/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Extrasul de carte flinciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnétura olografa, cu acceptu! expres sau procedural al institutiei publice orl entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentulut.

Data si ora generarii,
26/03/2021, 12:49

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare cn-line la sdresa epay.anepi.ro Formular versiunes 1.1
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3. Preveder gonomaly gl datatil de revlomentars

« Pan -reglementdie. PUG/PUZT/MNorme - suM. aprobate  caractensticile wstosusha oo
cirouialie. obactivele In paliensl siralegiei de  dorvollare whank  precum g
coralata’corectarea profileior funciionale sle atersior de circvlate, In coopul huidizdor
treficuhst - urban 9 A une: corovte doserviri &8 oragulul  In ool nu  stucturs
spatid - compoaiionald 8 diforieior zone $i 8 Intiguial sistem urban

'm"" de circulatie aprobaie prin . PUZ Sector 3. Bucuresti’ previd
rmatosrele:

» Conform Planpe! ce circuisgio anexa ta avizul Comisizi Tehnice de Circuiatie nr.
1626574/24.05.2018 9l a plangel Regiementiri, Strada Lemnisoruiu: este incadiata fa
ariore de categoria &-111-. Caistul de profile prevede pentru acest tp do aflore FeSEeion
B ASAH 6 Y200 1N CORAUS O SWIOMEN B0 ¥ DO O A Sl S S sy

o E AR ¥ D ) frre 208 P,
A sc reatizenzl “cu phuirares aihs
n} § 5 suprapino partia! posto torenut anallzat, la partel WL B prgvadirite

_ ; QI_JWF! o

e e ——— e s S S | —— e e ———

- 4. Goncluzii i recomandari

» Certifieatul du Urbanism nr. 2121/04.12.2019 a fost eiiberst de Priméria s':mgzﬁ
3 pentru promovare PUD gl obiinerea Auts 44 oposirine. SO
care se vor intocmi, vor respects reglementirile de circuiatie aprobste. SPU. au
« Daisle confinute in prezeniul Aviz tehnic de consultants prefiminara 8 DGUAT-SEL. BY
un caracter informativ, fiind necesare corelirii la scara teritoriulul municipal 2 .23:!2‘
dg tealizare & objectivelor.de utlitate publics, conform HCGMB nr. 136 din s ehnice
Wu. sunt necesare in siapa preliminardsde elaborare a documentafiel 1
Jo specialitate in conformitate cu legisialia in vigoare. ol e
» informalii suplimentare e pot ﬁm de 1a directile gi serviciile de urbanism aie
Primiriel Municipiutui Bucuresti i ale Primiriel Sectorulut 3. Seria A
* Avizul tehnic da consullants prefiminara de circulatie a fost achitat cu S—-

07, e 245915 din 20.02.2020 In valosre de 41,00 loi. &

o i ——— e . T - . = - . a—— ey

4,
intoemit G. Bujor jl

_— L e — — e il T s :i‘:“:-""':'.':.:‘, i
L o — -k':
fact, pahgerar Lk iy vy o Giad agis ST b e S Taaasa e Hgr b f‘. ; - zi
Vb 2t AN S g 5 y ;
s Tl POL 0 i.......,u-_,..«,-..‘.'i»
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£ % PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

| Direcfia Transporturi
COMISIA n[: A,DE CIRCULATIE |
Nr. 12998/.. Lig: 8. ; 1853871
Iun 2361
Citre,
Domnul

Aleea Mizil nr. 9, Bl. A, et. 5, ap. 40, sector 3, Bucuregti

In sedinfa extraordinara restrinsi a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
23.06.2020 s-a dat acordul de principiu pentru documentatia ,,P.UD. — STRADA
LEMNISORULUI NR. 19C, SECTOR 3, BUCURESTI” conform Certificatului de
Urbanism nr. 2121 din 04.12.2019, eliberat de Primiria Sectorului 3 §i a planului anexat,
cu condifia asigurérii parcarii in incintfi, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr.

66/2006.
Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C),

dupi aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotirérii Consiliului Local Sector 3.

VICEPRESEDINTE COMISIE
Filip ATANASIU

Redactat: AF -2 exemplare — 15.07.2020
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BUCURESTI

| PRIMARIA . 4
ki / SECTORULUI IR“'TECT FEF

www.primarie3.ro TELEFON (004 021) 318 03 23 - 23 FAX, (c04 ©21) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primaries.ro
Calea Dudesti Ar. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

»\@@3

S
(44 Nr. 65875/07.04.2021

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmétoarele proiecte de hotirare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+1E-2E retras $i imobil cu functiune
mixté (birouri $i locuire) cu RHpropus = P+2E-3Ereras pe un teren situat in Strada
Lt. Col. Dumitru Papazogiu nr. 85A (fost nr. 85 bis), Sector 3”;

“Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+1E-2Eetras, pe un teren situat

in Strada Lemnisorului nr. 19C, Sector 3
“Imobil cu funcliune mixtd cu RHpropus = S+P+2E-3Ererss, pe un teren situat

in Strada Ramnicu Valcea nr. 17A (fosté Dristor nr. 167), Sector 3”.

Va mulfumim pentru colaborare.

ARHITECT 8EF,
arh. Stefan umitrascu

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Buropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat, Vi putefi exeriila drepturile previazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scriss, semnatz yi datatd fransmisé pe adresa Primiriei Sector 3, i



