MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»oupraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente - spatiu comercial (parter),
rezultand un imobil cufunctiune mixta - RHpgas = P+2E, pe un teren situat
in Strada Liviu Rebreanu nr. 27A, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
mtrunit in sedinta extraordinary, azi 10.02.2020

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 75891 I/CP/17.12.2019 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 48/07.11.2019 al Arhitectului Sef;

- Adresa nr. 751896/11.12.2019 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de
Urbanism;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 8 urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011,
nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 si nr. 877/12.12.2018.

Luand in considerare:

- Avizul Arhitectului Sefnr. D/LR/59-2017/07.11.2019;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 46/07.11.2019;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 47/07.11.2019;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, fond locativ si
arhitectura, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) 8 art. 166 alin. (2) lit. j) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ulterioare,



HOTARASTE:

Art.l. Se aproba documentapa de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
,oupraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente —spatiu comercial (parter),
rezultand un imobil cufunctiune mixta - RHpaps = P+2E, pe un teren situat in Strada
Liviu Rebreanu nr. 27A, Sector 3, proprietate privata persoane fizice, cu suprafaja de
800 mp. conform acte de proprietate (599 mp. conform masuratorile cadastrale), in
conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementari urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultarii publicului nr. 46/07.11.2019.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in eviden(ele cadastrale,
prin grija beneficiamlui, se va transmite Oficiului de Cadastru 8i Publicitate Imobiliara
Bucuresti documenta(ia specifica prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va

duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiamlui de catre Serviciul

Documentatii de Urbanism.
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»,oupraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente - spatiu comercial (parter),
rezultand un imobil cufunctiune mixta - RHpmpus = P+2E, pe un terensituat
TnStrada Liviu Rebreanu nr. 27A, Sector 3"

Luand Tn considerare:

Raportul de specialitate nr. 48/07.11.2019 al Arhitectului Sef,

Avizul Arhitectului $ef nr. D/LR/59-2017/07.11.2019;

Raportul informarii $ consultarii publicului nr. 46/07.11.2019;

Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.

47/07.11.2019;
Cu privire la documentafia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
,oupraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente - spapu comercial (parter),
rezultand un imobil cu functiune mixta - RHompus = P+2E, pe un teren situat in
Strada Liviu Rebreanu nr. 27A, Sector 3", proprietate privata persoane fizice.

8 considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este

un obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,,asigura
elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului
local 8i acponeaza pentru respectarea prevederilor acestora",

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,Supraetajare cu 2 niveluri a
constructiei existente - spapu comercial (parter), rezultand un imobil cufunctiune
mixta - RHpmpus = P+2E, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 27A, Sector
3".

Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul Indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezv51uite uuor terji Inbaza unui teinei legal justilicat. Va putefi exercitadrepturile prevazute

In Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisS, seinnatS si datata transmisS pe adresa Primariei Sector 3. i
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ARHITECT SEF

TELEFON {004 021) 318 03 23 -28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urb2msm@primarie3.ro
Calea Dude?ti Nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 45/07.11.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Supraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente - spafiu comercial (parter),
rezultdnd un imobil cu funcfiune mixta - R Hpropus =P+2E, pe un teren situat
Tn Strada Liviu Rebreanu nr. 27A, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltdrii regional”™ 8i locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrSrilor de constructii, republican, cu modificarile 8 completarile
ulterioare, stipuleazS obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizape de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului 8i de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 8i urbanismul cu modificarile $i
completarile ulterioare $i a P.U.G. al Municipiului Bucuresti aprobatprin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 prelungit prin
H. C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 si
nr. 877/12.12.2018.

Planul Urbanistic de Detaliu Tntocmit pentru “Supraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente - spatiu
comercial (parter), rezultand un imobil cu functiune mixta - RHpmpus = P+2E, pe un teren situat Th Strada Liviu
Rebreanu nr. 27A, Sector 3” Th baza Certificatelor de urbanism nr. 1138/25.05.2017 si nr. 1859/21.08.2018, emise
de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/LR/59-2017/07.11.2019.

Indicatori urbanistic! propu8i pentru adresa descrisS mai sus sunt POTmenn* = 40,73%, CUTn& pgus =
I, 3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E), Hrex = 10,00m.

A fost avizata supraetajarea constructiei existente cu 2 niveluri, pe amprenta existenta a corpului C1 -
spatiu comercial (parter), cu urmatoarele retrageri si aliniamente: pe aliniamentul existent al Strazii Liviu Rebreanu
(pozitionata la Sud), calcan pe limita stanga (Vest) a proprietatii, retras min. 44,90m. fa(§ de limita dreapta (Est)
a proprietatii, pe aliniamentul existent al aleii carosabile (pozifionta la Nord), conform planului de reglementari
(plansa nr. U04) pentru functiunea mixta (comer| si locuire), avand RHpous= P+2E.

Parcarea se va asigura Tnincinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii siamenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu Tmpreuna cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare $i dezvoltare urbanistica, fond
locativ si arhitectura, protecfia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform
prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

Tnbaza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ce stipuleaza ca primaml “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobarii consiliului local 8i ac(ioneaz3 pentru respectarea prevederilor acestora®,

v3 Tnaintdm alSturat proiectul de hotSrSre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ‘Supraetajare cu
2 niveluri a constructiei existente - spatiu comercial (parter), rezultSnd un imobil cu functiune mixtS - RHompus =P+2E,
pe un teren situat Tn Strada Liviu Rebreanu nr. 27A, Sector 3"

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 til conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluile unor terfi In baza unui temei legal justificat. Va putefi exercitadrepturile prevazute

In Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnati si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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ARHITECT SEF

SECTORULUI
BUCURESTI
WWW.piimarie3ro ... —
pimaries.ro TELEFQN (004 021) 318 03 23 *28 FAX {004 021) 318 03 04 E MAIL urbanism@prirnarifi3.ro
Cafea Oudejti nr. tgi, Sector 3, 03108:4, Bucuresti
Ca nrmare a cererii adresate de: * cu domiciliul Tn Municipiul Bucuresti,
* 1 ' : Sectoru! 2, telefon/fax ....... , e-mail ......... , Tnregistrati la nr. 109509/29.11.2017 $i completata cu

nr. 112839/08.12.2017, nr. 168855/22.08.2018, nr. 212960/10.10.2018, nr. 12283/15.01.2019, nr. 12441/15.01.2019

si nr. 633426/18.09.2019.
Thconfbrmitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 8 urbanismul, cu modifiCcirile 8 completSriie

ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. D/LR/59-2017/07.11.2019

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru3d Supraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente - spatiu
comercial (parter), rezultand un imobil cu functiune mixta - RHprgos = P+2E,

generat de imobiluld)situat Tn Strada Liviu Rebreanu nr. 27A, Sectorul 3, Bucuresti.

Initiator: > * ‘ ‘e

Proiectant: S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: Urb. Dan Cristian C. SIMION, RUR - DztE.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata Tn P.U.D.: amplasamentu! este situat Tn intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmStoarele repere urbane - la Nord Strada Constantin Brancusi $i
Strada Lucretiu Patra”~canu, la Est Bulevardul 1 Decembrie 1918, la Sud Strada Liviu Rebreanu $i la Vest
Bulevardul Nicolae Grigorescu $i este fomnat din teren curti-construcjii cu suprafa(3 de 800 mp. conform
acte de proprietate (599 mp. conform mSsurStorile cadastrale) si constructia edificata pe acesta corp C1

- spajiu comercial (parter).

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, preiungit cu H.C.G.M.B. nr, 324/2010,
nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015, nr. 341/2018 $i nr. 877/12.12.2018:

- imobilul este situat Tn intravilanul Municipiului Bucuresti si se Tncadreaza zona L respectiv L4a - subzona
locuintelor colective Thalte cu P+5 - P+10 niveluri, formSnd ansambluri preponderent rezidentiale situate
Tn afara zonei protejate; Tn cazui unor enclave de lotizSri existente Tn ansambluri de locuinte colective,
acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2 $i se vor supune reglementarilor de
construire pentru aceasta subzona; L2a - locuinte individuate si colective mici realizate pe baza unor
lotizari urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate Tnafara zonei protejate;

- funcjiuni predominante: locuinte individuale ?i colective mici cu maxim P+2 niveluri;

- Hmex. = Tnaltimea maxima a cladirii masuratS de la nivelul terenului la cornisa va respeda Tnaltimea
maxima prevazuta prin proiectul initial ai lotizarii; se admite mansardarea cladirilor existente avand
sarpanta cu panta de 45 grade, cu o suprafata de maxim 60% din aria construita la sol a ctedirii;

- POT max =45%;

- QUTmex. = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2);

- retragerea minima fata de aliniament =se mentin retragerile din planurile initiate de lotizare care variazS
de la lotizare la lotizare Tntre dispunerea clSdirilor pe aliniament 8i retrageri de circa 3,00 - 4,00 metri;
se mentine limita p&nS la care se considers Tn planurile initiate parcela construibila (aliniament posterior);
- retrageri minjme fata de limitele laterale = cISdirile vor respeda regimul de construire propriu lotizarii;
cladirile se vor cupla respectdnd sistemul existent pe o adSncime care nu va depa8i 15 metri de la
aliniament, cu o retragere fata de limita laterals opusa a parcelei egala cu jumatate din TnSlJimea la corni§s,
dar nu mai putin de 3,00 metri; se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din
circulatia publics cu exceptia cazului Tn care una dintre clSdirile existente pe loturile Tnvecinate Tncalca
regula de cuplare, iar noua cladire respedS regula valabila pentru Tntreaga lotizare;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = retragerea va fi determinate de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depS8it numai pentru extinderi Tn suprafata de maxim 12,00 mp. construiti la sol
(pentru TmbunStStirea dotarii cu TncSperi sanitare) 8 numai Tn cazui Tn care distanja fa(S de limita
posterioarS va rSmSne egalS cu jumatate din TnSltime, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Datele dumneavoastrS personate sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvBluite unortcrji in bazaunui temei legal justificat VVaputcp exercitadrepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisS, semnatd ;i datatB transmisSpe adresa Primariei Sector 3. 1
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Imobilul nu se afld pe lista cuprinzSnd monumentele istorice actualizate Tn 2015 si nu se afla ia mai pu(in
de 100m. fate de imobilele aflate pe aceaste lists, conform informatiilor din Certificatele de urbanism
nr. 1138/25.05.2017 ?i nr. 1859/21.08.2018 emise de Primaria Sector 3.

Conform P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H:C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 si
nr. 877/12.12.2018, Titlul I- Prescripts Generate, punctui 4. Derogari de la prevederile regulamentului,
alin. 4.2 Derogari de la prevederile prezentuiui regulament sunt admise Tn condtyile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazui Tn care prin
cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicits o0 modificare de la prevederile documentatiilor
de urbanism aprobate pentru zona respective sau dace condipe specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea publice locale are dreptul ca, dupe caz, prin certificatul de
urbanism: lit. d) se solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic
de detaliu se stabilesc reglementeri cu privire ia accesurile auto 8i pietonaie, retrageriie fata de limitele
laterale 8i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrice, modul de ocupare a terenului,
designul spafiilor publice, dupa caz, reglementeri cuprinse Tn ilustrarea urbanistice, parte integrante din

documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fate de limitele laterale =calcan pe limita stSnga (Vest) a proprietatii, retras 44,90m.

fate de limita dreapte (Est) a proprietatii;
- retrageri minime fata de limita posterioare (Nord) =pe limita de proprietate (alee carosabiie);
m POTmentinut = 40,73% ;
- CUTmax. prgpus = 1,30 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E);

“ Urex. = 10,00m. (pentru P+2E);
- once alte constructii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin PUD, determinat de

amprenta constructiei existente -corp C1,suntinterzise cu exceptia Tmprejmuirilor, accesurilor si teraselor
ridicate cu cel putin 0,40 metri fata de cote terenului din situatia anterioare lucrarilor de terasament si a
elementelor cuprinse Tn planul de reglementeri urbanistice, vizat spre neschimbare, anexat
prezentuiui aviz;

- circulatii 8i accese: conform Aviz circulatii nr. 20356/04.12.2018-1679209/23.11.2018 al P.M.B.-D.T.-
C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Munidpiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06,04.2006;

- echipare tehnico-edilitare: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea
se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la
dosar, obtinute conform certificatefor de urbanism.

Tn urma 8edin$ei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 8i urbanism se avizeaza favorabil
Planul urbanistic de detaliu, cu urmatoarele condiitiS*constructia se va sncadra in edificabilul
maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreunS cu plan8a de regiementSri urbanistice anexata 8i vizatS spre
neschimbare sipoate fi folositnumaiin scopul aprobarii P. U.D.

Eiaboratorvl §ibeneficiarulP.U.D. raspund pentru exactitatea datelor 8i veridicitatea inscrisurilorcuprinse
Tn P.U.D. care face obiectul prezentuiui aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 8i urbanismul, cu modificarile 8i completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic 8ipoate fi folosit numai tn scopul aprobarii P. U.D.

Documentapa tehnicS pentru autorizarea executSrii lucrSrilorde construire (D.T.A.C.) se poate Tntocmi
numaidupa aprobarea P.U.D. 8icu obligativitatea respectarii Tntocmai a prevederiloracestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toate durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1859/21.08.2018 emis de Primaria Sector 3.
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TELEFOK (004 021) 318 0313 - 28 FAX (004 oil) 31S 03 04 E-MAIL urbanisr7i@pfimajic3.fe
Calea Dudcsti nr. \gt, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 46/07.11.2019

Raportul informarii $i consultarii publicului privind documentatia
“Supraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente - spatiu comercial (parter),
rezultand un imobil cu funcfiune mixta - RHpropus - P+2E, pe un teren situat Tn

Strada Liviu Rebreanu nr. 27A, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei:

urbanist: Dan unsiian C. oimiuin
Project nr.: 80/2017.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa ?i a consults
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor Tntainirilor la care cetStenii au fost invitati s3 dezbatS propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatiide Urbanism, parter, in Fiecare zi de martisijoi, orele 9,00-14,00;
- pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcels care a generat inifierea

elaborSrii PUD,

2. Conjinutul, datele de transmitere prin po$td si numSrul trimiteritor po™ale, inclusiv scrisori, invitatii la TntSIniri,
buletine informative si alte publicafii:

- plan$a de regiementSris-a afloat:
 la sediul PrimSriei Sectorului 3 incepand cu perioada: 18.04.2019;
®pe site-ul PrimSriei Sectorului 3 incepand cu perioada: 18.04.2019;
e pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat inifierea elaborSrii PUD

incepand cu perioada: 01.11.2017.

- anunfin ziare locale:
e EvenimentulZilei, pag. 16, din data de 27.11.2017;
e www.anuntul.ro, pag. 59, din data de 27.11.2017.

3. Localizarea rezidentflor, proprietarilor si pSrtilor interesate care au primit notified, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare Administrafia StrSzilor Bucuresti - vecin spate (Nord) - Strada Domnifa Ancufa nr. 1,

Sectorul 1, Bucuresti;
- notificare PrimSria Municipiului Bucuresti - vecin stSnga (Vest) - Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47,

Sectorul 5, Bucuresti;
-notificare’ m i. m - - vecindreapta (Est) - 5

" Sectorul 3, Bucuresti.

4. Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publics a proiectului:
- Administrafia StrSzilor Bucuresti - vecin spate (Nord) - Strada Domnifa Ancufa nr. 1, Sectorul 1, Bucuresti;
- PrimSria  Municipiului Bucuresti - vecin stanga (Vest) - Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47,

Sectorul 5, Bucuresti;
! ! : e- a - vecin dreapta (Est) - Strada i T T

Sectorul 3, Bucuresti.

In perioada desfS$urSrii informarii $i consultarii nu au fost Tnregistrate la Primaria Sectorului 3 comentarii din
partea publicului.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 Th conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 Th
scopul Tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unorter(i Thbaza unui temei legal justificat. VVa putefi exercita drepturile prevazute

tn Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata $i dalalS transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1


mailto:urbanisr71@pfimajic3.fe
http://www.anuntul.ro

PRIMARIA

SECTORULUI

BUCURESTI

ARHITECT "“EF

Un rezumal al problemelor, observatrilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare $i consultare, inclusiv :

1. Modul Tn care solicitantul intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observable rezervele
exprimate de public:

Nu este cazui.

2. Probleme, observa{ii ?i rezerve pe care ini™Natorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s£ le rezolve, Tmpreuna cu motiva/Na acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor ia propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile P.U.G. -
R.L.U. aprobat, legislafia, nomnele si reglementarile Thvigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din Avizul
de circulatii nr. 20356/04.12.2018-1679209/23.11.2018 al P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii parcSrii
Tnincinta, Tn conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006;

- referitor la evaluarea de mediu P.U.D. nu se TncadreazS Tn categoria planurilor care intra sub incidents
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate Th
Anexa 1sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

Tn conformitate cu art. 43 $i 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale ?i

Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare 8i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Tn vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea Tn documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse Tn P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi fumizate si puse la
dispozitie Th urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata ca, a fost Tndeplinita Metodologia si cerintele Ordinulul si propunem
Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentuiui raport.



primArija
SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTI

TELEFON (004 oai) 31S0333 * FAX (004021} 3B 03 04 E-MAIL urbanism@pfimarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector %031084, Bucuresti

Nr. 47/07,11.2019

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Supraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente -
spatiu comercial (parter), rezultand un imobil cu functiune mixta - RHpropus =P+2E,
pe un teren situat tn Strada Liviu Rebreanu nr. 27A, Sector 3”

Documentatia propune supraetajarea constructiei existente cu 2 niveluri, pe amprenta
existenta a corpuiui C1 - spatiu comercial (parter), cu urmStoareie retrageri si aliniamente:
pe aliniamentul existent al Strazii Liviu Rebreanu (pozitionata la Sud), calcan pe limita stanga (Vest)
a proprietatii, retras min. 44,90m. fata de limita dreapta (Est) a proprietatii, pe aliniamentul existent
al aleii carosabile (pozitionta la Nord), conform planului de reglementari (plansa nr. U04) pentru
functiunea mixta (comert si iocuire), avand RHpropus = P+2E.

Indicatori urbanistici propu8i pentru adresa descrisa mai sus sunt POTmentinut = 40,73%,
CUTmax.pgas”“ 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E), Hrax=10,00m.

Conform P.U.G. - Municipiuf Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012, 224/2015, 341/2018 si 877/12.12.2018, terenul se
Tnscrie Tnscrie Tnzona L respectiv L4a - subzona locuintelor colective Tnalte cu P+5 - P+10 niveluri,
formand ansambluri preponderant rezidentiale situate Tnafara zonei protejate; Tn cazui unor enclave
de iotizSri existente Tn ansambluri de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si
urbanistic similar zonei L2 si se vor supune raglementarilor de construire pentru aceasta subzona;
L2a - locuinte individuate si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioara cu P -
P+2 niveluri situate Tn afara zonei protejate; POTnax = 45%, CUTmax. = 1,3 mp.ADC/mp.teren
(pentru P+2E).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul informdrii si
consultarii publicului nr. 46/07.11.2019, privind documentatia P.U.D. - “Supraetajare cu 2 niveluri a
constructiei existente - spatiu comercial (parter), rezultand un imobil cu functiune mixta - RHpgas=
P+2E, pe un teren situat Tn Strada Liviu Rebreanu nr. 27A, Sector 3”.

Pe parcursui procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii
sau reclamatii cu privire la P.U.D.-ul deserts mai sus, P.U.D. care Tn conformitate cu legislatia,
normele si reglementarile specifice urbanismului a respectat soluble functional, gradul de Tnsorire
al constructor Tnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt Tndeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului $i a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism - P.U.D., iar Tn conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local Tnsusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

Datele dumneavoastra personate sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot ft dezvaluite unor terfi Thbaza unui temei legal justificat. VVa putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata$j datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCU
PRIMARIA SECTORUL'tfl 3

S.U.A.T.

/
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. E23_ din
IN scQ~UL : promovare P.U.D. $i elaborarii documentafiei pentru autorizarea executSrii lucrSriicr de
constructii privind supraetajare imobil cu 2 niveluri - RHrnal P+2e.
Ca uifmare a cererii adresate de ; . r cu sediu! Tn Munidpiul Bucuresti, sectorul 2, strada

- w -V . TnregistratS la nr. 141710 din 31.07.2018
Pentr™i Imobilul - teren 8i/sau constructii - situat m judetul / Munidpiul Bucuresti, sectorul

STRADA LIVIU REBREANU NR,27A sau identiflcat prin planuri cadastrale 1/500 1/2000.
in ten siul regiementSrilor documentapei de urbanism faza P.U.G. aprobat§ prin H.C.G.M.B. nr. 263/2000, a eSr
VElaCj ‘itate a fost preitmgM cu H.C.G.M.B nr. 224/2015  completatS cu HCGMB nr.341/2018.

In ooriormrtate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republican, cu modifiesrite p completSr/ie ulterioare, privind

autorfz i«a executSrii lucrSrilor de construct!!, se

Ci&TIFICA:

1. REGIMH. JURXDEC:
Imobilil situat Tn intravilanul Municipiului Bucuresti, compus din teren Tn suprafatS de 800 mp din acte (599 mp din

mSsurSorite cadastrale), nr.cadastral: 204859 si constructia edlficatS oe acesta (soatiu mm<-=rclal-parter), nr r-ariactrai

204RSQC1 este nronrietatea rinemnei ' ''m -

j — ij.w* i a uoam-vt mFi ) . - ]
A, jonfcrti Contnsctului ae VSrzare CumpSrare nr.izi6/25.03.2016 autentificat la notar public o -.-ana
51 a Cortractukti de VSnzare Cumparare nr.543/09.07.2016 autentificat ia notar public MSlureanu Doru.

Pentru dterenta de 201 mo. ca rezultat a dimtnuSrii suprafetel totale a imobilului (de la 800 mp la 599 mp). proprietarii
detan Pncesui Verbal nr.4/26.04.2016 emis de Primaria Municipiului Bucuresti-Comisla pentru aplicarea Leaii

nr.252/2t!0. orivind exproorierea pentru cauzg de utilitate publics, necesarS realizSrii unor objective de interes

nationai. m.mdetean si local.
Imobilul m ore inseneri privitoare la sarcini; nu este cuprins Jn Lista Monumenteior Istorice actuaiizatS, conform

Ordinului Miifstrukji Culturii p Cultelor nr. 2361/2010 p nu se aflS tn aria de proteefie a monumenteior istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinfa actuals: teren cuiti/construcpi -imobil- spatiu comercial.
Destlnatfe: Ctnform RLU aferent PUG - Munidpiul Bucuresti aprobat, terenul se aflH Tn zOtta 14s -
locuinjelor colecCve Tnafte cu P+5-P+10 niveluri, formSnd ansambluri preponderant rezidenpale, situate in afara zonei
protejate.
Pentru acest imabi PrimSria Sectorului 3 al Munkipiulul Bucuresti a emis Certificatul de Urbanism nr.1138/25.05.2017 pentru
supraetaiarea cu 2 niveluri a constructiei extstente-soatiu comercial. reaim de inSitime P+2E. th baza unei documentatii

ds wbanism PUP , IV,

Imobilul este cuprtis tn zona fiscalS , B’ a Municipiului Bucuresti.

Propunere: Supraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente - spatiu oomerdal,
Tn baza unei documentatii de urbanism PUD.

subzona

Regim final de inMItime P+2E

3. REGIMUL TEHNIC: Se permilte realizarea lucrSrilor de supraetajarea constructiei existente cu 2 niveluri, in limitele
perimetruiui existent al constructiei , Tn vederaa realizSrii unei constructii cu functiune mixtS, regim de TnSltime
P+2Efn baza unei documentatii de urbanism PUD, TntocmitS ?i aprobata conform legislate! Tn vigoare.
Indicatorii.Vbanjstic? aprobati conform PUG pentru subzona L4a: P.0Xmaix.=4S%, C.U.T.max.(P+2)=i,3 mp
A C/mp, Rh max= P+2 $i Hmax=I0M (comi$S).

EdiOcabtlul/amplasanientul va ft definitlvat prin P.U.D. tntocmirea D.T.A.C. se recomanda a
aprobarea documenta'rei P.U.D. p tn conformitate cu prevederile acesteia.
eerfn\br urtanrstice actual:.

se realiza numai dupi

Se vor folosf ﬁnsﬁa%tﬁmxesmncaraw aspectoormmﬁta’ fooe
* i apelor esevaasi in indnte proprie. Vor r&epectatermslnespedal prevazute in menoriul  tehnic si expertiza tehnica ce vor
| G2 ctncm:rermﬁa(%'elamﬁzaﬂe. Parcares/( i organizarea de Sander se vor rezalva in Indnta propreti

parte Integrants
Sevorzart%peda prevederile HC.GMB  nr.66/2006 cu pivirefaloaﬂledepartae care vor fi aslgurate strict in indnta. Praiectul va fi Intoait de prolectant

In masura in care avizele/acordurile obtinute in baza Certificatului de Urbanism nr. 1138/25.05.2017 se tncadreazS tn termenul
de valabiUtate si in silutia tehnica pentru care au fost solicitate. acestea se oof utitiza ia documentatia tehnica in vederaa

obtineril autorizatiei ca construire

Prezentul Certificat de urbanism poate fl utflizat Tn scopul declarat pentru promovare PUD $i obtinerea
Autorizatiei d€ Construire.

CERTIFXCATULfcIJEURBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZAJIE DE CONSTRUIRE/DESFIINJARE
§2 CONFEgA DREPTUL PE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

7A D1 Dri,»,



4= OBLIGATO ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISN: ) o
lucfSriior de construire / ﬂﬁMﬁAﬁa’Elﬂlmantu) 50 va adresa autoritStu
i 1

in scopul elaboraru documenta$ei pentru autorizarea ExecutZn:
competente pentru protecjia mediului; Agenfla pentru Protecfia Medlulul Bucuresti, Str Aleea Lacul iMteg nr dzrSector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor piroiefte publice ?i private asupra medlulul
modificeta prin Directiva Consiliului 97/11/CE $l prin Directiva Consiliului fi Parlamentului European 200°/35/06 privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planurf $. programe tn legStura cu mediul 5| modificarea, cu privire la participarea putulicului 5! accesul la justitie a Directive;
85/337/CEE fi a Directivei S6/61/CE, prin Certificate de urbanism se comumcS sollcrtantuhu obligapa de a coriitacta autorltatea terltorlalS de mediu

pentru ca aceasta sS analizeze si s2 decidS, dupS caz, tncadrarea/netncadrarea proiectului Invesbpei pubiice/private Jn lists proiectelor supuse evalu3rii

Impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedure de emitere a ffi&rdo&nde mediu se desfSsoarS
dupS emiterea certificatului de urbanism, anterior depuneru documentapei pentru autorizarea executSni lucrSrilor de constructii la autorltatea
In vederea satisfacenl cenntelor cu privire la procedure de emitere a acordului de mediu, autorltatea competent*

administratiei publice competente.

pentru protecjia medlulul stabltefte mecarasmul asigurSnl consultSm publice, centraliz3rli oppunllor publicului $L al formula”™! umj| punct de vede

oficjal cu privire la reallzarea investltlei in acord cu rezultatele consultSrll publice. in aceste conditu:

Dupi primlrea prezentuiui Certlficat de urbanism, TITULARUL are obHga|b de a se prezenta la autoritatea competent* pentru
In vederea evaluiril initiate a investltlei fi stabillrfl necesltitil evalulrii efectelor acesteia asupra medlulul

profecpa mediului
In urme evnluSrif initiate se ve emfte aetui administrativ al autoriUtn competente pentru protect!a mediului.

In sltuatia tn care autorltatea competent* pentru peotectia mediului stabileufte necesftatea evaluiril efectelor invest]£fef MUpra
medlulul, solkitantul era abHgatia de a nottflca acest fapt autortti™i administratiei publice competente cu privire le menfynerea cereril

pentru autorizarea exeeubSrll lucririlor de constructii.
In sKustla tn care, dupi emiterea Certificatului de urbanism orl pa parcursui derulirii procedurll de evaluare alefec'[%iL, inveettfie!
; aceste are obligate de a nottflca aggst ffyt Jutrrrit il

asupra mediului, soilcttantul ranwitt la intenfla de realizare a invesfittal;

administratiei publice competente-

S, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIil DE CONSTRUIRE/DESFXXNTARE VA FI

URMATOARELE DOCUMENTE:

It) Certificatul de urbuii 1;
b) Dovads titinlui asupra imobfiailui, teren fi/sfcu constructii (copie legslszatl - intabulat), sac dupi caz exfntgul de plan

cadastral actualizat la zi $iextra  de carte functor! de informare actualize? 1tzj,fn cazuiin care legean dspune gltfel;
¢) Documentatia tehnic! - D.T., dupi caz (2 ex. originate), verificati tehnic, msufitfi de expert tehnic $i msofits de e aluare lua&ri

jx |D.T.A.C. |_|D.T.O.E. | | D.T.AD. r

d) Avize acordurisolichtte prim certificatul de urbanism
d.1.  Awvize fi acorduri privind utilitSlile urbane fi infrastructure:

InotitA DE

| _ jalimentare cu ap3 |_ | alimentare cu energie electrics ]1_ Jtelefonizare
|_ | canalizare |_ jalimentare cu energie tenniefl |_ | transport urbtm
| _ | gaze nxturale jxjsslubrftate

d.2. Avize fi aconhui privind:
j_ | securitatea la incendiu |_

d.3. Alte acorduri/declaratii:
| x) Dednrafte netxrixU pc propria rlspundere a pnmrietarHor din care si rezulte d imobilul nu face nhleeto airei ffflgiu aflat

pe roM und instaaft jedcdStoreftl.
Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale fi/sau ale serviciilor descentralizate ate acstora.

| protechie civilS jx |sialtste* poptslfiei

d.4.
| v | Certifies! de rol IKTITL Sector 3 - fii origin*! 1 )Avizdrculsp'i BGISP-PMR |i |Aviz1S.C-B.L
d.5. Studii de speoialitate: | x | Documentape cadastral! J 1 | P.UJ. aprwbst conform legii | X, Stadia Geetehnic
|x | Studiu defnsorire |x | Aviz BrigacEx PoJtatiere-MB.

J XjCalcul“G”
Jx | Studiu dehasorire jx jAviz tehnic de censnlten(i pcflt m -<* deebvaiaffe
e) Actul administrativ al acteritifii competente pentru protecta mediului - APMB (Aleea lacul Morfi Nr4 s.g, Bueure$ti)

f) Dovtcda privind echitares tarelcr legale (copii): taxi AC/AD $i taxS timbru OAR.
URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZAJIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
NFEgA DREFTUL PE A executa lucrAri DE CONSTRUCTII

sm are valabilitate de 24 luni de la data aniterii.

Achitat taxa de: 10 1d , conform C.F. nr. 4936567 din 31.07.2013

Prezentul Certified de urbanism a fost trananis solicitantuhri direct/ prin pojta la datad e
In conformitate cu prevederile Legiinr. 50/1991, republican, cu modificarile fi completdrik ulterloare privind autorizarea executfirii lucrSrilor de

constnictri,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade__ .__ . plnSladatade
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sgrin NegoiJ! Msrins Mihiipl

ARHITECT $EF

DupS aceastS data, 0 nouS prelungirc a valabilitSpi nu este posibilfi, solicitantul urmSnd sS obtinfi, in condijiile legii, uri'* It Certificat de uibanism
Data prelungirii vaiabilitSJii:___ ..

Achitat taxa de: ..o, i i i din . . . n 1

Famua F6- Red 2ex R.C U@ABS / pegirgZain2









ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI

PRIMARIA SECTORULUI 3

D.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. J | din oWn&L
IN SCOPUL : promovare P.U.D. $i elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de

constructii privind supraetajare imobil cu 2 niveluri - RHfinal P+2¢

cu sediul In Munlcipiul Bucure$ti, sectorui 2,
-ow, wW. r- -1, , Inregistrata la nr. 36757 din 04.05.2017
Pentru imobilul - teren 8i/sau constructii - situat In judeiul / Municiplul Bucure$ti, sectorui 3,

STRADA LIVIU REBREANU NR.27A sau identificat prtn planurf cadastrale 1/500 ?1 1/2000.
In temeiul raglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobata prin H.C.G.M.B.

nr. 26972000, a cirei valabilltate a fost prelungita cu H.C.G.M.B nr. 224/2015.
nepublicatS, cu modificarie & completariie

Ca urmare a cererii adresate de —

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
ufterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se

CERTI1FICA;

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilanul Munlcipiului Bucure$ti, compus din teren in suprafa™S de 800 mp din acte

(599 mp din masurStorile cadastrale), nr.cadastrai: 204859 $t constructia edificatS pe acesta (spatiu

comercial-parter), nr.cadastral 204859-C1, este proprietatea <

: . 1 ut . f ] v

l— \% rsa cil : B | . E A, conform Contractuiui de Vanzare CumpSrare
= - -l a Contractuiui de VSnzare Cumpfirare

nr.1216/25.03.2016 autentificat la notar public
nr.543/09.07.2016 autentificat ia notar public Malureanu Doru.

Pentru diferenta de_2fll_mp. ca rezuitat a diminuarli suprafetei totale a imobilului f de la 800 mp la 599
mp). oroprietarii detin Procesul Verbai nr.4/26.04.2016 emis de PrimSria MunidPiului Bucuresti -Comlsla

pentru aplicarea Leaii nr.252/2010, privind exproprierea pentru cauzS de utifltate publics. necesara

realizarii unor objective de interes national, iudetean si local.
Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcinl; nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualtzatS, conform

OrdInului Ministrului Culturti $1 Cultelor nr. 2361/2010 fi nu se aftS in aria de protecpe a monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinfa actuals: teren curp'/constructii -imobil- spatiu comerdal.
Destinafia: Conform RLU aferent PUG - Munfcipiul Bucure$ti aprobat, terenul se afiS in zona L4a -
subzona loculnfelor colective Inalte cu P+5-P+10 niveluri, formand ansambiuri preponderant

rezidenfiale, situate In afara zonei protejate.
Imobilul este cuprins tn zona fiscalS ,,B"a Muntdpiufui Bucuresti.

Propunere: Supraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente -
InSltime P+2E, In baza unei documental de urbanism PUD.

spatiu comerdal, Regfm final de

3. REGIMUL TEHNIC: Se permite realizarea lucrSrilor de supraetajarea constructiei existente cu 2
niveluri, In limitele perlmetrului existent ai constructiei , Tn vederea realizarii unei construct!! cu
functiunea de iocufnte, regim de indltime P+2EIn baza unei documentatii de urbanism PUD, IntocmitS $L
aprobata conform legislatiei in vigoare.
Indicatorii  urbanistici aprobati conform PUG pentru subzona L4a: P.O.T.max.=45%,
C.U.T.max.(P+2)=I,3 mp ADC/mp, Rh max= P+2 $ Hmax=10M (corni$S). tn cazul mansardelor
( nivel inserts in volumul acoperifuluise admite o depasire a C.U.T. proportional cu

suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.
Edificabi/ul/ampiasamentui va fi definitivat prin P.U.D. Intocmirea D.T.A.C. se recomanda a

numaidupS aprobarea documentatiei P.U.D. fi in conformitate cu prevederile acestela.
Se vor fobs! finlsaje de olltate superioara cu aspect )r cerintelor urbanistfce actuale.

ScurgereB epelor pluvfafe se va asigura in Incinta proprie. Vor fi respectate masurile spedsle prevazute in memorlul  tehnlc st expertiza tehnlca ce vor face
parte integrant* din docuvnentatla de autortzatie. ParcBrea/gararea  organlzarea de jantter se vor rezoHra in Indnta propriutApi.

Se vor respecte prevederile H.C.G.M.B nr.66/2006 cu privire la locurile de parear®, care vor fl asigurate strict in indnta. fYolectul va fl Intocmft de protectant

se reallza

autorizat
Prezentul Certiflcat de urbanism poate fi utilizat In scopul dedarat pentru promovare PUD $i obpnerea

Autorizatiei de Construlre.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATZE DE CONSTRUIRE/DESFIINJARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A executa lucrAri DE CONSTRUCTII

0oC p,j or nontinn papra 1dnJ



4. OBLIGAJII ALE TITULARULUI CERTXFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborSri) documentatiei pentru autorizarea executSrii lucrarilor tie construlre f desflinjare,
competente pentru protectla medlului: Agenda pentru Protectla Mediulul Bucure”™l, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Oucure$tl,

in eplicarea Directive! Consilfului 85/337/CEE (Dlrectfva EIA) privind evaluarea efecteJor enumltor praiecte publice ;i private asupra mediulul,
modlficatS prin Dlrectiva Consillului 97/11/CE &l prin Directive Consillului $1 Parlamentulul European 2003/35/CE privind particlparea publiculul la
elaborarea anumltor planurf fi programe In legSturS cu mediul $1 modlficarea, cu privire la participarea publiculul $1 accesul la Justlfle, a Directive!
85/337/CEE $l1 a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunlicA sollcltantuiul obligatla de a contacts autorltatea terttorlali de medfu
pentru ca aceasta sS analizeze”™f s3 decidA, dupS caz, incadrarea/nelncadrarea proiectului Investifiel publice/prlvate in lista proiectelor supuse evaluSril
impactulul asupra medlului. In aplicarea prevederllor Directivei Consillului 85/337/CEE, procedure de emitere a acordulul de medfu se desfSfoar!
dupS emlterea certlflcatului de urbanism, anterior depunerll documentatiei pentru autorizarea executSrii tucrArilor de constructii la autorltatea
administrate! publice competente. in vederea satlsfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de medlu, autoritatea competent”™
pentru protecjia medlului stabdeste mecanismul asigurSrtl consultAril publice, centrBlizSril optiunllor publiculul $1 al formulArii unui punct de vedere
ofldal cu privire la reallzarea Investltlei Inacord cu rezuitatele consultSril publice, in aceste conditii:

DupS primirea prezentulul Certlficat de urbanism, TITWLARUL are obligatla de a se prezenta la autoritatea competent* pentru
protectla mediulul tn vederea evaluirll Initlale a Investltlei fl stabitlrli ncesltAtH evaluirll etecteior este asupra msdlului.
In urine evaluArtJ initlale se ve emits actul ad inist tiv al autoritAtll competente pentru protectla mediulul.

in sltuatla Tn care autoritatea competent* pentru protectla mediulul stabilefte necesitatea valuArii etecteior investifiel asupra
mediulul, sollcttantul are abligatla de e notifies cast fapt autorltiftii adminlstratiel publice competente cu privire la mentlnerea cereril
pentru autorizarea oxecutSril lucrirflor de constructii.

tn sltuatla In care, dupa emitores Certfficatulul de urbanism ori pc pareursul derulArii proceduril de evaluare a etecteior Investltlei
solicltantul renunfA la Intentia da mllzare a Investltlei aceste are obligatla de e notifies acest fapt autorltAflt

solicltantul se va adresa autoritSjn

asupra mediulul,
adminlistratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATfIEI
urmAtoarele DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada thlului asupra Imoblhilul, tereu fi/s  construct!! (copie legalizati - fntabulat), sau dupi caz extrasul de plan

cadastral actualizat la zi fi extrasul de Carte Funclarfi de Informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
¢) Documeutafia tehnici - D.T., dupS caz (2 ex. originate), verificatS tehnic, InsufitH de expert tebnic fi insojits de evaluare lucriri.

[X|D.T.AC. L|D.TOE |_| D.T.AD.

d) Avize fi acordurl solicitate prin certificatul de urbanism
d.1.  Avizc fiacorduri privind uti!itS(ile urbane fi infrastructura:

DE CONSTRUIRE/DESFIINJARE VA FI fNSOTITA DE

| _jalimentare cu aps | _ Jalimentare cu energie electrics j_ ftclefonizare
| | canalizare j_ jalimentare cu energie lenntcA j» j transport urban
I_ Igaze natmale jxjsalubritate
d.2. Avize fi acorduri privind:
| |securitatea la incendiu |_ j proteepe civile J_ | sSn&tatea populajici
d.3. Alte acorduri/declaratii:
i ietari ivi sau ineristenja litigillor aflale pe rolui instsn(dor

Declaratle notarial! pt proprie rispundere s proprietarilor privind nhin

jndecltorefti ca privire la acest imobil.
d.4. Auvizele si acordurile speciftce ale administrapei publice centrale fi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora;

Certifical de rol D.G.I.T.L. Sector 3 - Thoriginal; [X] AvizC.T.C.-P.M.B.; (X| Acord D.R.C.-BJ.
d.5. Studii de specialitate: J X J Documental? cadastral!l; | X| P.U.D. aprobat conform legit ;
| X| Cairo! “G" ; X| Ejpertizi tchnici
¢) Actul administrate al autnrititii competente pentru proteefia mediulul - A.P.M.B, (Aleea Lacul Moriy
f) Dovada privind aebitarea taxeior legale (copii): tax3 A.C fi tax3timbru O.A.R.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU JINE LOC DE AUTORIZAJ1E DE CONSTRU
SI jjJILC&NFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONST!

] X Lbtudiu Geotehnic

'5.6, Bucurcftl)

ire valabilitate de J2 Iluni de la data emiterii.

arh. 1

Achital taxa de: 10 JiTVconform C.F. nr. 4679367 din 15.12.2016.
Prezeatul Certificat de urbanism a tost transmis soHcHantuiui direct / prin poftfl la data de o
In conformitate cu prevederile legii nr. S0/1991, republicanJ, cu modific&rile fi compleidrUe ulterloare prlvmd autarizart executarii lucrarilor de

coosduciH,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFTCATULUI DE URBANISM

de la data do . pdnS la data de
SECRETAR,

PRIMAR,
Robert Sorin Negoif! Marius Mihiifi

ARHITECTSEF
art. $tefan C. Dumitrifcu

INEOCMIL] o
DupS aceasta data, o nouiprelungire a valabilitapi nu este posibilL solicltantul unwind s! obtint, !n condipile legii, un alt Certificatde urbanism.

Dataprelungirii valabilitapi:
Achitat txade:.................e..ee ion lei, conform doitantei nr............... din .

Formula! F.6 - Red. 2 ex. R.C. 09.05.2017 paging 2dm 2






LAN CADASTRAL, SCARA 1:500 aferent imobilult™ i jatin Str. Liviu Rebreanu, nr.27A, a—.to. Bucuresti.
TKSTT

_J- Documentatil cadastrale avizate X . . .
g | . | de cad fund OCPi Bucuresti, B-+tul Expozifiei, nr.1A sector 1, Bucuresti.

0O - Construed! Inregtetrate In slstamul Integral de cadastru si carte fundara ta: 28,04.2017.
9 g TRGHIAI AT i iaA nz
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generals Urbanism 8 Amenajarea ‘ . Ead
Teritoriului ROMANIA
SOYVlClUl PrOleCte Urbane TO!8-2018 SAneATORfM PrfPREJWA

Nr. intrare PMB: 1619096/25.04.2018, completare 1627930/24.05.2018
Nr. iefire PMB: 1619096/358/1627930/584/°06.2018

Aviz tehnic de consultants preliminara de circulate nr. 190N/ g&&06.,2018
Cateaoria A2 ° “zona urbana”. tip 4 manaliza prospective de trafic

Solicitanf: Domnul”’
Bucurefti, sector 3, =
Se solicits ridicarea raspunsuiui de la Registratura PMB.

Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism 8i Amenajarea Teritoriului
Bucurefti, Sector 3, Calea Dudefti nr. 191

Spre ftiinta:

Amplasamenfc Bucuresti, sector 3, Str. Liviu Rebreanu nr. 27A (CP 204859)

1. Situatia existent!

Terertui cu adresa poftais in Bucuresti, Sector 3, Str. Liviu Rebreanu nr. 27A (OF 204859)
care face obiectul prezenfuiui Aviz tehnic de consultants preliminara de circulate,
delimitat/marcat pe ptanunle topo-cadastrale anexate cererii adresate DGUAT - SPU este
adjacent Strazil Liviu Rebreanu fi unei alei de acces la blocuri. Arterele de circulatie la care
raportam anaiiza de trafic solicitatS prezinta urmatoarele caracteristici:

® Strada Liviu Rebreanu este o artera de circulatie care are un prospect curent de cca
37,00m IStime, Tn dreptul terenului analizat fiind organizat un refugiu RATB, adiacent

proprieiatiior cu numere poftale pare.
2,. Paliere de reglementare a dezvoitirii urbane Tn teritoriul de referinta conform
documentafiilor existente/aorobate

©Planui Urbanistlc General (PUG) al Municipiului Bucurefti, aprobat prin Hotararea
Consillului General al Municipiului Bucurefti HCGMB nr. 269/2000 fi prelungit prin
HCGMB nr. 224/15.12.2015;

©Pfanul Urbanistlc Zonal “PUZ Coordinator Sector 37, aflat in etapa de elaborare a

propunerilor, conform informatiilor de pe site PMB (vww.omb.ro) ia rubrics

Urbanism;
©“Norms privind asigurarea numaruiui minim de locuri de pareare pentru nolle
constructii fi amenajari autorizate pe teritoriui Municipiului Bucurefti fi a
prospectelor necesare unei corecte funcfionari a arterelor de circulatie pe
Municipiului Bucurefti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Bd. Regina Elfsabeta nr. 47, cod postal 05001a, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: QZ1.305i5.00. W.3036S037
http://vrww.pmb.ro


http://vrww.pmb.ro

3. Prevederi generate 3! detalii de reglemerrtare

o Prin reglementSrile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele In palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum fi corelarea/corectarea profilelor
functionate ale arterelor de circulatie, Tn scopul fluidizarii traficului urban fi a unei corecfe
deserviri a orafului, Tn acord cu structura spatial - compozitionala a diferitelor zone fi a
Tntregului sistem urban.

e Pentru teritoriui de referinta Tn care este situat terenul Tn cauza nu exista aprobate
reglementari de dezvoltare urbana altele deceit cele de ordin general prevazute prin PUG; Tn
aceasta documentatie nu sunt detaliate profilele arterelor de circulatie din aceasta zona.

*® TN“PUZ Coordonator Sector 3", fa aceasta etapi, nu sunt detaliate prospectele
pentru arterele de circulatie situate in Sectorui 3. Conform planner de reglementari
aferenfa PUZ adjacent Strazii Liviu Rebreanu este prevazuta o zonS verde de
aliniament, de-o parte fi de cealalti a carosabilului a cirei la$ime nu este specificati.

«HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. |, art. 1 ca: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulate din
refeaua stradala a orafului se vor apfica la elaboirarea proiectelor pentru realizarea
tuturor obiectivelor fi amenajarilor pe teritoriui Municipiului Bucuresti”.

4. Concluzii fi recomandSri

< Ca urmare a analizarii documentatiei anexate prezentei solicited de eliberare a
Avizului tehnic de consultants preliminara de circulate consideram ca este necesarS
obtinerea unui Certificat de Urbanism prin care se va stabili palierul de reglementare al

terenului Tncauza.

<« Informatii exacte fi detaliate se pot obtine numai dupa aprobarea Th C.G.M.B. a
“PUZ Coordonator Sector 3”.

e Datele conjinute Tn prezentul Aviz tehnic de consultants preliminary a DU-SPU, au
un caracter informativ, fiind necesare corelSrii ia scara teritoriului municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utslitate publics, conform HCGMB nr. 136
din 30.05.2002; informafiile sunt necesare Tn etapa preiiminari de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate Tn conformitate cu legislatia Tnvigoare. Prezentul Aviz
tehnic de consultants preliminara, nu Tnlocuiefte svizuE Comisiei Tehnice de Circulatie a
PrimSriei Municipiului Bucurefti.

< Informatii suplimentare se pot obtine de fa directiiie fi serviciile de urbanism ale PrimSriet
Municipiului Bucurefti fi ale Primaries Sectorului 3.

e Avizul tehnic de consultants preliminara de circulatie a fost achitat cu chttanfa Seria A 07,
nr. 201260 din 24.05.2016, Tn valcare de 60,00 (ei.



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREFTI

Direcjia Transporturi

ROMANIA
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 20356/.Gm U p. 1679209
Nov 2358
Catre

S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L.
Str. Cibemeticii nr. 24, sectorui 2, Bucuresti

In 8edin$a Comisiei Tehnice de Circulate din data de 23.11.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere 8i pietonale,
pentru documentalia ,,P.U.D. - str. Liviu Rebreanu nr. 27A, sectorui 3, Bucurefti”,
conform Certificatulul de Urbanism nr.1859/21.08.2018 8i planului anexat la aviz, cu
condijia asigurarii parcarii in incinta, Th conformitate cu prevederile HCGMB
nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veji reveni la urmatoarea faza de proiectare (D.T.A.C.),
dupa aprobarea documentatiei P.U.D. 8i obtinerea Hotararii Consiliului Local Sector 3

Bucuresti.
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P+2E

tramAstradalAneregulatA

Situate propusd conform proicctului - LucrSri de modernizare 9i extindere

a infrastmcturii - MODERNIZAREA SISTEMULUIRUTIER §1A LINIII.OK
DE TRAMVAI DE PE B-DUL L. REBREANU -

Profit B-dul liviu Rebreann

AN

BILANT TERITORIAL: IMOBIL LOCUINTE

OF. P.U.G indicator PROPUS
urbanlstict L4a EXISTENT PUD
Suprafa$3 teren (mp) 599 599
POT (%) maxim 45%  40.73  maxim 45%
Suprafa(3 constants
la sol (mp) 244 244.0000
Suprafa(a desfasurata 0 32 0000
(mp) '
cuT P+21'3max' 0,40  maxim 1,3
RH (nr. Niveluri) P+5/ P+10 P P+2E
H (m) 10 3 10
Suprataja spatli verzi . .
minim 30 0 minim 30
(%)
Suprafa(<i alei carosabile ificat
?i pietonale (m) nespecitica 0
Suprafa(S paredri (m) nespecificat 0

P+4E PLAN URBANISTIC DE DETALIU

"Supraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente -
spatiu comercial(parter), rezultdnd un imobil

cu functiune mixta - Rh=P+2E, pe un teren situat
in Strada Liviu Rebreanu, nr. 27A, Sector 3"

Reglementari urbanistice
LEGENDA:

COORDONATE PUNCTE DE CONTUR

TJr Lungirai
X (m) Y(m) Iaturgi]

Limita care a generat

ducumentafia de urbanisn
PUD 325727,815 593269,431 8.42
LimM teren NC 204859 325716,876 593266,785 175

tin

3

4
Sé'%en =d_599mp 5 325716321 593269.365 1.14
(800mp din acte) 6 325715361 593274,096 20.13
Limita parcele

7 325714,919 593276418  0.69

8 325713659 593286984 14.34

9 325712767 593296,230 0.76

Amprenta la sol

Functinni existente:

Circulatii carosabile 10 325712,128 593300,377 4.96

publice 11 325711,147 593305547 11.07

Circulatii pietonale

publice 12 325708,819 593316,372 10.00
13 325706,716 593326,148 5.80

Locuinte colective 14 325705,497 593331,816 6.33

325711.646 593333.318 44.90

Pista pentru bicicliti
325722.953 593345.254  21.00

Refugiu transport In
comun )
Spalii amenajate pentru Scars graficg 1:500

trans_portul n Comu_n 1cm pe plan=5m pe teren
Spatiu verde amenajat pe 10 15

parcela care a generat PUD
Spatiu verde neamenajat

ParcSri amenajate

Edilical iropus )
Aupraetajare constructie

istenta
jcjjnnj propuse:
Locuinte colective+ serviciMz

i Spatiu verde amenajat w f
Parc&ri amenajate pe Ifcj ONVE A Vi
parcela care ageneratPUp \ », fc,s\v 1551

. . . \?2\ 4 i$i
Accese existente si mentinute: Aom A~ M/

o> Acces carosabil Vv N,
A Acces pietonal

N Acces carosabil secundar

14U765.033.077 Nurcie proiect Project nr

ﬁ'ﬂPT ﬁ -H:CI jE M }5 m,ﬂ Mupra*tiJara cu 2 niveluri a construcijiai existente - spatiu comerda™parter), rezuttand un imobil

cu ftjnctiune mixta - Rh=P+2E"
ry U / \jf\1l 9 Buesatlsector?sos.Cfeutinam2 ! 80/ 2017

110U BE AIHJTIGMU  IMImol,*EaCA*I3«V«ta» Adresa project -
D CUIIS612207, MOWVS34/2016 Qircura™i, sector 3, B-dul Liviu Rebreanu, nr. 27A

Nore SetunatUra.
Seneficlar Faia:
Sef project urb. Dan Simion Scara: n “ . n
- P.UD.
Proiectat urb. Aaiela Ciopasiu
Data: Nume pJansa Plansa nr.:
Desenat urb. Adiela Ciopasiu s”Yptetnbrie 2017 Regleinentlri Urbanistice uo4


http://www.5pectficurban.xci

tramAstradala neregulatA

Sitnape propusS conform proieclului - LucrSri de modernizere fi extindere

a Inlbutructurii - MODERNIZAREA SISTEMULUI RUTIER SI A LINIILOR
DE TRAMVAI DE PE B-DUL L. REBREANU -

Prod B-dul Liviu Rebreanu

Y

Limits PUD

BILANT TERITORIAL: IMOBIL LOCUINTE

g exisTENT TS
Suprafa”™a teren (mp) 599 599
POT (%) maxim 45%  40.73  maxim 45%
S“prf‘;fgil is,lr;tams 244 244.0000
~
Suprafa{? rr?;)Sta urata o 0 73 2-_ 0000
CuT 13 0,40 maxim 1,3
RH (nr. Niveluri) P+5/ P+10 0 P+2E
H(m) 10 0 10
Suprafat’a spatii verzi minim 30 0 minim 30
(%)
Suprgf%ﬁeeitagr?;l%azr(:;abile nespecificat 0
Suprafafa parcSri (M)  nespecificat 0

Set protect
Proiectat

Desenat

S P EC I F I C ®

1 11% 117 11V ABJ;YBLM$QHI’]ITJ

lliaa DE MITECTm
Nurme

utb- Dan Simion

urb, v, I. Daniel

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Supraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente,
rezultand un imobil de locuinte colective P+2E

B-dui Liviu Rebreanu, nr. 27 A, sector 3

+40766.083077

tehniaS&speti

o ajiMEInMMAgMi6

Reglementari urbanistice
LEGENDA:

Limita care a generat

COORDONATE PUNCTE DE CONTUR

. . r Lungtmi
ducumentafia de urbanisn nrf X(m) Y(m) g
PUD 2 325727,815 593269,431 11.25
Limitsteren NC 204859 5 325716,876 593266,785 2.64
S teren = 599mp 6 325716,321 593269,365 4.83
(800mp din acte) 7 325715361 593274,096 2.36
Limita parcele

8 325714,919 593276,418 10.64
Amprenta la sol 9 325713,659 593286,984 9.29
Functinni existente: 10 325712,767 593296,230 4.20
Circulatii carosabile 11 325712,128 593300,377 5.26
publice 12 325711,147 593305,547 11.07
Circulatii pietonale
oublice 13 325708,819 593316,372 10.00
14 325706,716 593326,148 5.80
Locuin|e colective 15 325705,497 593331,816 6.33
3 325711.646 593333.318 65.90

Pista pentru biciclijti

I Refugiu transport tn

comun
Spatii amenajate pentru
transportul in comun

Spatiu verde

Spatiu verde neamenajat
ParcSri amenajate
iropgs:

'‘Apoperire terasS

Supraetajare constructie
Njstenta
mse:

,ocuinfe colective

Spatiu verde amenajat
Accese existente si mentinute:

Sermrura

Scara grajjcfi 1:500
1cm pe plan=5m pe teren
10 B

J 1

0

* * k *k X

\7\«}\
ACCES CAROSABIL H arttix IV}
CCES PIETONAL ££$%0 uer L
ENTAA
CES CAROSABIL |
Protect nr.
cu2 nivefur a corshugjiQy existente raadBnd uninobi de looufrifa
OOIa:lVDCUPJr_zs 80/ 2017
Adresa project
Bucurefti. sector 3. LMuRebreanu. nr. 27A
Faza:
Bprteficiar
Data: Nume plansa Plansa nr.:

spentrie + Reglementari Urbanistice

uos



primAria
SECTORULUI ARHITECT SEE

BUCUREFTI

www.primarie3.r0
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 02i) 31s 03 04 E-MAIL Ufbanism@primarie3.rf0

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucurefti

Nr. 751806/11.12.2019

f&e 7w e -

Catre,
Cabinet Primar

VS transmitem urmsStoarele proiecte de hotarare pentru a fi Tnai

Consiliului Local Sector 3:

'‘Supraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente - spafiu comercial (parter),
rezultand un imobil cu funcfiune mixta - RHpropus = P+2E, pe un teren situat Th
Strada Liviu Rebreanu nr. 27A, Sector 37

"Ansamblu cu fuctiune mixta - locuire, servicii si comert, Cu RHpropus =
S+P+10E+Duplex, pe un teren situat Tn Calea Dudesti nr. 186, Sector 3*

Imobil locuinta unifamilialS cu rRHpropus = S+P+2E, pe un teren situat Tn Strada
Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”

Va multumim pentru colaborare.

Datele dumncavoastra personate sunt prelucrate de PrimSria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamental Uniunii Europene 2016/679 In
scopul mdepiinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvSluite unor terfi in baza unui temei legal j'ustificat. VS puteji exercitadrepturile prevSzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisS, semnata$i datatfi transmisS pe adresa Primariei Sector 3,

1


http://www.primarie3.r0
mailto:Ufbanism@primarie3.r0

