MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalinu
wImobil locuinte colective si servicii cu RHpropus = 28+Pey supantat3E-4/10E retrase+Eennic
§i corp pentru parcaje auto ctu RHpropus = P+1E, pe un teren situat
in Strada Matei Basarab nr. 914, lot 2, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in condifiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 417090/CP/07.07.2020 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 15/30.06.2020 al Arhitectului Sef;

- Adresa nr. 413112/02.07.2020 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism;

fn conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificirile §i completirile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completarile
ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
49/31.01.2019,

Luénd in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/MB/16-2019/30.06.2020;

- Raportul informrii §i consultirii publicului nr. 13/30.06.2020;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 14/30.06.2020;

- Avizul Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanisticd, fond locativ si arhitecturs, protectia,
conservarea §i valorificarea monumentelor istorice.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia

publici, republicati.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) Lit. e) si art. 166 alin, (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprob# documentatia de urbanism Plan Urtbanistic de Detaliu ,, Imobil locuinte
colective i servicii cu RHpropus = 28+ Pey supantit 3E-4/10E retrase+ Evennic §i corp pentru parcaje auto cu
RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 914, lot 2, Sector 3”, proprietate
privatd persoana juridicd, cu suprafata de 2.958mp. conform actelor de proprietate, in conformltate
cu anexele 1 si 2, reprezentéind Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiiri urbanistice, care fac
parte integranti din prezenta hotirire.

Art.2. Se aprobi Raportul informirii si consultirii publicului nr. 13/30.06.2020.



Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pind la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudirii modificirilor in evidenfele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specificd previzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

(2) Prezenta hotirire va fi comunicats beneficiarului de cétre Serviciul Documentatii
de Urbanism. 4
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
~Imobil locuinte colective si servicii cu RHpropus = 28+P ey supantat+3E-
4/10E etrasetErennic Si cOrp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E, pe un teren
situat in Strada Matei Basarab nr. 91A, iot 2, Sector 3”

Luand in considerare:

Raportul de specialitate nr. 15/30.06.2020 al Arhitectului Sef,

Avizul Arhitectului Sef nr. D/MB/16-2019/30.06.2020;

Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 13/30.06.2020;

Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.

14/30.06.2020;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil
locuinte colective si servicii cu RHpropus = 25+Pcy supants+3E-4/10E retrase+Etennic Si corp
pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Matei Basarab
nr. 91A, lot 2, Sector 3”, proprietate privatad persoana juridica.

si considerdnd ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este

un obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotédrare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,Imobil locuinte colective si servicii
cU RHpropus = 25+Pcy supanta+3E-4/10E retrasetEtennic $i COrp pentru parcaje auto cu
RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector

3”.

i

Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnati si datat3 transmis pe adresa Primariei Sector 3. 1



BUCURESTH

PRIMARIA
SECTORU[_U|3 ARHITECT SEF

TELEFON (004 o21) 18 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro
Calea Dudesti nr. 19, Sector 3, 031084, Bucuresti

Ca urmare a cererii adresate de societatea BIODAM S.R.L., cu sediul in Satul Baia, Comuna Baia, Strada Republicii, nr. 3bis, cam. 1,
Judetul Tulcea, telefonffax ........, e-malil .........., inregistratd cu nr. 410755/2019 si completatd cu nr. 470760/2019, nr. 724414/2019,

nr. 44414/2020, nr. 49612/2020 si nr. 392556/2020.
Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificsrile gi completérile ulterioare, se

emite urmétorul:

AVIZ
Nr. D/MB/16-2019/30.06.2020

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil locuinte colective si servicii cu RHpwpus =
28+Pcy supanta*3E-4/10E rerase+Etshnic $i cOrp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+H1E,

generat de imobilul¥ situat in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3, Bucuresti.

Inifiatori: S.C. BIODAM S.R.L.

Proiectant: S.C. ARHIGRAPHIK S.R.L.

Specialist cu drept de semnétursd RUR: Urb. lulia R. $. ALEXANDRESCU, RUR — D(E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord-Est Calea Célérasi, la Sud-Est
Strada Matei Basarab, la Vest Strada Popa Nan si este format din teren curti-constructii cu suprafati
de 2.958mp. conform actelor de proprietate.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z-8§.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat Tn intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixté
situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cl&diri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Thalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii i echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de
sector gi de cartier; iacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective
$i personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu aménuntul; depozitare mic-
gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in
spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonaie acoperite; spatii
plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U.
aferent P.U.Z.S.3;

= Hmaxim = P+14 niveluri; indltimea maxima admisibil& in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri,
pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristic strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade
{conform tabelului de la art. 10 din R.L.U.);

- POTmaxim - 70%,

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fatd de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse
pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sd nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse
a fi mentinute datoritd valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare; balcoanele sau
bovind6u-urile pot depasi cu maxim 090 metri alinierea spre strad#; proiectia balcoanelor
si bovind6u-urilor pe fatadele orientate cétre strada nu trebuie s& depégeascé 1/3 din suprafaia acestora
(suprafaia fafadei se considerd socotind lungimea totald a fatadei proprietatii si inaltimea maxima
reglementata pe strada respectiva);

- retrageri minime fa{a de limitele laterale = cidirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3
din fn3ltimea cladirii masurati la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele
laterale ale parcelei poate r&méane de 10,00 m. Distanfa minimé se calculeaza intre limita parcelei
$i proiectia fafadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) férd a lua fn considerare streasina;
- retrageri minime fat& de limitele postericare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de
1/3 din Tnéltimea cl&dirii msurati la corniga. In conditile In care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele

Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnati i datati transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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postericare poate ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeazé intre limita parcelei si proiectia
fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri efc.) f4ra a lua Tn considerare streasina.

- amplasarea clédirilor unele faté de altele pe aceeasi parcel3 = clédirile se vor amplasa la distanta de 2/3
din inéltime (indltimea reprezintd media naMtimilor cladirilor). In cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m,
se poate reglementa distanta ntre clédiri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai
putin de 1/3 din indlfime, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor incaperi, fie de locuit, fie pentru alte activitali permanente care necesits lumina naturala.
Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din
Tnalfime (inaitimea reprezintd media inéltimilor cladirilor).

Imobilul nu este cuprins Tn Lista Monumentele Istorice actualizats, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate §i nu se afid in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabilita prin P.U.Z.-S.3.,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 321/07.03.2019, emis de Primaria Sectorului 3.

Confom R.L.U. aferent P.U.Z-S$.3 ai Municipiufui Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege
modificarea Condifiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, in&ltime maxim3 admisa,
distanfe minime fat& de limitele parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului
Regulament sunt admise in conditiile legii, precum si art. 9 — Generalitifi, alin. 9.3.6 — In cazul in care
terenul are o formd neregulatd $i nu permite incadrarea unui rectangul si are o suprafati mai mare
de 1.500mp., se impune elaborarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile i completarile u’iteriéare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin
cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicits o modificare de la prevederile documentatjilor
de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca condiiiie specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investiii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de
urbanism: lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic
de detaliu se stabilesc reglementéri cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului,
designul spatiilor publice, dupa caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din

documentatia de urbanism.
Prevederi P.U.D. propuse:

Corp locuinte colective si servigii (corp principal)

- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta (Est) - retras 3,00m. fata de limita de proprietate;
stanga (Vest) - retras 5,00m. (cu console/balcoane retrase la 4,00m.) fatd de limita de proprietate,
apoi alipit la corpul pentru parcaje auto / retras 6,00m. (cu console/balcoane retrase la 4,50m.)

fata de limita de proprietate;
- retrageri minime fa{d de limita posterioard (Nord) = retras 6,00m. (cu console/balcoane retrase

la 5,00m.) fata de limita de proprietate;
Corp parcaje auto

- retrageri minime fatd de limitele laterale = fat8 (Sudrerss) - retras 1,00m. faté de limita de proprietate,
dreapta (Est) - alipit ia corpul de locuinte colective si servicii, apoi retras 5,00m. fatd de acesta;
sténga (Vest) - retras 1,50m., apoi retras 2,00m. fats de limita de proprietate;

- retrageri minime faté de limita posterioara (Nord) = retras 6,00m. fat3 de limita de proprietate;

- POTpropus = 50%,

- CUTpropus = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- Hpropus corp principal = 42,50m (pt 28+Pcu supanté+3E'4l10Ere:rase) $| Hpropus corp parcaje = 9,00m (pt P+1 E),

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu excepfia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.2.-8.3 al Municipiului Bucuresti
sau in plansa de reglementéri urbanistice, vizaté spre neschimbare, anexaté prezentuiui aviz;

- circulatii i accese: conform Avizului de circulatii nr. 1475/31.01.2019-1701712/30.01.2019 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi Inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cl&dirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta condifiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii’studii de specialitate, prezentate

la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism,
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in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism se avizeazi favorabil
Pianul urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: constructiile se vor incadra in edificabilul
maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreuné cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizald spre
neschimbare §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor si veridicifatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobéni P.U.D.

Documentatia tehnic& pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate infocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii infocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 321/07.03.2019 emis de Priméria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu ntéemit @
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34 Nr. 15/30.06.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIV

“Imobil Iocuinte colective §i servicii cu RHpropus = 25+Pcu supant5+3E"4l10Eretrase‘|'Etehnic
si corp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat
in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale §i locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 5071991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicats, cu modificarile si completérile
ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 360/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completérile ulterioare gi a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2018.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil locuinte colective si servicii cu RHpropus = 28+Pcu supants
+3E-4/10E retrase+Etennic $i cOrp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Matei Basarab
nr. 91A, lot 2, Sector 3" Tn baza Certificatului de urbanism nr. 321/07.03.2019, emis de Priméria Sector 3, a primit
aviz favorabil sub nr. D/MB/16-2019/30.06.2020.

Indicatori urbanisticl propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: : POToropus = 50%, CUTpropus = 3,5mp.ADC/
mp.teren, Hprupus corp principal = 42,50m. (pentru 25+Pcy supanlé+3E-4I1 OEretraae) §| Hpropus corp parcaje = 9,00m. (pentru P+1 E)

A fost avizatd amplasarea unui imobil, intr-un edificabil maxim determinat de urmé&toarele retrageri
si aliniamente:

- corp locuinte coleclive si servicii - fata (Sud) - retras 10,50m. fatd de alinlamentul existent al Strézii Matei Basarab,
in aliniere cu imobilele Tnvecinate; dreapta {(Est) - retras min. 3,00m. fatd de iimita de proprietate; stdnga (Vest) —
retras min. 5,00m. (cu console/baicoane retrase la min. 4,00m.) fatd de limita de proprietate, apoi alipit la corpul
pentru parcaje auto / retras min. 6,00m. (cu console/balcoane retrase la min. 4,50m.) faté de limita de proprietate;
spate (Nord) - refras min. 8,00m. {cu console/balcoane retrase la min. 5,00m.) faté de limita de proprietate;

- corp parcaje auto - faté {Sudmwrss) - retras 1,00m. fata de limita de proprietate; dreapta (Est) - alipit la corpul de
locuinte colective si servicit, apoi retras min. 5,00m. fatad de acesta; sténga (Vest) - retras min. 1,50m.,
apoi retras min. 2,00m. fatd de limita de proprietate; spate (Nord} — retras min. 6,00m. faté de limita de proprietate;
conform planului de reglementéri urbanistice (plansa nr. A07) pentru funcfiunea de locuinte colective, servicii
si parcaje.

Parcarea se va asigura Tn incint& proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru nolile constructii gl amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cuH.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare g¢i dezvoltare urbanisticé, fond
locativ si arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorulul 3, conform
prevederilor art. 166, alin. {2} litera j), coroborat cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune aprobé&rii Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ce stipuleaz& c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le supune
aprobarii consiliului local si actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora”,

vE Tnaintdm aliturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinfe
colective si servicii ct RHpropus = 25+Pzu supants+3E-4/10Ererase+Etennic §f cOIP pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E,
pe un feren situat in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3°.

Y4ria gecTO

Datele dumneavoasirsi personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisi, semnata si datati transmisd pe adresa Primdriei Sector 3. 1



PLAN URBANISTIC DE DETALIU
STRADA MATEI BASARAB NR. 91A
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICH,
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