MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
swImobil locuintd unifamiliald cu RHpyropus = D+P+IE,
pe un teren situat in Strada Chiciurei nr. 15, lot 1 (provizoriu nr. 1 5), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in condifiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum i pentru
modificarea 5i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 9. iﬁX/CP/”ii&%?& a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 45/09.11.2020 al Arhitectului Sef:

- Adresa nr. 610745/03.12.2020 Arhitectului sef — Seviciul Documentatii de
Urbanism;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificarile si completrile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Luénd in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/C/01-2020/09.11.2020;

- Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 43/09.11.2020;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 44/09.11.2020;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in

administratia publica, republicati.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) i art. 166 alin. (2) lit. j) din O.U.G.

nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificirile s1 completdrile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ., Imobil
locuintd unifamiliald cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Chiciurei nr.
15, lot 1 (provizoriu nr. 15), Sector 3, proprietate privatd persoane fizice, cu suprafata
totald de 216mp. conform actelor de proprietate, in conformitate cu anexele 1 51, 2
reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte
integranta din prezenta hotirare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultarii publicului nr. 43/09.11.2020.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificirilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va

duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicatd beneficiarului de citre Serviciul

Documentatii de Urbanism.
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuintd unifamiliald cu
RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Chiciurei nr. 15,
lot 1 (provizoriu nr. 15), Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 45/09.11.2020 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/C/01-2020/09.11.2020;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 43/09.11.2020;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 44/09.11.2020;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Chiciurei nr. 15, lot 1 (provizoriu
nr. 15), Sector 3”, proprietate privata persoane fizice.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din 0.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = D+P+1E, pe un
teren situat in Strada Chiciurei nr. 15, lot 1 (provizoriu nr. 15), Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute in Regulamentul
UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Ca urmare a cererii adresate da numitii si . ambii cu domiciliul in Municipiul Bucuresti,

e, e -, prin societatea URBAN AMBITION S.R.L., telefonffax ........, e-mail .........., inregistrata cu nr. 13329/14.01.2620

sI completata cu nr. 302722/11 .03.2020, nr. 384615/11.06.2020, nr. 492422/08.09.2020 si nr. 578513/09.11.2020.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

urmatorul;

AVIZ
Nr. D/C/01-2020/09.11.2020

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil locuints unifamilialé cu regim de inaltime D+P+1E,
generat de imobilul® situat in Strada Chiciurei nr. 15, lot 1 (provizoriu nr. 15), Sector 3, Bucuresti.

Initiatori: si’ .

Proiectant: S.C. URBAN AMBITION S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: Urb. Aurora Gabriela M. PAVEL, RUR - D D; Do E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord-Est Calea Vitan, la Sud-Est Strada
Drumetului, la Sud-Vest Splaiul Unirii, la Nord-Vest Soseaua Mihai Bravu si este format din teren
curti-constructii in suprafatd de 216mp. conform actelor de proprietate si constructia edificatd pe acesta -
corp C1, propusé spre desfiintare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixt3 situats
in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaitimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte si este partial afectat de lucréri de infrastructura rutier:

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier, lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale: servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obignuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- Hmaxima = P+14 niveluri; inaltimea maxim& admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri, pot
fiadaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform tabelului

de la art. 10 din R.L.U.);

- POTmaxim = 70%:;

- CUTmaxim = 3,5mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fatd de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse

pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cl&dirilor invecinate propuse a fi
mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare; balcoanele sau bovindéu-urile pot
depasi cu maxim 0,90 metri alinierea spre strada; proiectia balcoanelor si bovindéu-urilor pe fatadele orientate
catre strada nu trebuie sa depageasca 1/3 din suprafata acestora (suprafata fatadei se considerd socotind
lungimea totala a fatadei proprietatii si inal{imea maximéa reglementata pe strada respectiva);

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indltimea cladirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale
parcelei poate ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fira a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inéltimea cladirii masurata la corniga. in conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare
_poate ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fira a lua in considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizats, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afld in zona de protectie 2 unor monumentelor istorice izolate, stabilita prin P.U.Z-5.3,,
conform informatiilor din Certificatele de urbanism nr. 771/10.05.2019 si nr. 2030/17.09.2018, emise de

Primaria Sectorului 3.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, inélfime maxim& admisa, distante minime fata de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau daca conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementdari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupé caz, reglementari cuprinse Tn ilustrarea urbanisticd, parte integranta din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta / stdnga (Sud-Est / Nord-Vest) — retras 3,00m. fatd
de limita de proprietate;

- retrageri minime faté de limita posterioara (Nord-Est) = retras 3,00m. fata de limita de proprietate;

- POTprnpus = 70%‘),

- CUTpropus = 2,2mp.ADC/mp.teren;

- Heomisa  coama = 6,50m. / 9,00m. (pentru D+P+1E);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu
exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti sau in plansa
de reglementari urbanistice, vizatd spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform Avizului de circulati nr. 11320/21.06.2019-1746315/19.06.2019 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise In aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatelor de urbanism;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaberatorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 771/10.05.2019 emis de Primaria Sector 3.

t Sef,
) Dumitrascu

Arhitgf
arh. Stef

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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Nr. 45/09.11.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada
Chiciurei nr. 15, lot 1 (provizoriu nr. 15), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile
$i completarile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren
situat in Strada Chiciurei nr. 15, lot 1 (provizoriu nr. 15), Sector 3" in baza Certificatelor de urbanism
nr. 771/10.05.2019 si nr. 2030/17.09.2018, emise de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub
nr. D/C/01-2020/09.11.2020.,

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpropus = 70%, CUTpropus =
2,2mp.ADC/mp.teren, Heomisa / coama = 6,50m. / 9,00m. (pentru D+P+1E).

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
si aliniamente: fata (Sud-Vest) - retras 3,00m. fata de viitorul aliniament al Strazii Chiciurei (profil propus 12,00m.),
in aliniere cu imobilele fnvecinate; dreapta / stanga (Sud-Est / Nord-Vest) - retras min. 3,00m. fata de limita
de proprietate; spate (Nord-Est) — retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate, conform planului de reglementari
urbanistice (plansa nr. 6) pentru functiunea de tocuintd unifamilialad, avand RHpropus = D+P+1E.,

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobdarii Consiliului Local
al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazad ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobérii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora“,

va inaintam aldturat proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinta
unifamiliald cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Chiciurei nr. 15, lot 1 (provizoriu nr. 15), Sector 3",

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = D+P+1 E, pe un teren
situat in Strada Chiciurei nr. 15, lot 1 (provizoriu nr. 15), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: fata (Sud-Vest) - retras 3,00m. fata de viitorul aliniament
al Strazii Chiciurei (profil propus 12,00m.), in aliniere cu imobilele invecinate; dreapta / stdnga
(Sud-Est / Nord-Vest) - retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate; spate (Nord-Est) —
retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice
(plansa nr. 6) pentru functiunea de locuinta unifamiliala, avand RHpropus = D+P+1E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTgropus = 70%,
CUTpropus = 2,2mp.ADC/mp.teren, Heomisa / coama = 6,50m. / 9,00m. (pentru D+P+1E).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afli U.T.R. M2 — subzona mixt3 situatd in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si naltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte, cu POTmaxim = 70%, CUTmaxim = 3.5 mp.ADC/mp.teren.,
$i Hmaxima = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3, pentru
subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informairii si consultarii publicului nr. 43/09.11.2020, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuinta
unifamiliald cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Chiciurei nr. 15, lot 1 (provizoriu
nr. 15), Sector 3.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii /
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice in vigoare, a respectat solutiile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea
documentatiei.

Arhit
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' Sef,
Dumitr,

¥ gy

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnata si datati transmisa pe adresa Primdariei Sector 3. 1
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 43/09.11.2020

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Imobil locuintad unifamiliala cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada
Chiciurei nr. 15, lot 1 (provizoriu nr. 15), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: si. \
Urbanist: Aurora Gabriela M. PAVEL
Proiect nr.: 338 din 2020.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta

publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea

elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementéri s-a afisat:
e la sediul Primariei Sectorului 3 incepénd cu data: 26.06.2020;
= pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 26.06.2020;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborérii P.U.D.
incepénd cu data: 01.10.2019.
- anunt in ziare locale:
o Roménia Libera, pag. 7, din data de 28.10.2019;
e Evenimentul Zilei, pag. 12, din data de 28.10.2019.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare si — vecini stdnga (Nord-Vest),
Strada Chiciurei nr. 13, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 205890;

- notificare S.C. Cisimpex Comert Industrie Servicii Import Export S.R.L. — vecin partial spate (Nord-Est),

Strada Stiubei nr. 16, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 206200;
- notificare — vecin dreapta si partial spate (Sud-Est si Nord-Est),

Strada Stiubei nr. 18, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 203713.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- 1 8f k]
nr. 13, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 205890,

- S.C. Cisimpex Comert Industrie Servicii Import Export S.R.L. prin

spate (Nord-Est). Strada Stiubei nr. 16, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 206200;
- vecin dreapta gi partial spate (Sud-Est si Nord-Est), Strada Stiubei nr. 18,

Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 203713.

- vecini stdnga (Nord-Vest), Strada Chiciurei

— vecin partial

In perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului

Bucuresti. au fost inreaistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea numitilor:
si 8.C. Cisimpex Comert Industrie Servicii Import Export S.R.L.

prin .

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul P.U.D., impreuné cu initiatorii documentatiei de urbanism, au transmis cétre Serviciul Documentatii
de Urbanism raspunsuri argumentate pentru fiecare sesizare in parte, cu privire la observatiile num:tflor
b : si S.C. Cisimpex Comert Industrie Servicii Impon‘
Export S.R.L. prin n 1. Frin intermediul acestora a fost adus la cunostintd, precum
si argumentat faptul ¢& solutia propusé respectd legislatia specificd in vigoare, de asemenea, fiind elaborat
un studiu de insorire cu privire la efectele de umbrire generate de imobilul propus in raport cu imobilele
fnvecinate.
Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris persoanele mai sus mentionate, cu privire la réspunsurile primite, prin transmiterea acestora
si a tuturor documentelor (dovezilor), anexate de cétre elaborator si initiatori.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 11320/21.06.2019-1746315/19.06.2019 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intra sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 emisd de A.N.P.M.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fatéd de cele prezentate se constatd ca&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. _ 7%/ din 72 . 552019

in scopPuL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea autorizérii lucrrilor
de desfiintare si construire.

prin . ._. ... ., cu domiciliul in Municipiul

Ca urmare a cereiii adresate de
inregistratd cu

Bucuresti, .
nr. 380166 din 16.04.2019,

Pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situate in judetul / municipiul Bucuresti, sectorul 3,
STRADA CHICIUREI, NR. 15, LOT 1 sau identificate prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglement&rilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului

Bucuresti aprobaté prin HCGMB nr. 49/31.01.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu maodificirile si completsrile

ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, compus din teren in suprafata de 216 mp., avénd

numér cadastral 203712 si constructia edificatd pe acesta sunt coproprietatea in indiviziune a sotilor
si conform Contractului de Vanzare-Cumpérare nr. 2323/20.12.2016

autentificat de NP Ghitd Rozalinda si a Extrasului de Carte Funciard nr. 203712, emis de ANCPI in baza

cererii nr. 32575/15.04.2019.
Imobilul are inscrieii privitoare la sarcini, respectiv drept de ipotecs legald in favoarea numitului Nitd Ion.
Imobilul nu se afld in aria de protectie a monumentelor istorice si nu se afid in P.U.Z. - zone protejate

construite,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren curti constructii; constructia Ci(magazie) - S.c.=15 mp.
Destinagia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afi3 in UTR M2 - subzona mixt3
situaté in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avnd regim de construire continuu sau
discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.
Pentru acest imobil, Primdria Sectorului 3 a emis C.U. nr. 2030/17.09.2018, aflat in termen de

valabilitate,
Terenul este cuprins fn zona fiscald ,B” a Municipiului Bucuresti,
Propunere: Desfiinfare constructie existentd corp Cl-magazie si construire imobil locuint@ unifamiliald
D+P+1E, imprejmuire si organizare executie lucréri.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatiile de construire si desfiintare se vor emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrrilor de
constructii, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019,
a Codului Civil, precurn si alte prevederi legale incidente in vigoare.
Se permite autorizarea directé pentru desfiintarea constructiei existente C1.
Pentru realizarea lucrarilor de construire locuintd unifamiliald, Rh final=D+P+1E, imprejmuire si
organizare executle lucrdri, este, necesard intocmirea unei documentatii de urbanism PU.D., in
conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism PUZ-S3, aprobatd conform
legislatiei si normelor specifice in vigoare.
Potrivit Leqii 350/7001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu_modific3rile si_completdrile
ulterioare - art. 32 alin (1) “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicitd o modificare de |a prevederile documentatiilorfde urbanism aprobate pentru zona respectivd sau

Plan Urbanistic de Detaliu”.

Edificabilul/amplasamentul:

- Retragerile se vor definitiva prin P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
Intocmirea D.TA.C. se recomandd a se realiza numai dupé aprobarea documentatiei PUD si in
conformitate cu prevederile acesteia.
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Nr. % din /2. 052019

Parcari/circulatii/accese:

- parcela are deschidere si acces direct la Str. Chiciurei, cu un profil existent de aprox. 8,00m., urménd
ca pe termen scurt profilul s3 fie majorat la 12,00 m. {arterd de circulatie categoria a III-a), conform
avizului de circulatil D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-53)

- asigurarea parcérilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului
PUZS3 - art. 9 Generalitdti - punctul 9.7. si 9.8, si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din
Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificdrile si completirile
ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de
parcare $i respectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta propriet&tii;

spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi_vor modifica

destinatia pe intreaga existentd a constructiei.

inditimea maximé admisa a clidirilor:

Regimul de indltime (RH) propus al clidirii este de D+P+1E, considerénd o indltime a

nivelului de 3,00-3,20m. pentru locuinte. UTR M2 - Hmax=10 m (pt. P+1).

- indltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depisi distanta dintre alinieri, pot fi adaugate

suplimentar unul sau doud niveluri, in functie de volumetria caracteristics strazii, cu conditia

retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 mertri continuat cu tangenta sa la 45

de grade;

in cazul in care inéitimea cl&dirii propuse dep#seste distanta dintre alinieri, noua constructie se va

retrage suplimentar astfel incat H max s nu depdseascd distanta dintre alinieri sau in cazul in care

nu este configurat frontul de vis-a-vis, clddirea nu va depési dublul distantei din axul strizii pand la
cladire, cu conditia s& nu fie Idsate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

Acoperirea va fi de tip sarpantd cu conditia s& nu fie vizibild de la nivelul str¥zii, sau in sistem terass,

dupd caz. Se interzice realizarea de mansarde false.

Utilitati/a exterior/amenaijari/dotdri:

clddirea va fi racordatd la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii

bazate pe cabluri din fire optice; se recomandd ca toate retelele s& fie introduse in subteran:

racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s& fie ficutd pe sub trotuare; toate

investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajerd si api

pluviald);

- scurgerea apelor pluviale si organizarea executérii lucrdrilor se vor realiza in incint¥;

- organizarea de santier se va realiza in incinta propriettii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit.
a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificérile si completérile ulterioare;

- sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care si asigure rezistenta si
stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzitor

cerintelor urbanistice actuale.

re si ii pl :
suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. ©
Generalitati - punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

Indicatori urbanistici:

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:

- POTuMax.=70%
-  CUTmax. =3,5 mp. ADC/mp.teren
* Posibilitatea de depdsire a CUT (conform art. 9 Generalititi - punctul 9.14.):

- proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul
public, beneficiazd de un spor al suprafetei desfdsurate admise egal cu o dats suprafata de
teren transferatd spre domeniul public atunci cdnd acest transfer este ficut pe bazi de act
notarial si férd despdgubiri din partea prim&riei. Actul notarial va contine acordul proprietarului
de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public f&r¥ a cere despigubiri, cu conditia
aprobarii unui spor de depdsire a suprafetei desfisurate admise egal cu o dat suprafata
transferatd in domeniul public;
majorare prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor necesare investitiei dacd acestea sunt
amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu
conditia ca acestea din urmé sa fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egala cu

suprafata destinatd parcajelor;

- CU.T. nou nu poate depdsi 4,0, in situatia depdsiri RH maxim, P.0.T. sau modificarea

retragerii fatd de aliniament se va elabora PUZ.

Conditionari:
- Inainte de receptia finald a lucrdrilor se va dezmembra terenul afectat de noua stradsi
v - - - ~ - H s e d -

l3raqi
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Nr. _HF/din 0. £2/72019
gratuitd catre autoritatea publicd, oricand la solicitarea autorititii intr-un interval de 49 de
ani de la notare.

- In cazul in care nu se utilizeazd majorarea de CUT, la cererea de emitere a autorizatiei de

construire, proprietarul va da o declaratie notariala ier dere care va contine

acordul acestuia de a transfera in domeniul public terenul afectat de noua stradid
nd la solicitarea autoritdtii pentru_demararea

propusi/lirgirea profilului stradal, orica

investitiei.

- Receptia imobilului__este conditionati de echiparea edilitar§ conform O.M.T. nr.
294 -08.2017 si_de realizarea drumului _de acces/alei carosabil respectarea

prevederilor 0.M.T. nr. 49/27.01.1998.
- iu mdsura in care avizele, acordurile si_studiile de specialitate obtinute in baza CU
r. 2 .09.2018 incadreazd in termenul de valabilitate sifn s i ni entru
care au fost solicitate, acestea se pot utiliza atst la elaborarea documentatiei de urbanism,
at si la documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei onstruire (dupa
cénd se preiau avizele de la CU anterior).

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de citre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru
obtinerea autorizatiei de construire si desfiintare.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executsrii lucririlor de construire / desfiintare, solicitantul
se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti,
Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Conslliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului sl accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunic§ sollcitantulul obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s¥ decid3, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor
Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoars dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente, In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere
a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consult&rii
publice, centraliz&rii optiunilor publiculul si al form_ulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei In acord cu rerultatele consultrii publice. In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta Ia
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
necesitdtii evaludirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale se va emite actul
administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii.

in situatia in care, dup# emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizati - intabulat), sau dupi caz extrasul de plan
cadastral actualizat Ia zi i extrasul de Carte Funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
| _ | Atribuire/cenfirmare numdr postal - PMB
) Documentatia tehnici - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificati tehnic (+ referate verificare) si insotitd de deviz lucriri.
| x| D.T.A.C. | x| D.T.0.E. |x | D.T.A.D.

d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l.  Avize 5i acordui privind utilititile urbane si infrastructura:
| x | alimentarecu apa U | x | alimentare cu energie electrici - | x | telefonizare -
| x| canalizare -~ | x | alimentare cu energie termici - | _ | Metroul SA/ STB

| x | gaze natursle {7 | x | salubritate (D.G.S. - P.5.3)

d.2. Avize si acordwi privind:
| _ | protectie civild (pt. SDC = 600 mp.)
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| _ | securitate la incendin
| _ | sandtatea populatiei
d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x | Declaratie notariali pe proprie riispundere a tuturor proprietarilor din care si rezulte ci imobilul nu face
obiectul unui litigiu aflat pe rolul unei instante judeciitoresti

| x| Acord creditor sau dovadé radiere ipotec
| x | Acordul notarial 2l tuturor proprietarilor vecini direct afectati, pentru lucriri la limita de proprietate, daci

lucriirile noi impun luarea unor misuri de interventie pentru protcjarea imobilelor existente (subzidiri, consolidiri,
etc), pentru afectarea gradului de insorire i dacil prin proiect se menfine aceasti obligativitate (dupi caz, se va

stabili la faza P.U.D.)
| _ | Alte acorduri

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz tehnic de consultan{di preliminari de circulatie $.P.U.-P.M.B.
| x | Aviz circulatii D.T.-P.M.B.
| x | Aviz Brigada de Politie Rutierd Bucuresti
| x | Acord Directia de Mediu - P.M.B.
| x | Acord Inspectoratul de Stat in Constructii Bucuresti-Ilfov (pentru desfiintare si in caz de alipire la calcanele
vecine)
| x | Aviz Muzeul Municipiului Bucuresti (pt. D.T.A.D.)
| _ | Aviz Ministerul Afac0,erilor Interne (pentru “zona de atentie” - Seveso)
| _ | Aviz culturi - Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuregti

d.5. Studii de specialitate: |x | Documentatie cadastrald | x | Studiu Geotehnic (verificat AT) | x | Studiu de fnsorire
| % | Caleul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficients ridicata
| x | Expertizéi tehnicd pentru lucririle propuse (pentru desfiintare si in caz de alipire la calcanele vecine)
| x | Autorizatie de desfiintare (pt. D.T.A.C.)
[ x | Fotografii corpuri existente — propuse spre a fi desfiintat (pt. D.T.A.D.)
| x | PUD aprobat in conditiile Legii inclusiv plangi reglementari §i plansi retele edilitare (color)
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent i prgpus

e) Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Mgrii|Nr.1, S.6,

Bucuresti)
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxd A.C./AD, taxi timbru OAR, taxa RUR.

!

f

ESFIIN‘]‘ARE
1

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUL
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRY

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

arh. ehert Mihaj Basca

A.Dumitresc ;
Achitat taxa de: 6,00 lei , conform chitantei fiscale nr. 5187308 din 16.04.2019

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pestd ladatade __ . . . ’
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50:/1991, republicata, cu modificarile §i completirile ulterioare, privind autorizarea executirii

lucrariior de constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade __.__.__ __ pandladatade__.__. _
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negeiti Marius Mihditi
ARHITECT SEF

Dup aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
Data prelunginii valabilitatii: __._ . __
Achitat taxa de: ........cccc.ccoooveeoee. fed, conform chitantei nr. o din__ .

Formular F.6 ~ Red. 2 ex A.D./C.0.24.042019 pagina 4 din 4
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.o B30 din {Z. 072018

iN sCOPUL : pentru promovare P.U.D, si pentru elaborarea documentatiei in vederea -
autorizérii lucrarilor de desfiintare/construire

Urmare & cererii edresate de . - CNP | ] cu domiciliul in Municipiul
Bucurestl, * . - ¢ inregistratd cu nr. 175621 din
30.08.2018.

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situate in Judetul / municipiul Bucuregti, sectorul 3,
STRADA CHICIUREI NR. 15 LOT 1 sau identificate prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000. 3

in temeiul reglementanlor documentatiel de wurbanism faza P.U.G. aprobata prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, a cdrei valabilitate a fost prelungitd conform H.C.G.M. B. nr.324/2010, H. C.G.M.B.
nr.2417/2011, H.C.G.M.B. nr. 23272012, H.C.G.M.B. nr.224/2015 si completaty cu H.C.G.M.B. nr. 341]2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, repubficats, cu modificarile si compietérlfe uiterioare,

privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructil, se .
CERTIFICA,

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilanul municipiulul Bucuresti, compus din teren in suprafat¥ de 216 mp.,

cu N.C. 203712 si constructia edificatd pe acesta - corp C1 anexd magazle, in suprafatd de 15,21 mp.,

este coproprietatea in indiviziune a sotilor si y, -conform C.V.C.
nr. 2323/20.12.2016 autentificat de notar public Ghita Rozalinda si & Extrasului de Carte Funciard

nr. 203712, emis de ANCPI in baza cererii nr. 63050/21.08.2018.

Imobilul are inscrieri privitoare la sarcini, drept de ipotecs legals in favoarea numitului Nits Ton. Imobilul
nu se afié in aria de protectie @ monumentelor istorice $i nii se afl§ In P.U.Z. - zone protejate construite.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren curti/constructil.
Destinatla: In conformitate cu Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat,

amplasamentul se afl§ in UTR M3 - subzona mixt3 cu cfédfrl avénd regim de construire continuu sau
discontinuu si in3itimi maxime de P+4 niveluri.

Imaobiiul este cuprins in zona fiscal ,,B* a Municipiujui Bucuresb
Propunere: Desfiintare construciie existent corp C1l- anexd magazie $| construnre imobil lor:.umta

unifamiliald P+1E, anexe si Tmprejmmre; 2

3. REGIMUL TEHNIC: :
Se permite realizarea lucrdrilor de desfiinfare a corpului C1 - anexa magazie, cu respectarea prevederilor

Legil nr. 50/1991, republicatd, cu modificirile 5i completiirile ulterioare, privind autorizarea executHrii -

lucr&rilor de constructii. Lucrdrile de construire privind edificarea unei clidiri locuintd unifamiliald P+1E,
edificare anexe §i realizarea lucrdrilor de imprejmuire se pot realiza in baza unei documentatii de
urbanism - PUD, aprobatd conform legislatiei in vigoare. Indicatorii urbanistici aprobati pentru UTR M3:
P.O.T. max. = 60%; CUT maxim = 2,5 mp. ADC/mp. teren; Rh max. = 1im. (P+2+M).

lasamentul va fi_definitiv. in P.U.D.. Tntocmirea D.T.A.C. se recomandd a se realiza

numai dugé _apngbarea documentatiei P.U.D. siin conformitate cii prevederile acesteia,

Parcarea/gararea $l organizarea de gantler se vor rezolva in incinta proprietdtii.

Portile de acces se ver deschide spre interiorul propriet3tii.
Imprejmuirile spre strad3 vor avea in#ltimea de max. 2.00 m. din care un sociu opac de 0.60 m. sl o parte

transparentd, dublatd cu gard viu. Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu ih&itimi de max

2.20 m..

Proiectul va fi intocmit de prolectant autorizat.
Sistemul constructiv §i materialele de constructie admise vor fi cele care si asigure rezistenta si stabllitatea

constructiel in timp. Scurgerea apelor pluviale se va face in incinta proprietstii si se va racorda la reteaua urbang de
canalizare. Se vor folosi finisaje de calitate superioar$ cu aspect corespurizétor cerintelor urbanistice actuale.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D. si pentru obfinerea
autorizatiei de desfiintare/construire,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONST RUCTIZ

Formular F.€ - Red. 2.ex. RCAN. 04.09.2018 paginz 1din2
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordril documentatiel pentru auterizarea executdril lucrdriior de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoHtsti
competente pentru protectla mediului: Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuresti, Str. Aleez Lacul Moril nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consillului 85/337/CEE (Directiva EJA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte pubhce §i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consllivlul 97/131/CE si prin Directiva Conslliulul §1 Parlamentulul European 2003/35/CE privind
participarea publiculul la elsborarea anumitor planuri gl programe in legéturd cu mediul 5i modificarea, cu privire |2 participarea publiculul i
accesul la justigle, 2 Directivei B5/337/CEE §i & Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de &
contacte autoritatea teritoriald de mediv pentru ca aceasta s& analizeze si sB decldd, dup caz, incadrarea/neincadrarea prolectuiui
investitiei publice/private In lista proiectelor supuse evaiudnil impactulul asupra mediuiul, in apticarea prevederilor Directivel Consiliuiul
85/237/CEE, procedurs de emitere @ acordulul de mediu se desfisoard dupd emiterez certificatulul de urbanism, anterior depuneril
documentatlei pentru autorizarea executdril lucrdrilor de constructii Iz autoritatea administrajtei publice competente. In vederea satisfaceril
cerintelor cu privire la procedura de emitere 2 acordulul de mediu, autoritatea competent® pentru protectia mediulul stabileste mecanismul
aslgurdril consultarii publice, centratizdrii optiuntior publiculul si al farmutérﬂ unul punct de vedere oficlal cu privire la realizarea investitiel in

acord cu rezultatele consultirl publice. In aceste condilfi:

Dupd primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent3
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiel si stabiliril necesitdtli evaludrii efectelor acestela asupra
mediuful. ¥n urma evaluddl initiale se va emite actul administrativ af autoritdfli competente pentru protectia mediulul.

fn situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediulul stablleste necesitatea evaludirii efectelor investiiei
asupra mediujul, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorit3tii administratiei publu:: competente cu privire la
men}mea-ea cererli pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructil,

n sltuatia In care, dupd emiterea Certificatuluf de urbanism orf pe parcursul deruliril procedudi de evaluare a efectelor
investitiel asupra inedliulul, solicitantul renuntd fa Intenfla de realizare a Investitiel, acesta are obilgatia de a notifica acest

fapt autorititil administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE!DESFIINTARE VA FI fNSGTITi DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism;

b)_Dovada titlului ssupra imobilului, teren si/sau_constructii {copie legalizati - intabulat), sau dupi caz extrasul de plan

cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, Tv cazul in care legea nu dispune aitfel;
©) Projectul de autorizare a execatiirii lucréirilor de construire, in 2 exemplare originale, luata in evidenfa O.A.R.. verificati

tehnic §i insofitd de evaluare lucréri.
|x | D.T.A.C. |x| D.T.O.E. |x| D.T.A.D.

d) Avize i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d. 1. Avize §i acorduri privind vtilitdtile urbane gi infrastructura:
{x | alimentare cu apd | x { alimentare cu energie electrice | _ | telefonizare
| x | canalizare | x | alimentare cu energie termica | _ | transport urban

| x | gaze naturale { x | salubritate

d.2. Avize si acorduri privind:
| _ | protectic civila | _ | sAnatatea populatiei | _ | securitatea la incendiu
d.3. Alte acorduri/declarafii :
| x | Declarafic wotarizli pe proprie rispundere a proprietarilor privind inexisten{s litigiilor aflate pe rolul instantelor judecitoresti
cu privire In acest imobil. | x | Acordul creditorului pentru lucriirile propuse sau dovada radierii ipofecii.
d.4. Avizele §i acordurile specifice ale administrafiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Certificat de rol D.LT.L. Sector 3 - original; | x | Aviz de trafic D.G.LS.P.. - P .M.B.; | x | Afribuire nr. poyta] - P.M.B;
| = | Autorizstie de Desfiintare (p1. DTAC) | x| Aviz Muzeul Muncipiului Bucuresti (pt. DTAD).
| x| Aviz Tehnicde Consultan{¥ Preliminar¥ de Circulatie- D.G.D.U. - P.M.B;
d.s. Smdu de specizlitate: | x| Documentatie cadastralfs | x | P.U.D. aprobat conform Jegii ; | x | Studiu geotehnic; \
{ x| Calenl *G™; : j x | Fotografii color constructii existente (la DTAD). 1

€} Actula;imini_strsﬁv al autoritifii competente pentru protectia mediului - A P.M.B. (Aleea Lacu! Morii Nr.¥, 5.6, Bucuresti)
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) ! taxa O.AR.. taxa RULR,, taxa A.DJAC. j

NISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/LC ES INTARE
RA DREPTUL DE A EXECUT A LUCRARI DE CONSTRUC

are valabilitate de 24 Ium de la data emiterii.

Exp sup Ramona Cérld .
Achitat 1axa de: 6 lei , conr fifel nr. 4974603 din 30.08.2018

Prezentul Certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd la data de .. -
in conformitate cu prevededle Legii ar. 5071991, republicata, cu modificarile g comp{etcmic ul.'moarc privind avtorizarea executarii lucrarilor de

construcfii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
dela 3388 Be ..o st PATE N ABEEE conensmsvmsin s

PRIMAR,
Rohert Sarin Negoifd

SECRETAR,
Marius Mib3igx

ARHITECT SEF

Dupé aceastd dat, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibily. solicitantul unndnd s obtina, in conditiile legii, un alt Certificat de urbanism.

Data prelungirii valabilith{ii, ... ...
Achitet 1AX8 Q€ siscsensicomw iveiannn TONR FOL, CONTOrM -cRIAALEI N, .onie ooy soives DI ismrpvoincotvrssnarsrssrnses

Formular F.6 - Red 2 ex RC/LN 04 0% 2018 pagina 2 din 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Urbanism s$i Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

NI, 'i'ﬁi}é;EZ"'F?ﬁé??éwé?sﬁ?éﬁﬁ.?ﬁ.Zé?j'ié'"" P
Nr. iesire PMB: 1688415/2013/1150N.. @& .01.2019

Aviz tehnic de consultan reliminara de circulatie nr. 1150N/ @£.01.2019
Categoria A1 - “lot/parceld”, tip 4 - analizi prospectiva de trafic

Solicitant: Dnul! prin ______
Bucuresti, sector 3, ) T
Se solicita ridicarea Avizului de la Registratura PMB

Spre stiintd: Priméria Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Str. Chiciurei nr. 15 (NC 203712)

I

1. Situatia existents

Terenul cu adresa postala in Bucuresti, Sector 3, Str. Chiciurei nr. 15 (NC 203712) care
face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultantd preliminara de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile topo-cadastraie anexate cererii adresate DGUAT - SPU este
adiacent la Str. Chiciurei. Artera de circulatie la care raportsm analiza de trafic solicitats
prezintd urmétoarele caracteristici, conform planului topo-cadastral scara 1:500, vizat de

OCPI $i anexat documentatiei:

¢ Strada Chiciurei est Q-arterd-dg circulatie care are, in zona terenului analizat, un profil
transversal de ccﬁ »00m I&gime Jntre limitele de proprietate.

2. Paliere de reglementare a dezvoltirii urbane in teritoriul de referintd conform
documentatiilor existente/a robate

e Planul Urbanistic General (PUG) al Municiplului Bucuresti, aprobat prin Hot3rarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti HCGMB nr. 269/2000 si prelungit prin
HCGMB nr. 877/12.12.2018; :

e Planul Urbanistic Zonal “PUZ Sector 3, Bucuresgti”, aflat in etapa de avizare a
proiectului, conform informé;iilor de pe site PMB (www.pmb.ro) la rubrica

Urbanism; .
® “Norme privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile

constructii si amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucurestl si
e unei corecte function&ri a arterelor de circulatie pe teritpri

Municipiului Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
hitp/Awww.pmb.ro



3. Prevederi generale gi detalii de reglementare

e Prin reglementirile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urband, precum si corelarea/corectarea
profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidiz&rii traficului urban si a unei
corecte deserviri a orasului, in acord cu structura spatial — compozitional a diferitelor zone si

a intregului sistem urban.

e Pentru teritoriul de referintd in care este situat terenul in cauzd nu exists aprobate
reglementari de dezvoltare urband altele decét cele de ordin general prevazute prin PUG; in
aceastd documentatie nu sunt detaliate profilele arterelor de circulatie din aceasts zona.

e in “PUZ Coordonator Sector 3” reglementdrile_de circulatie prevadd pentru arterele de
categoria a lil-a, un prospect dé..12,00m I&fime, compus din carosabil de 7,00m si
trotuare de cate 1,50m despériite de carosabil prin zone verzi de cate 1,00m latime
(conform profil S-S din plansa de reglementdri).

e HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. |, art. 1 c&: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea I&timii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaua
stradald a oragului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor
si amenajérilor pe teritoriul Municipiului Bucurest”.

4. Concluzii gi recomandari

e Certificatul de Urbanism nr. 2030 din 17.09.2018, eliberat de Primiria Sectorului 3
a fost emis in scopul promovdrii PUD si obtinerii Autorizatiei de
desfiintare/construire. Documentatiile care se vor intocmi vor fi analizate/avizate in
Comisia Tehnicé de Circulatie a PMB.

o Informatii exacte gi detaliate se pot obfine numai dups aprobarea in C.G.M.B. a
“PUZ Sector 3, Bucuresti”.

e Datele confinute Tn prezentul Aviz tehnic de consultants preliminard a DGUAT-SPU, au
un caracter informativ, fiind necesare coreldrii la scara teritoriului municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publicd, conform HCGMB nr. 136
din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminard de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul
Aviz tehnic de consultanid preliminard, nu inlocuieste avizul Comisiel Tehnice de
Circulatie a Primariei Municipiului Bucuregti.

e Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale
Priméariei Municipiului Bucuresti gi ale Primériei Sectorului 3.

¢ Avizul tehnic de consultantd preliminard de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 214147 din 10.12.2018, in valoare de 41,00 lei.

intocmit in 3 (trei) exemplare: Arh. Andreea ASANACHE &4‘\’

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
http:/fvww_pmb.ro
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Tun 1936

Catre:

S.C. URBAN AMBITION S.R.L
Sos. Miercani nr. 24, Sector 1, Bucuresti

In sedinta extraordinari restransd a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
19.06.2019 s-a dat acordul de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. — STRADA
CHICIUREI NR. 15, LOT 1, SECTOR 3, BUCURESTI”, conform Certificatului de
Urbanism nr. 771 din 10.05.2019, eliberat de Priméria Sectorului 3 si a planului
anexat, cu conditia asigurdirii parcdrii in incintd, In conformitate cu prevederile
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmétoarea faza de proiectare (D.T.A.C.),
dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii Consiliului Local Sector 3.

VICEPRESEDINTE COMISIE

Red@exmmlme - 2-1.05;2619 . |

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poglal 050013; séctor 5, Bucurest, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:tfvww.pmb.ro
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Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatorele proiecte de hotara entru a fi inaintat spre aprobare

Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = D+P+1 E, pe un teren situat in Strada
Chiciurei nr. 15, lot 1 (provizoriu nr. 15), Sector 3”;

- "Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = Spartiai+P+1E si anexa (P) pe un teren
situat in Strada Cazangiilor nr. 51, Sector 3”.

Va multumim pentru colaborare.

ARHITECT SEF,
arh. Stefa

Datele dumneavoastrit personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putei exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnati si datata transmisé pe adresa Primériei Sector 3. 1



