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In conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, se aduc la cunostintd publicd urmitoarele proiecte de acte

normative:

1) Proiect de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu functiune
mixtd — servicii, comert, birouri cu RHpropus = 2S+P+2E-3,4Eretras, pe un teren situat in
Strada Vulturilor nr. 96, Sector 3.

2) Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului  Urbanistic de Detaliu ,, Conversie
Sfunctionald ansamblu existent cu imobile P+2E si P+3E si functiunea de birouri, spatii
industriale si de depozitare prin realizarea lucrdrilor de desfiintare constructii
existente/consolidare, reconfigurare volumetricd, amenajdri interioare §i exterioare,
extindere §i supraetajare, rezultand un imobil multifunctional-locuinte, birouri, servicii si
comerf, cu RHpropus = S+P+2E+3-4-5Eretrase, pe un teren situate in Strada lon
Minulescu nr. 60, lot 1 (provizoriu nr. 60A4), Sector 3.

3) Proiect de hotéarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu |, /mobil cu functiunea
de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-3Eretras pe un teren situat in Soseaua Gdrii
Catelu nr. 132, Sector 37

Proiectele de acte normative pot fi  consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul local/proiecte dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe baza de cerere depusi la Biroul
Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr.52/2003, republicati, pana la data
de 12.01.2022 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite pe
email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191,
Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrdre privind
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aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr....

Responsabil, Lg.nr.52/2003,

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-3E,cnras pe un teren
situat in Soseaua Garii Cdtelu nr. 132, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali

Avand in vedere: ,
Referatul de aprobare nr. . 4’22 /CP/ 4 3.0/ 2022 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 60/17.12.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea

Teritoriului - Arhitect Sef;
- Adresa nr. 236404/17.12.2021 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului -
Arhitect Sef;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luand in considerare:
- Avizul Directiel Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef nr. D/GC/12-
2021/17.12. 2021
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 58/17.12.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 59/17.12.2021;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si competarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ., /mobil cu
functiunea de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-3Eeiras pe un teren situat in Soseaua Gdrii
Catelu nr. 132, Sector 3", proprietate privatd persoane fizice, cu suprafata totald de 478,00 mp
conform actelor de proprietate, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Directiei
Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef si Planul de reglementari urbanistice,
care fac parte integranta din prezenta hotérare.



Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultérii publicului nr. 58/17.12.2021, conform
Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotarire.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotérare va fi comunicata beneficiarului de cétre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR
PRIMAR

AVIZEAZA
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN

0. 0of 2022
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Ay ANEXH pr |

(‘a urmare a cereru adresate de numitii \, ambii cu domiciliul in domiciliat in Mun. Bucuresti,
, Sector 3, telefon/fax ........, e-mail . ., inregistratd cu nr. '94099/20.05.2021 si completatd cu nr. 207500/02.11.2021.
n ccnrormltate cu prevederile Legii nr. 350/2001 pnvmd amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si-completdrile uiterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. D/IGC/12-2021/17.12.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil cu functiunea de locuinte colective

cU RHpropus = S+P+2E-3Eretras,

generat de imobilul® Soseaua Garii Catelu nr. 132, Sector 3, Bucuresti.

Initiatori:

Proiectant: RISTEA DRAGOS$ IONUT B.LA.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Dragos lonut A. RISTEA, RUR - E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord-Est Soseaua Garii Catelu, la Sud
Soseaua Industriilor si este format din teren curti-constructii in suprafata totald de 478,00mp. conform actelor
de proprietate si constructiile edificate pe acesta (corpuri C1 si C2), propuse spre desfiintare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. L1a — subzona locuintelor
individuale si colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe parcelari
traditionale/spontane si este afectat de lucrari de infrastructura rutiera;

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice;

- Hmaxima = 11,00m. (pentru P+2E); se admite un nivel retras inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de
maxim 60% din aria construita sau etaj retras in cazul acoperirilor de tip terasa;

- POTmaxim = 45 %;

- CUTmaxim = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E); in cazul mansardelor sau nivelurilor retrase, se admite o
depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din aria construita;

- retragerea miniméa fata de aliniament = cl&dirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei
predominante existente pe strada pe care se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament, acest
lucru este posibil cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare buna sau cu
valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indltimea cladirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele laterale ale
parcelel poate raméne de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelel si proiectia fatadei pe
teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri, etc.) fard a lua in considerare streasina; Cladirile se vor amplasa
pe limita de proprietate atunci cand se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare buna sau
se cupleazéd cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturatad si sunt indeplinite urmatoarele conditii:
a) parcela aldturata este libera de constructii; b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane
vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii masurata la corniga. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare
poate ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si pro:ecgra fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) férad a lua in considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizata, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afla in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabilitd prin P.U.Z.-S.3.,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1217/27.10.2020, emis de Primdria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, indltime maxima admis&, distante minime fata de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise

in conditiile legii.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previazute

|

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisi pe adresa Primariei Sector 3.
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Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacad conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s&
solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc
reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa
caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Nota: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntatad de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rdmaséa definitivd conform
portalului instantelor de judecata, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia
a IX-a Contencios Admnistrativ gi Fiscal, pronuntatd in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata

pe site-ul — www.portal.just.ro).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta (Nord-Vest) — retras 3,00m. fata de limita de proprietate;

stanga (Sud-Est) — pe limita de proprietate;

- retrageri minime fata de limita posterioara (Sud-Vest) = retras 5,00m. fata de limita de proprietate;

- POTmaxim propus = 45%;

- CUTmaxim propus = 1,57mpADClmpteren,

- Hmaxima propusa= 11,00m. / 13,50m. pentru S+P+2E / S+P+2E—3Erelras;

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu
exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau in plansa
de reglementari urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform Avizului de circulatii nr. 4328/05.04.2021-1940105/30.03.2021 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatelor de urbanism;
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditii®): imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismuf, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 1217/27.10.2020 emis de Primaria Sector 3.

Arhjtgtet Sef,
arh. Stefa 'a Dumitras

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu ntocmit: arigy Adri hieru
\
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ARA 1:500 aferent imobilului situat in Sos. Garii Catelu, Nr. 132, Sector 3, Bucuresti

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+3Er

Sos Garii Catelu nr 132, sector 3, Bucuresti -L1a-
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 58/17.12.2021

Raportul informarii si consultérii publicului privind documentatia
“Imobil cu functiunea de Iocumte colective cu RHpropus = S+P+2E-3Eretras pe un teren
situat in $oseaua Garii Catelu nr. 132, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei:
Urbanist: Arh. Dragos lonut A. RISTEA
Proiect nr.: 16/2020

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intainirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbat& propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- planga de reglementari s-a afisat:
e la sediul Primariei Sectorului 3 incepand cu data: 01.07.2021;
e pe site-ul Priméariei Sectorului 3 incepénd cu data: 01.07.2021;
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
fncepénd cu data: 25.03.2021.
- anunt in ziare locale:
e Click, pag. 18, din data de 27.04.2021;
o Anuntul telefonic, pag. 52, din data de 12.05.2021.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare/acord \ -~ vecini stdnga si spate (Sud-

Est si Sud-Vest), Soseaua Gérii Cételu nr. ’UZ 1328 Sector 3, Bucurest, nr. cad. 236389;
- notificare S.C. FADO TRADING S.R.L. — vecin stédnga si spate (Sud- Est §i Sud-Vest), Soseaua Garii Catelu

nr. 132-132B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 236389;
- notificare Primaria Municipiului Bucuresn si Consiliul Local al Sectorului 3, prin GRADINITA NR. 148 — vecin

dreapta (Nord-Vest), Soseaua Garii Catelu nr. 130, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 223313.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- acord — vecini stdnga si spate (Sud-Est

i Sud-Vest), Soseaua Garii Catelu nr. 132-132B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 236389;
- S.C. FADO TRADING S.R.L. — vecin stdnga si spate (Sud- Est §i Sud-Vest), Soseaua Garii Catelu

nr. 132-132B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 236389
- GRADINITA NR. 148 — vecin dreapta (Nord-Vest), Soseaua Gérii Cételu nr. 130, Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 22331 3

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.
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in perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 4328/05.04.2021-1940105/30.03.2021 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurérii
parcarii in incintd, In conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi inscrise in
aviz;
- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 din Legea nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/CL/16.05.2016 si adresei
nr. 17945/08.10.2021 emise de A.N.P.M.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultrii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie Tn urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata c&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem.
Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentului raport.

Arhitgtt Sef,
arh. Stefap in Dumitra

ntocmit’ drign hieru
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
» Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-3E etrqs pe un teren
situat in Soseaua Gdrii Catelu nr. 132, Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 60/17.12.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef,
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef nr. D/GC/12-
2020/17.12.2021;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 58/17.12.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 59/17.12.2021;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Imobil cu functiunea
de locuinte colective cu RHpropus = $+P+2E-3E etras pe un teren situat in Soseaua Gdrii Cdtelu nr.
132, Sector 3”, proprietate privata persoane fizice.
si considerand ca reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus =
S+P+2E-3Eretras pe un teren situat in Soseaua Garii Catelu nr. 132, Sector 3”.

PRIMAR
ROBERT-SORIN NEGOITA
J /

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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2 Nr. 60/17.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-3Eretras pe un teren
situat in $oseaua Garii Catelu nr. 132, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicats, cu modificrile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinédnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
s$i completarile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Nota: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotirat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rsmasa definitivd conform portalului
instantelor de judecata, prin respingerea recursului de cétre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios
Admnistrativ si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata pe site-ul — www.portal just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-
3Ereras pe un teren situat in Soseaua Garii Catelu nr. 132, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 1217 din
27.10.2020, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/GC/12-2021/17.12.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd3 mai sus sunt POTmaxim popus = 45%,
CUT maxim propus = T,57mp.ADC/mp.teren, Hmaxima propusa = 11,00m. / 13,50m. pentru S+P+2E / S+P+2E-3E efras.

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri
si aliniamente: fatd (Nord-Est) - retras min. 3,00m./2,00m. fat& de aliniamentul existent/propus al Soselei G&rii Catelu;
dreapta (Nord-Vest) — retras min. 3,00m. fata de limita de proprietate; stanga (Sud-Est) — pe limita de proprietate.;
spate (Sud-Vest) - retras min. 5,00m. fatd de limita de proprietate, conform planului de reglementri urbanistice
(plansa nr. U06) pentru imobilul cu functiunea de locuinte colective, avand RHpropus = S+P+2E-3Eretras.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2008.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local
al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), . f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobérii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

va Inaintdm aléturat proiectul de hotaréare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil cu functiunea
de locuinte colective cu RHpopus = S+P+2E-3E etras pe un teren situat in Soseaua Garii Catelu nr. 132, Sector 3",

intocmit: arh{{Adrign

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semmala si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Nr. 59/17.12.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-3E etras
pe un teren situat in $oseaua Garii Catelu nr. 132, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retragen si aliniamente: fatd (Nord-Est) — retras min. 3,00m./2,00m. fatd de
aliniamentul eXIstentlpropus al Soselei Garii Catelu; dreapta (Nord-Vest) — retras min. 3, 00m. fata
de limita de proprietate; stdnga (Sud- Est) - pe limita de proprietate; spate (Sud-Vest) - retras min.
5,00m. fata de limita de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. U06)
pentru imobilul cu functiunea de locuinte colective, avand RHpropus = S+P+2E-3E etras.

Indicatori urbamstICI propusi pentru adresa descrlsa mai sus sunt: POTmaxm propus = 45%,
CUTmaxim propus = 1,57mp.ADC/mp.teren, Hmaxima propusa = 11,00m. / 13,50m. pentru S+P+2E /
S+P+2E-3Eetras.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. L1a — subzona locuintelor individuale
si colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe parcelari
traditionale/spontane si este afectat de lucrdri de infrastructurd rutierd, cu POTmaxm = 45%,
CUTmaxm = 1,3mp.ADC/mp.teren. (pentru P+2E) — in cazul mansardelor sau nivelurilor retrase, se
admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din aria construita Si
Hmaxima = 11 m (pentru P+2E) — se admite un nivel retras inscris in volumul acoperisului, in suprafata
de maxim 60% din aria construita sau etaj retras in cazul acoperirilor de tip terasa.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publfculw nr. 58/17 12.2021, privind documentatia P.U.D. - “Imobil cu
functiunea de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-3E etas pe un teren situat n Soseaua Garii
Catelu nr. 132, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
Si reglementarlle specifice in vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a pubhculu; siaH.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D,, iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consmulw Local insusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

ect Sef,

arh. St alin Dumitrg@scu

intocmit: arhYAdriah Rachieru
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Datele dummeavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria SgCtorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 20[64{'111
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite undf terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata i datata transmisa pe adresa Primarici Sector 3. 1
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S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. {2{%din 2F |0.2020
in scopUL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiel Tn vederea
autorizaril lucrdrilor de desfiintare, construire si organizare de executie
Ca wurmare a cererii adresate de cu domicilisl in

Municipiul Bucuregti, Sectorul 2, :
- cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Strada Dérdbani, nr. 1, inregistrat3
cu nr. 507117 din 21.09.2020.
Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in Judetul/Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
SOSEAUA GARII CATELU, NR. 132 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
fn temeiul reglementsrilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti
aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - H.C.G.M.B.

nr. 49/31.01.2019.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu medificirile si completdrile ulterioare,
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,

- CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: :
Imobiiul situat in intravilan, compus din teren in suprafatd de 478,00 mp din acte, avdnd numir cadastral
235729 si  onnctructile  adifrate ne  acesta, este coproprietatea in indiviziune a numitilor

» conform Actului de Alipire nr. 552/27.05.2020,
autentificat de N.P. Dobre Dana si extrasului de Carte Fundard pentru Informare nr.. 235729, emis
de A.N.C.P.I in baza cererii nr. 71812/17.09.2020. : ; .

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcinl, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats,
nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protefate si nu se afi¥ in zona de protectie a unor.monumente Istorice
izolate, stablitd prin P.U.Z. 5.3. =

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: curli constructii ~ corp C1 locuint3 cu RH=P si corp C2 locuintd cu RH=P
Destinafia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afi in UTR L1a - subzona locuintelor
individuale si colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe parceldri
traditionale/spontane si este posibil afectat de lucrdri de infrastructurs rutiers.
Terenul este cuprins in zona fiscald ,B” a Municipiului Bucuresti.
Propunere: desfiintare constructii existente corpuri C1 gl C2 si construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA
DE LOCUINTE COLECTIVE cu RHsoucrar=S+P+2E-3Ekemas, constructil anexe, refele interioare,
accesuri/alel auto i pietonale, racord la drumul public, parcin, spatil verzi, refacere imprejmuire
sl organizare de execulie.
K 3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizafiile de desflintare si construlre se vor emite in conformitste cu prevederile Legii nr. 5071991
republicat, cu modificirile §i completirile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucr3nilor
de construclii, a Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.-S.3 aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.
S : 3 - - : ” o = [

LR ZODR ge restrictie L

SR adens

Fen e 8

% il 5 L 2 o

Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucririlor de desfiintare a constructilor existente corpuri
C1 si C2, refacerea imprejmuirii terenulul si organizare de éxecutie.

Pentru realizarea jucrdrilor de construire a unui IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE
cu RHsouarar=5+P+2E-3Eremas, constructii anexe, retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la
drumul public, parcdri si spalii verzl, este necesari intoomirea unel documentalii de urbanism P.U.D.,
in conformitate cu prevederile prezentulul Regulament Local de Urbanism P.U.Z.-5.3, aprobatid conform
legistatiel i normelor specifice in vigoare. :

Potrivit Legii 350/2001 privind amenajarea tertoriului si urbanism cu modificarile si complet#rile ylteripare -
art. 32 alin “in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatulul de urbanism 2 solicitd o modifi
= & = ONGIGHE SPaCcifice ale
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Nr. {2 {%din 2 %. 0. 2020\

n_conformitate srevederile prezentului Regulament. intocmirea D.T.A.C.
numai dupd aprobarea documentatiei P.U.D. i in conformitate cu prevederile

gy
se recomandd a se real
acesteia.

iza
parcela are deschidere sl acces direct la Hoseaua Garii Citelu (la Nord), care are un profil existent
de aprox, 27,00 m, urménd ca pe termen scurt acesta s fie majorat la un prospect de 31,00 m, conform
avizulul de circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z. - 5.3);

asigurarea parcarilor, circulafillor $i acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului
P.U.Z. - S.3 - art. © Generalitili - punctul 9.7. s 9.8. §i alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si completérile ulterioare,
precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare §i respectiv,
prevederile O.M.5. nr. 119/2014;

parcarea/gararea se vor realiza strict in incinta proprietati;

se vor asigura spatii destinate depozitdrii bicicletelor, cu o capaditate de stocare suficentd, in funcie de
caracteru! funciiunii sl frecventa pubiiculul (suprafata care revine fiecirel biciclete, indlusiv suprafata de
miscare este de 60 x 250 cm); '

propus, se vor stabili si definitiva ia faza P.U.D., cu respectarea prevederile R.L.U. aferent P.U.Z. - S.3
sia

BENERINE T S Gl AR-IHL

Fornular .6 Red 2 ex. T.T. 01.10.2020

altor prevederi legale incidente in vigoare. :
in pianul fatadel nu va dep3si distanta dintre alinieri, pot fi adfugate suplimentar unul sau doud niveluri
retrase sau integrale, in funciie de volumetria caracteristici a strizii (conform R.L.U. aferent P.U.Z. - S.3);
in cazul in care Indltimea clidirii propuse dep3seste distanta dintre alinierl, noua construcjie se va retrage
suplimentar astfel incat Hwax, s3 nu depdseascd distania dintre alinleri sau In cazul in care nu este(
configurat frontul de vis-a-vis, dddirea nu va depiisi dublul distantei din axul strazil pénd la dadire, cu
conditia s§ nu fie l¥sate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile Inclustv in cazul
parcelelor cu acces la drumuri/servituli private;

invelitoarea va fi realizats in sistem terasa.
: - - il g Il

toate clidirile vor fi racordate 1a retelele tehnico-ediiitare publice si la sistemele moderne de telecomunicalii
bazate pe cablurl din fire optice; se recomanda ca toate retelele s# fie introduse in subteran; racordarea
burianelor la canalizarea pluviali este obligatoriu s3 fie ficutd pe sub trotuare; toate investitiile nol vor
avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatl menajerd st apd pluviald);
scurgerea apelor pluviale i organizarea executaril lucririlor se vor realiza In incintd;
DIGTIOITNE L=k NAMOPaLe semiincropate destinglte pDEfirl gepozitarea reCipiEnieio) e COECialtc
selectiv a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00 m de ferestrele locuintelor,
vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unel pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de
spalare §i sifon de scurgere racordat fa canalizare, vor fi dimensionate pe baza Indicelul maxim de
producere a gunoiulul §i 2 ritmului de evacuare a acestula si vor fi intrefinute in permanenta in stare de
curitenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bitut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
SPaOUE ere G E=1¥z LRijE £ AL 1) LA - £ A NUSLE L8 y{ 3] i< 24

spatll amenajate pentru jocul copiilor, iundndu-se In calcul pentru dimensionarea acestora cdte 1,30 mp
teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.5/
119/2014 si 0.M.S. 994/2018; '
se va asigura accesul persoanelor cu dizabllit3{i prin rampe de acces, la parterul tuturor dadirilor avénd
functiunea de locuinte colective, iar pentru didirile cu funciiuni de interes public, accesul Ia etajele
superioare va respecta preverile legale Incidente in vigoare;

se recomand’ ca terasele vizibile de la indlfimile inconjurdtoare sd fie fnverzite pe min. 70%
din suprafatd; _

organizarea de santier se va realiza in incinta proprietdfil, In conformitate cu prevederile art. 28
lit. a) - g) din H.C.G.M.B. 120/2010 cu muodificsrile si completarile ulterioare;

sistemul constructiv si materialele de construciie admise vor fi cele care s¥ asigure rezistenta si stabilitatea

constructiel in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superipard cu aspect corespunzitor cerintelor
urbanistice actuale.

suprafata minim3d de spafil verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentulul P.U.Z. - S.3
- art. 9 Generalit3ti - punctul 9.12. si conform legislafiel specifice in vigoare.

gardurile spre strad3/drum de acces vor fi transparente cu inSitimea de max. 2,00 m din care un soclu

opac de 0,60 m gl o parte transparentd din fier forjat sau plasi metalicl, dublate de gard viu gi amplasate

pe viitoarea limit de proprietate. Spre trotuare si circulati atonale, n it oblinatoril garduri, dar se

poate propune marcarea apartenentel spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietdtil. Pe parcele afectate de strizi noi propuse sau

supraldrgiri, gardurile - e yvor realiza sirict de ia limita exty . fi
- e DIODHIC AR

pre interiorul pre | C ymitate ederilor avizului tehnic de circuia
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indttimi de max. 2,50

=
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x
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Nr. {2(Z din 2% 0. 2020

Conform Regulamentului P,U.Z. ~ S.3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR Lia sunt:
-  POTwuax = 45%
- CUTwax. (pt. P+2) = 1,3 mp ADC/mp teren

L i RE T I CETRENE  Sal I

LEE - i e o ) : crciaiiio s

- proprietarii parcelelor, din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul
public, beneficiazé de un spor al suprafetei desfisurate admise egal cu o datd suprafata de teren
transferatd spre domeniul public atunci cnd acest transfer este ficut pe bazé de act notarial si fard
despdgubiri din partea primiriei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera
terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fir3 a cere despdgubiri, cu conditia aprobérii unui spor
de depésire a suprafetei desfisurate admise egal cu o datX suprafata transferatd in domeniul public;

- majorare prin cumulare in cazul amenajdrii parcajelor necesare investitiel dacd acestea sunt
amplasate la parterul clédirilor sau in constructii speciale avénd destinafia de parcaje, cu conditia ca
acestea din urmad s3 fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata
destinatd parcajelor;

- . i in situatia depisirii RH maxim, P.0.T. sau modificarea retragerii
fata de aliniament se va elabora P.U.Z.

ISeCive GICDEILU O 8 18 S a8 18
Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de citre specialist verificatori de proiecte atestati
conform Legli 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D. si pentru
obtinerea autorizatiei de desfiinfare, construire si organizare executie.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborSril documentatiel pentru autorizarea executdri lucririlor de construire/desfiintare, solicitantul se va adresa autorititii competente
pentru protectia medivivl: Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuregtl, Str. Aleea Lacul Moril nr. 1, sector 6, Bucuresti.

fn aplicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice 5i private asupra mediulul,
modificatd prin Directiva Consiliulul 97/11/CE si prin Directiva Consifiului §l Parlamentulyi European 2003/35/CE privind participarea publiculul la
elaborare2 anumitor planuri si programe in leg3turd cu mediu! st modificarea, cu privire la participarea publicului si accesui la justitie, a Directivei
85/337/CEE §i a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacts autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta si analizeze i s decid3, dup¥ caz, incadrarea/neincadrarea prolectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalusirii
impactului asupra mediului. in aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupd
erniterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executsrii lucririlor de constructil la autoritatea administratiei
publice competente. In vederea satisfaceril cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritstea competentd pentru protectia
mediulul stabileste mecanismul asigurdril consultiril publice, centraliziirii optiunilor publicului 51 al formulril unul punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultinii publice. In aceste conditii:

ommmmmmuummmmnmmanumuhmmwpmw

proteciia medinlui in vederea evalulidi mhammﬁmmmmumwmmmmhm
evaludril hRﬁnhuweuuhacmhduﬂmmMﬂimmmprMuM.

hmmmmmmmpmﬂmmpmuamwuluimmstenmaﬂntuevmmmmwpeImpm
madiuiul,solldhnmlmmﬂlﬂeanoﬂﬂaamﬂhptautmiﬁﬂaduﬂnhﬂaﬁdpubﬂummﬁmhmmhhhmmm
pentru autorizarea executdirll lucrérilor de constructil.

inmmmmemmmuummmummlmmmnurnueemuauaefmlnr
asupra mediulul, solicitantul renunts Ia Intenfia de realizare a investifiel, acesta are obligatla de a notifica acest fapt autoritagh
adsinistratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titiulul asupra imobilulul, teren gi/sau construcgil (copic legalizats - Intabulat), sau dup¥ caz extrasul de plan cadastral actualizat la
7i §l extrasul de Carte Funciarii de informare actualizat la zi, in caznl in care legen nu dispune alifel;
| x| Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
c) Documentafia tehaiei - D.T. , dupif caz (2 ex. originalke), verificati tebnic § Insofith de deviz lveriini,
| x| D.T.AC. | x| D.T.O.E. 1x] D.T.A:

Formular F.6 - Red. 2 ex. T.T. 01.10.2020




Nr. 12 F-din 2% (O. 2020,
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d} Avize ¢ acorduri selicitate prin certificatul de arbezism
d.l. Avize i acorduri privind utilithfile urbane §i infrastructurs:

“J | x| slimentare cn aph V | x| atimentare cu energle electrick | _ | welefonizare
/| x| camalieare J | £ | alimentare cu energle termick 1_ | Metroul SA/ STB
J| x| gaze eatarale | z | satubritate (D.GS, - P.8.3) 1] CMLP.EB. (iluminat public)
d2. Avize 5i scorduri privind:
{2¢] protectic civila (pt. SDC 2 600 mp.)
| = | securitate In incendls (peatre parcaje cu peste 10 autoturisme amenjaie in clidire)
| 3| sbnkitates populatici
d.3. Alie pcordusiideclaraii :
| x | Declarsfie notarishi pe proprie rispundere 2 faturer proprietorilor die care s rezulie dacl imobilsl fce/nu face eblectul unal

Etigh afist pe relul unel instanfe —~in original
| ¥ | Acordul notarial al tuteror vecinlor direct afectafi, In cazul sfectirii gradulni de Insorire sau peatru alte prejedici create
acestors, conforns prevederilor legale incidente in vigoare (OMS / Norme metodologice 15671591 / Ced Civl ete.) — in origins]
| x| Alte acorduri se ver siabili ia faza PUD.
d4. Avizele si scordurile specifice ale administratiel publice centrale §i/san sle serviciilor descentralizate ale acestora:
4 | x| Aviz tehuic de consultanii preliminari de circulagic S.P.U. - P.M.B.
o |x] Aviz circulatii D.T-PMB.
| x| Aviz Brigads de Polific Rutierdl Bucaregti
| x | Acerd Direcfia de Medin - P.ME,
| = | Aviz Muzeal Musicipiuinl Bucaregti (pt. D.T.A.D.)
d5. Smudii de specialitate: |31Dmut|&: Vix lStadiqulahnk(miﬂut}\!) ] x | Stdin de nsorire {verificaf)
lij‘M“G"’-i- Ste priving pesthilita ifee] H . {9 Y& g ientll ridicatl
| _ | Studiu de trafic - mwhm{pcumnr mm:»ioom)
|:ISmﬁbmﬁcSﬁﬂw7@ru!nlpephnuﬁumo.c.l‘.L(lnﬂnﬂvme)-eﬂmmﬁpmpum(hmgitilg.topograf

¢ proicciunt)
| x| P.UD. aprebat s condifiile Legil, inclusiv plangit reglementiivi §i plangh rejele edilitare {color)
| x| Hustrare de temi (pt. faza PUD)
| 2| Autorizagie de desfiingare (pt. DT.AC)
| 3 | Fotografil corpuri existente — propase spre a i desfilngate (pL. D.T.AD.)
¢) Actul edministrativ 2] autoritiifii competente peatru protectis medivlui ~ AJP.M.B, (Aleca Lacul Mogii Nr.1, 5.6, Bucuregti)
ommmdﬁmmmmopn) taxdl AD,, tax¥ A.C,, taxi ﬁuMO.A.R.d-M - hmhcvnduﬁilpmmcnﬂm
de arhitecturs §i taxdl RUR.,
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CO ﬁEI DESFIINTARE
s: NU conseml DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CO

ism arc valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putfnd fi prelingi
aplicare a Legii 50/1991, la cererea titularvlvi, formulatd cyifcel

intocmit: urb. T. T

S

Achitat taxa de: 8,08 kel conform C.F. nr. 5444498 (3) din 21.09.2020

Prezentul certificat de urbanism afostmmxssohcmnm!mdmlpnmpﬁaladam de __._
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republ‘mam cu modificirile gi conpl‘etmie uhenoane privind auammlea
executdrii lucriirilor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade _ . . ~ opéndladatade . . _ .
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoifil Mperius Mib#ith
ARHITECT SEF
ark. Robert Bagea

IeEie e R B

Dupi aceastd daté, o nouli prelungire a valabilitilii nu este posibild, solicitantul urménd s oblind, in condifiile legii, un alt ceriificat
de urbanism.,

Data prelungirii valabiliagii: ..

Achitat taxa de: ...........cecorersnimsiess lei, canform chitantei nr. ......cocooneee din__.__.__
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI-

Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 4328/.04..89~%z¢ 1940105

Mar. 3049

Citre:

S.C. DITO CA COMIMPEX SR.L.
Str. Complexului nr. 3, bl. 61, ap. 79, sector 3, Bucuresti.

in sedinta extraordinard restransi a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
30.03.2021 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D. — Sos. Garii Catelu nr. 132, sectorul 3, Bucuresti”,
conform Certificatului de Urbanism nr. 1217 din 27.10.2020 eliberat de Primaria Sector 3
Bucuresti si planului anexat la aviz, cu conditia asigurdrii parcarii in incinta, in conformitate
cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii

Consiliului Local Sector 3, Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: [§.1122 gxemplare - 02.04 2021

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel 021.305.55.00
http:/fwww pmb.ro
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3L 48 | PLAN URBANISTIC DE DETALIU
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S Ry ¢ CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+3Er
- ‘: < *s a
|5 | Sos Garii Catelu nr 132, sector 3, Bucuresti -L1a-
: LN g Z Reglementiri urbanistice Scara grafica 1:500 -IE 235729-
: &l 8 e ;
: ; <§ =z LEGENDA: 1cm pe plan=5m pe teren 1 596791.834 326252.801
: ) e - Y 2 596776.928 326231.022
i - |84 | Limite 2 e _ 8. 5 20 3 596771.267 326222.751
£8 ¢ cesseveccs Limitd de studiu Y 4 596768.68 326224.435
‘ fas 5 596767.798 326225.009 f
= : L e ws w= e= Limitd teren NC 235729 6 596760.252 326229.923
7 s S E S teren = 478,00 mp 7 596780.847 326259.949 {
2 ‘ 5238 8 596790.951 326253.37
3 : 3 Qo e Limita parcele
= . o
m : * # BT Amprenté la 50}
‘g / ==« . Aliniere recomandata I
§ @ retrageri minime
d i fata de limitele de proprietate
o P
2 g
s : Functiuni existente:
Z :Z /
3 ?/ / Circulatii carosabile publice
-1 ¢ H
a : ; / S Circulatii pietonale publice
= ; : P PN N T b SECTIUNE SOSEAUA GARII CATELU |
G g 577 Locuinte, anexe si functjuni complementare cu regim mic de inaltime
(L) E
rg : Servicii, comert
o 4 e
e : L, | Invatamant (gradinita 148) -CB la-
< ; . BILANT TERITORIAL: IMOBIL LOCUINTE ]
3 -4 Spatiu neconstruit -M3- P
E : Functiuni propuse (edificabil maxim permis): EXISTENT i"“"“*"ﬂ;";“““”“ PROPUS PUD ]
E .
2 : A Suprafata teren (mp) 478 478 ’
s : N Locuinte colective S+P+2E+3Er
o /" POT (%) 0 max. 45% 5% |
:‘. 4 ," @@@ spatii verzi protectie / deco Suprafata construita Ia sol 0 215.1 2151 }
g f'/ i platforma acces / parcare in incinta (mp) .
s OV & o -
"g : g s . Extindere viitoare Suprafatad desfasuratd (mp) 0 750.4 750.4 (
S B ; : & e (cuplare agreata vecini) cuT 0 1.57 1.57 ‘
:'3 £ @ NN ;ﬂfﬁﬂsi‘ff lerergﬁl it (1.3 pt P+2E) (1.3 pt P+2E)
« / PN seYOilare prolil straca RH (nr. Niveluri) 0 P+2E+3E T S+P+2E+3E T !
K 2 5 By Accese:
g § /i o T H max(m) 0 11m (pt P+2E)|  11m (pt P+2E) ‘
o & ) 8
< - i - 8= ACCES PIETONAL Suprafata spatii verzi (mp / %) 0 30% (20% pe teren+10% jardiniereﬂ
& 5 EE| [ AccEs capesisis i
= ; g Ec I B'OQ ‘Sf rtatl Jec ti 0 nespecificat
U(:' b o & g 94 bordura cong’ata ‘:3 ;aoep\ & "“’“n i e ’
i : wmLE . .
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o e 5 85 5 'f“" i@ ‘“N Proiect
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< : © @ ; _ .
;f\ s 10 os‘GgﬁiCath}A fir, 1% - Bucuresti -L1a-
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[a)iss \ Efc =
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Solicitant:

Spre stlinta:

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

tara nr.1904
sfzcsmoau...l

\f Bucuresti, Sector 2, -
Se solicita ndncarea avizulur dela Hegistratura PMB

Priméria Sectmuiui 3al Municipiului Bucum;li
Directia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriufui
Bucura;a. Seﬁar 3, Calea ﬁudesﬁ nr. 191 :

&m&wﬂw&mmc{ﬂ nr. 132(”(:235729}




prospectelor necesar unei corecte functiondri a artelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti", aprobate prin HCGMB nr.66/06.04.2006.

3. Pre enerale gi detalii de reglementare

e Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulalie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urband, precum si
corelarea/corectarea prohletor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, in acord cu structura spatial —
compozitionalad a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

¢ Reglementérile de circulatie cuprinse in ,PUZ Sector 3, Bucuresti” prevad

urmétoarele:
- incadrarea $os. Gara Céafelu la artere de categoria I, conform caietului de pnota!e

si realizarea unui prospect de 31,00m latime, compus din caros
(3 benzi de circulatie pe sens) $| uotuare de 5,00m fiecare, incl

AR 1




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

Nr. 17945/08.10.2021

Bucuresti, , sector 2 si

Bucuresti, Sos. Garii Catelu nr.132, sector 3

s Gl
sector 2,
si cu domiciliul/sediul in Bucuresti, Sos. Garii Citelu
nr.132, sector 3, privind declansarea etapei de incadrare pentru PUD — desfiintare,
construire §i organizare de execufie, Bucuresti, sector 3, Sos. Garii Catelu nr.132,
conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe, inregistrati la A.P.M. Bucuresti cu nr.
17945/06.10.2021,

in urma anahzam documentelor transmise si a verificarii,
in baza circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisa de Ministerul Medlulul,

Apelor si Padurilor si a circularei nr.13554/CL/16.05.2016, va comunicim ca:

Ca urmare a notificarii adresate de
domiciliul/sediul in Bucuresti,

e Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreaza in categoria planurilor care
intra sub incidenta HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru
realizarea de proiecte de investitii mentionate in Anexa 1 sau Anexa 2 la HG

nr. 445/2009.

Prezenta constituie punctul de vedere al Agentie pentru Protecfia Mediului
Bucuregti ca autoritate publicd competentd pentru protectia mediului.

\' SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTQRIZATII
Ing. Elen RBAN

DIRECTOR EXECY
Dr. Ing. Simona Mihael A

INTOCMIT,
Ing. Mihaela Duica

lirker,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 j




PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI [

SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 18 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

NS
\&v"o
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¥ Nr. 236404/17.12.2021
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Yy lan
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Catre,

Cabinet Primar

Conform solicitarii domnului Arhitect Sef, va tran
hotarare pentru a fi inaintate spre aprobare Consiliului

- “Imobil cu functiune mixta — servicii, comert, birouri cu RHpropus = 2S+P+2E-
3,4Eretras, pe un teren situat in Strada Vulturilor nr. 96, Sector 3”;

- “lmobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-3E etras pe un
teren situat in Soseaua Garii Catelu nr. 132, Sector 3”;

- “Conversie functionald ansamblu existent cu imobile P+2E si P+3E si functiunea
de birouri, spatii industriale si de depozitare prin realizarea lucrarilor de desfiintare
constructii existente / consolidare, reconfigurare volumetrica, amenajari interioare
si exterioare, extindere si supraetajare, rezultdnd un imobil multifunctional —
locuinte, birouri, servicii si comert, cu RHpropus = S+P+2E+3-4-5E retrase, pe un teren
situat in Strada lon Minulescu nr. 60, lot 1 (provizoriu nr. 60A), Sector 3”.

Va multumim pentru colaborare.

. Rachier ex.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisa. semnata si datata transmisa pe adresa Primarici Sector 3. 1



