MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wimobil cu funcfiune mixti cu RHpropus = S+P+2E-3E,onas, pe un teren situat
in Strada Ramnicu Vilcea nr. 174 (fosti Dristor nr. 167), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuregsti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritditilor
administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alegilor locali

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 6‘]’-}"32 /CP/ 1%. 0"- dod) _ al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 09/30.03.2021 al Arhitectului Sef;
- Adresa nr. 65875/07.04.2021 a Arhitectului Sef;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile
si completérile ulterioare;
= Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.
Luand in considerare;
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/RV/16-2020/30.063.2021;
- Raportul informirii gi consultirii publicului nr. 07/30.03.2021;
- Punctul de vedere al Arhitectului Sef nr. 08/30.03.2021;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ gi arhitecturs.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) i art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG
nr. $7/2019 privind Codul administrativ, cu modific#irile gi competirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Dectaliu ,, Imobil cu

SJuncfiune mixtd cu RHprpys = STPH2E-3E 40, pe un teren situat in strada Rdmnicu

Vilcea nr. 174 (fostd Dristor nr. 167), Sector 3”7, proprietate privati persoani juridic,
cu suprafata de 239 mp din acte si 262 mp conform maisuratorilor cadastrale, in



conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef i Planul de
reglementiri urbanistice, care fac parte integranté din prezenta hotérare.

Art.2. Se aproba Raportul informirii gi consultérii publicului nr. 07/30.03.2021,
conform Anexei 3 care fac parte integrantd din prezenta hotérire.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da
dreptul la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudirii modific#rilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru i Publicitate Imobiliard
Bucuresti documentatia specificd prevazutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Urbanism si Amenajatea
Teritoriului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotdridre va fi comunicatd beneficiarului de cétre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR
PRIMAR ]
ROBERT SORIN NEGOQITA

AVIZEAZA
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-
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REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiune mixtd cu RHpropus = S+P+2E-3Eretras, pe un teren situat
in Strada R@mnicu Vélcea nr. 17A (fosté Dristor nr. 167), Sector 3”

Ludnd in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 09/30.03.2021 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/RV/16-2020/30.03.2021;
- Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 07/30.03.2021;
- Punctul de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr.
08/30.03.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil
cu functiune mixtd cu RHpropus = S+P+2E-3Eretras, pe un teren situat in Strada
Rémnicu Vidlcea nr. 17A (fostd Dristor nr. 167), Sector 3”, proprietate privata
persoand juridica.

si considerdnd ca reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

n baza prevederilor art. 155 alin. {5) lit. f}, coroborat cu art. 167 alin. (1) din
QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobadrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,imobil cu functiune mixtda cu RHpropus
= §+P+2E-3E erras, pe un teren situat in Strada Rdmnicu Véicea nr. 17A (fosta Dristor
nr. 167), Sector 3”.

Datele dumneavoastta personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Ewropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribujiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisil, semnatii gi datata transmisi pe adresa Primiriei Sector 3.
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Nr. 09/30.03.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Imobil cu functiune mixtéd cu RHpropus = S+P+2E-3E etras, pe un teren situat
in Strada Ramnicu Valcea nr. 17A (fosta Dristor nr. 167}, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind auferizarea lucrdrilor de constructii, republicatd, cu medificérile
si completarile ultericare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile i completarile ulterioare i a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
ar. 49/31.01.2019.

Prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urhanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o
perioada de 12 luni, incepand cu data intrdrii in vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotéréare este prevazut faptul ca prevederile privind suspendarea,
mentionate la art. 1 alin (1}, - nu se aplicd certificatelor de urbanism penfru autorizare emise anterior adoptdrii
prezentei hot3rari si autorizatiilor de construire/desfiinfare aflate in curs de emifere si pentru care au fost deja
emise cerlificate de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2018.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (8) din Legea nr. 350/2001, cu modificérile
si completérile ulterioare, potrivit c8ruia - dupé aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupéd caz, a Planului
urbanistic de detaliv se poafe Infocmi documentalia tehnicd in vederea obfinerii autorizatiei de construire,
precum si scopul mentionat Tn Certificatul de urbanism nr. 1628 din 15.12.2020 (certificat emis anterior datei
de 26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu fntocmit pentru “Imobil cu functiune mixtd cu RHpropus = S+P+2E-3Eretras,
pe un teren situat Tn Strada Ramnicu Valcea nr. 17A (fostd Dristor nr. 167), Sector 3" in baza Certificatului
de urbanism nr. 1628/15.12.2020, emis de Primdria Sector 3, a piimit aviz favorabil sub nr. D/RV/16-
2020/30.03.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpropus = 45%, CUTpropus =
1,57mp.ADC/mp.teren (pentru S+P+2E-3Ereras), Hpropusa= 11,00m. pentru etajul 2.

A fost avizata amplasarea unui unui imobil Tntr-un edificabil maxim determinat de urmatoareie retrageri
si aliniamente: faté (Vest) — retras 5,00m. fa{a de aliniamentul existent al Strézii Ramnicu Vaicea, in aliniere
cu imobilele Invecinate; dreapta {Sud) - refras min. 3,00m. fat¥ de limita de proprietate; sténga {Nord) -
pe limita de proprietate, alipire la calcanul existent al cladirii invecinate; spate (Est) - retras min. 4,50m. fatd
de limita de proprietate, cu balcoane retrase la min. 3,00m., conform planului de reglementari urbanistice
(plansa nr. U_04) pentru functiunea mixts, avand RHuopus = S+P+2E-3E ateas.

Parcarea se va asigura Tn incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu Impreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. ), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaz ¢a primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobarii consiliulul local $i actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Buropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviiluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datat transmisé pe adresa Primériei Sector 3. 1
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ANEXA nr. |

Ca urmare a cererii adresate de societatea MERLONI TRADE S.R.L., cu sediul in Municipiul Targoviste, Bulevardul Independentei nr. 8,
Judetul Dimbovita, prin Tamara Dogariu, telefonffax ........, e-mail .........., Tnregistratd cu nr. 355960/19.05.2020 si completatd
cu nr. 567539/02.11.2020, nr. 624910/18,12.2020, nr. 17463/28.01.2021 i nr. 54141/22.03.2021.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuivi si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare,

se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. D/RV/16-2020/30.03.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil cu functiune mixta cu RHpropus = S+P+2E-3Eretres,
generat de imobilul® situat in Strada R&mnicu Vélcea nr. 17A (fostd Dristor nr. 167), Sector 3, Bucuresti.
Initiator: $.C. MERLONI TRADE S.R.L.

Proiectant: S.C. ANIMA DESIGN & CONSTRUCT S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Tamara Elena P. DOGARIU, RUR-DE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.. ampiasamentul este situat Tn intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urméatoarele repere urbane — la Nord Bulevardul Camil Ressu, la Vest
Soseaua Mihai Bravu, la Sud-Vest Calea Vitan, la Est Bulevardul R&mnicu Vélcea si este format din teren
curfi-constructii in suprafatd de 239mp. din acte si 262mp. conform mésuratorilor cadastrale.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat Tn intravilanul Municipiului Bucuresti si se Incadreaza in U.T.R. L4a - subzona locuintelor
colective Tnailte cu P+5 - P+10 niveluri, forménd ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei
profejate. De asemenea, potrivit arf. 2, alin 7) pentru subzona L4a, se prevad urmé&toarele: in cazul unor enclave
de lotizari existente in ansamblurile de locuinfe colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic
similar zonei L2 si se vor supune reglementarifor de construire pentru aceastd subzond; U.T.R. L2a - subzona
locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane antericare cu P - P+2 niveluri
situate Tn afara zonei protejate;

- funcfiuni predominante: locuinte individuale si colective mici; anexe aferente locuirii; functiuni comerciaie,
servicii profesionale $i mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora s8 nu depaseasca 250
mp ADC si s nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei; functiunile comerciale, serviciile
complementare locuirii §i activitétile manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite
cu conditia elaborarii si aprobérii unor documentatii PUD; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale
si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafaia acestora s nu depégeasca 250,00 mp ADC, s& nu
genereze transporturi grele, s8 nu atragd mai mult de 5 autoturisme, s& nu fie poluante, s& nu aiba program
prelungit peste orele 22:00 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
functiunile comerciale, servicile complementare locuirii gi activitafile manufacturiere cu suprafata desfisurata
peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elabordrii si aprobarii unor documentatii P.U.D.; este admisa
amplasarea urméatoarelor funciiuni complementare locuirii: dispensare, crese, invatimant, culte, sport —
intretinere — in baza P.U.D. aprobat;

- Hmaxima = Tn@Hlimea cl&dirii mésuratd de la nivelul terenului la cornisa va respecta Tnéltimea maxima previzuta
prin proiectul inifial ai lotizarii; se admite un nivel retras inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim
60% din aria construitd sau etaj retras in cazul acoperirilor de tip terasd; in cazul in care indltimea cladirii
propuse depaseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar astfel Tncat Hrmaxms $& nu
depaseascd distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, inéltimea acesteia
nu va depdasi dublul distantei din axul strézii pana la cladire, cu conditia s& nu fie l3sate vizibile calcane de pe
parcelele alaturaie. Prevederi apiicabile inclusiv in cazui parceieior cu acces ia drumurifservituii private;

- POTmaxim = 45%;

- CUTmaxm = 1,3 mp.ADC/mp.teren {(pentru indltimi P+2E), in cazul mansardelor sau nivelurilor retrase,
se admite o depasire a CUT proporiional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC;

- retragerea minim& fatd de aliniament = in raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse
pe aliniament sau pot fi refrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale clddirilor invecinate propuse
a fi mentinute datorit& valorii lor arhitectural urbanistice sau de Tntrebuintare; amplasarea de functiuni tehnice
in subteran este permisa pe intreaga suprafata a parcelei pana la limita propusé pentru domeniul public cu

Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviiluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati i datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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conditia asigurarii unei suprafete de min, 25% din suprafata parcelei cu un strat de pémant vegetal cu o grosime
de min. 2,00 m.;

- retrageri minime faja de limitele laterale = cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii; cladirile
Se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai pufin de 1/3 din Tnélfimea clidirii masurata la cornisa. in conditiile

férd a lua In considerare streasina; cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se alipesc de
calcanul unei clidiri alsturate protejate sau In stare buna:

- retrageri minime fat3 de limitele posterioare = va fi determinats de aliniamentul posterior al lotiz&rii care va
putea fi depdsit numai pentru extinderi in Suprafata de maxim 12.0 mp. construiti la sol {pentru imbunatstirea
dotérii cu Incaperi sanitare) si numai in cazul in care distanta fata de limita posterioard va réiméane egals
cu jumatate din in#ltime, dar nu mai pufin de 5.0 metri; cl&dirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin
de 1/3 din Tnltimea clidirii masurats Ia cornigd. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fat3 de limitele
posterioare poate rimane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei §i proiectia fatadei
pe teren (inclusiv baicoane, console, bovindouri etc.) f&ra a lua in considerare streasina.

Imobilul nu este cuprins Tn Lista Monumentele Istorice actualizats, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afl In aria de protectie a monumentelor istorice stabilit prin P.U.Z.-S.3, conform informatiilor
din Certificatul de urbanism nr. 1 628/15.12.2020, emis de Priméria Sectoruluj 3.

Conform R.L.U, aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogdri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prip derogare se infelege modificarea Conditiilor
de construjre: funefiuni admise regim de construire, Inéitime maxima admisa, distanfe minime fatd de limitele

i

parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de Ila prevederile prezentului Regulament sunt admise
in conditiile legii.

ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricé, modul de ocupare a terenului,
dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistic, parte integrants din documentatia de urbanism.

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucilre§ti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o
perioada de 12 luni, incepand cu data intrarii In vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotirare ests prevazut faptul ci prevederiie privind suspendarea,
mentionate la art. 1 alin (1), - ny se aplics certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptarii
rezentei hotdréri si autorizatiilor de construire/destiintare aflate in curs de emitere si pentry care au fost deja
emise certificate de urbanism ity baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt $! prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modific3rile
$i completdrile ulterioare, potrivit caruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupéd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obfinerii autorizafiei de construire,

precum $i scopul mentionat In Certificatul de urbanism nr. 1628 din 15.12.2020 (certificat emis anterior datei de
26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fatd de limitele lateraie = dreapta (Sud) - retras 3,00m. fafa de limita de proprietate;

sténga (Nord) — pe limita de proprietate, alipire la calcanul axistent al cladini invecinate;

- retrageri minime fata de limita posterioara (Est) = retras 4,50m. fat& de limita de proprietate, cu balcoane
retrase la 3,00m.;

- POTpropus = 45%;

= CUTgropus = 1,57mp.ADC/mp.teren (pentru S+P+2E-3Estras);

= Horopusa = 11,00m. peniru etajul 2;
- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise

Cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiultui Bucuresti sau

in plansa de reglementari urbanistice, vizat spre neschimbare, anexats prezentului aviz;
- circulatii si accese: conform Avizului de circulatii nr. 16637/20.08.2020-1870413/11.08.2020 emis

de P.M.B.-D.T-C.T.C.cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare peniru
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noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise fn aviz;

- echipare tehnico-ediiitard: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/deciaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatelor de urbanism.

In urma sedintei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriufui si urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urméatoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai In scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurifor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea feritoriului si urbanismul, cu modificérile i completérile ufferioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobari P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea execuldrii lucrdrifor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevedernifor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1628/15.12.2020 emis de Priméria Sector 3.

Arhitect Sef,
arh. Stefan Dumitrascu

F5 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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PRIMARIA
SECTORULUI ARHITECT|SEF

BUCURESTI

———WWw.primatie3.ro
P > TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 &3 04 E-MAIL urbznism@prr‘marr’e;.m

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, ©31084, Bucur’e;ti
ANEXA nr. 3

Nr. 07/30.03.2021

Raportul informarii si consultirii publicului privind documenta;ia
“Imobil cu functiune mixts cu RHpropus = S+P+2E-3E etras, pe un teren situat
in Strada Ramnicu Vilcea nr. 17A (fosti Dristor nr. 167), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. MERLONI TRADE S.R.L.
Urbanist: Tamara Elena P, DOGARIU
Proiect nr.: 151_U / 2020.

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele i locurile tuturor intainirilor 1a care cetétenil au fost invitati s& dezbats propunerea solicitantului:

- Serviciuf Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 8,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea

elabor&ni P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posts si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitati la int3iniri,
butetine informative si alte publicatii:
- planga de reglementsri s-a afisal:
* la sediul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 23.12. 2020;
* pe site-uf Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 23.12, 2020;
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasaf In loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborgnii P.U.D.
incepand cu data: 18.05.2020.
- anunf in ziare locale:
* Roménia Libers, pag. 15, din data de 14. 08.2020;
* www.anuntul.ro, pag. 52, din data de 12.08.2020.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificri, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare/acord S.C. MERLON! TRADE S.R.L. - vecin stdnga (Nord) — Strada Ramnicu Vilcea nr. 17-17A,

Sector 3, Bucuresti. nr. cad. 215138;
- notificare - §f S.C. ALPLAST S.RL. — vecini spale (Est) — Strada Istriei nr. 2A (fost nr. 4),

Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 202081,

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
-&acord 5.C. MERLONi TRADE SR — vecin stdnga (Nord) ~ Strada Ramnicu Vélcea nr. 17-17A, Sector 3,

Bucuresti, nr cad. 215138;
-0 -3 8.C. ALPLAST S.R.L. - vecini Spate (Est)— Strada Istriei nr. 2A (fostnr. 4), Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 202081;
- - proprietar af locuinfei situate pe Strada Ramnicu Véicea nr, 23, sc. 1, ap. 2, parter, Sector 3,

Bucuresti:
~ administrator al bloculyi nr. 23 situat pe Strada Ramnicy Viéicea nr. 19, Sector 3, Bucuresti.

In perioada desfasurarii informarii $i consultarii populatiei, in cadrul Primriei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea numitilor

5i

Datele dumneavoastra personale sunt preiucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate ¢t Regulamentul Uniunji Eurvpene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiflor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza wnui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnata §i datats transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare §i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorulfmtlatorul documentatiei de urbanism - P.UD. a transmis cétre Serwrr:jrwr Documentafii
de Urbanism rdspunsuri argumentate cu privire la observatule numitilor '
Prin intermediul acestora a fost adus la cunostintd, precum si argumentat faptul cé sciujia propusa respecta

legislatia specificd fn vigoare.
Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris persoanele mai sus mentionate, cu privire la réspunsurile primite fiind transmis inclusiv

un studiu de Insorire infocmit de arh. Jamal Hussain.

2. Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sé le rezolve, Tmpreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solufiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele §i reglementérile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 16637/20.08.2020-1870413/11.08.2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurdrii
parcarii in incintd, in conformitate cu prevederie H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se Thcadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 ia Legea nr. 202/2018, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 emisé de A.N.P.M.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulut i de urbanism, Tn vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusd aprobdrii consiliului local a raportului informérii si consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie Tn urma soiicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constatéd cé, a fost indeplinitid Metodologia si cerinfele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport. i
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Nr. 08/30.03.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire [a P.U.D. “Imobil cu functiune mixtad cu RHpropus = S+P+2E-3Eretras,
pe un teren situat in Strada Ramnicu Valcea nr. 17A (fosta Dristor nr. 167), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele
retrageri si aliniamente: fata (Vest) — retras 5,00m. fata de aliniamentul existent al Strazii Ramnicu
Vélcea, in aliniere cu imobilele invecinate; dreapta (Sud) - retras min. 3,00m. fatd de limita
de proprietate; st&nga (Nord) — pe limita de proprietate, alipire la calcanul existent al cladirii invecinate;
spate (Est} - retras min. 4,50m. fata de limita de proprietate, cu balcoane retrase la min. 3,00m., conform
planului de reglementari urbanistice (plansa nr. U_04) pentru functiunea mixta, avind RHpropus =
S+P+2E'3Eretms.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpropus = 45%,
CUTpropus = 1,57mp. ADC/mp.teren (pentru S+P+2E-3Eretras), Hpropusa= 11,00m. pentru etajul 2.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. Lda — subzona locuintelor colective inalte
cu P+5 - P+10 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate.
De asemenea, pofrivit art. 2, alin 7) pentru subzona L4a, din acelasi Regulament, se prevad
urmatoarele: in cazul unor enclave de lotizarn existente in ansamblurile de locuinfe colective, acestea
vor fi considerate funcfional i urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementdrilor de conslruire
pentru aceastd subzond; U.T.R. L2a - subzona locuintelor individuale $i colective mici realizate pe baza
unor lotizdri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate Tn afara zonei protejate, cu POTmaxm = 45%,
CUTmaxm = 1,3 mp.ADC/mp.teren. {pentru indlfimi P+2E), iar in cazul mansardelor sau nivelurilor
retrase, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC $i Hmaxima
a cladiri masuratd de la nivelul terenului la cornisé va respecta Tndltimea maximé prevazutd prin
proiectul initial al lotiz&rii; se admite un nivel retras Tnscris Tn volumul acoperisului, in suprafaté de maxim
60% din aria construitd sau etaj retras in cazul acoperirilor de tip terasa.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriuiui $i de urbanism, procedura a fost parcursa aga cum reiese din Raportui
informdrii si consultarii publicului nr. 07/30.03.2021, privind documentatia P.U.D. - “Imobil cu functiune
mixtd cu RHpopus = S+P+2E-3Eemas, pe un teren situat in Strada Ramnicu Vélcea nr. 17A
(fosta Dristor nr. 167), Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare gi consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care Tn conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice in vigoare, a respectat solufile functionale, gradul de fnsorire
al constructiilor invecinate si normeie privind asigurarea spatiiior verzi.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a pubiicuivi si a H.C.L.8.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Th elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliuiui Locai insugirea raporiuiui $i aprobarea documentatiei.

h@& driai Bﬂﬂ?‘-—?"ﬁ I

Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Priméria Segiorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Buropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvilluite unafterti In baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, prinir-o cerere scrisd, semnata gi datatii transmisa pe adresa Primériei Sector 3, 1



ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S5.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. Z6<F din /57, /£, 2020
iN scopuL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

autorizarii lucrérilor de construire si organizare de executle

Ca urmare a cererilor adresate de MERLONI TRADE S.R.L., cu sediul in Mun. Targoviste,
Jud. D8mbovita, Bd-ul Independentei, nr. 8, finregistrat¥ la Priméria Sectorului 3 cu nr. 604558 din

26.11,2020.
Pentru imobilul - teren gifsau constructii - situat in judetu! / Municipiu Bucuresti, Sectorul 3,

str. Rmnicu Vélcea, nr. 17A sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000,
fn temelul reglementlirilor documentatiel de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiulul Bucuresti aprobatd prin

Hotiirlirea Conslliului General al Municipiulyi Bucurest - HCGMB nr. 49/31.01.20198.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificlrile si completdrite ulterioare, privind

autorizarea executrii lucrérilor de constructii, se
CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobiiul situat in intravilan, in suprafat¥ totald de 257,00 mp. din acte, avind nr. cadastral 214208, este

proprictatea MERLONI TRADER S.R.L., conform Contractului de Vénzare-CumpZrare nr. 3378/13.10.2011
autentificat de NP-Iulia Enache $i 8 extrasului de Carte Funclar pentru informare nr. 214208 emis de ANCPI in
baza cererii nr. 94827/26.11.2020.

Imobiful nu are inscrieni privitoare sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istotice actualizatd, nu se an's In aria
de proteclie & monumentelor istorice si nu se aft in PUZ - Zone construite protejste,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuails: teren curti-constructii,

Destinatla: Conform RLU aferent PUZ-S3 sprobat, amplasamentul se afi in UTR L4a - subzona locuintelor

colective inaite cu P+5 - P+10 nivelur), forménd ansambluri preponderent rezidentiale, situate fn afare

zonel protefae. Potrivit Art. 2, alin. 7), pentru subzona Lda, din RLU aferent PUZ-53, se previd urmiitoarele:
in cazul unor enclave de lotizEri existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fl considerate functional

sl urbanistic similar zonej L. 58 O E onstriire_penttu aceasty 120418

subzona locuintelor individuale i colective micl rea pa baza unor fotizEri urbane anterloare

cu P - P+2 niveluri situate in afara zonel protejate;

Pentru acest imobll, Primdria Sectoruiul 3 a emis Certificatul de Urbanism nr. 291/67.03.2019 péntru promovare PUD

si construire IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA - locuire, Ia parter - servicl si comerf cu RHesoeus=P+4E, amenajare,

imprejmuire teren gl organizare de executie lucrlirl, afiat in termenul de valabilitate.

Terenul este cuprins in zona fiscal¥ .B” a Municipiului Bucuresti.

Propunere: Construire Imobil Functiune mixth, Rh propus= S+P+2E+3Er, amenajare Incints, alei pietonale,
carosablle, amenajiri accese auto sl pletonale, racorduri la drumurile publice, spatii verzi, iluminat,
imprejmuire §) organizare de santier.

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire se vor emite in conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991 republicats, cu modificiriie si

completéirile ulterioare, privind autorizarea executdril lucr¥irilor de construdil, a Regulamentufui Local de Urbanism

aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 497/31.01.2019, a Codulul Civil, precum i alte prevederi legale in vigoare.

Pentru realizarea lucrfirilor de construire Imobil Functiune mixt, Rh propus= S+P+2E+3Er, amenajare Incints, alei

pietonale, carosabile, amenajéri accese auto si pletonale, racorduri la drumurile publice, spafil verzi, iluminat,

Impreimuire sf orgenizare de santier, este necesar¥ Intocmirea unel decumentafii de urbanism P.U.D., In conformitate

cu prevederile prezentulul Regulament Local de Urbanism PUZ-$3, aprobath conform legislatiei $i normelor specifice in

vigoare,

Planul de reglementri va cuprinde atét situatia existentd cAt sl propunerea detaiiats, incluzind pozitia constructitior

vecine (actuzlizate), cote, retrageri, Indicatori urbanistici, Rh, H, etc.

i/ £001 privind amenajares teritorivlul s Ranism

modificarile_si compietdrile yltericare -
i de urbanism se solicitd o maodificare de

2oL L=
art. alin (1} "In cazul in gare prin cereren pentru emiterea certificatuit

e v definitive ,_n OIT, (- arile ezentului_Regulament. intocmirea D.T.A.C.
se recomandd a se realiza numai dup aprobarea documentatiei PUD sl in conformitate cu prevederile acesteia.

parcela are déschidere §I-acces direct, la str. R&mnicu Véicea care are un profil existent si mentinut de
aproximativ 22,06-24,00 m. conform avizulyi de circulatii DT-PMB nr. 9142/26.06.2018 {PUZ-53);

asigurarea parcdriior, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3 - art.
9 Generalité}i - punctul 9.7. §i 9.B. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulementu] General de
Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si completirile ultericare, precum si cu respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. rv. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si repectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;
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- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietditi;
- spatiile destinate circulatilior auto, locurllor de parcare, precum gl spatlile tehnice, nu Isi vor modifica destinatia pe

intreage existentd a constructiei.

Regimul de indltime (RHmax), precum gi inditimea maxim3 admis (Hmax), 8 imobilulut propus, se vor
i Cu respectarea prevederilor R.L.U. aferent P.U.Z.-S3 §i a aitor prevederi

legale in vigoare.

- in planul fatadei nu va depsi distania dinire alinieri, pot fi adSugate suplimentar unul sau doua niveiur restrase
integrale, in functie de volumetria caracteristics stréizii;

- se admit dep¥siri de 1,00-2,60m. numei pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate;
in cazul in care infitimea clidinl propuse depliseste distania dintre alinieri, noua constructie se va retrage
suptimentar astfel incat H max s nu depliseasc) distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este configurat
frontul de vis-a-vis, ciidirea nu va dep#sl dublul distaritel din axul strizii pénd la cladire, cu condifia s& nu fie
lisate viziblle calcane de pe parcelels oifturate; prevederi aplicabile inclusiv in cazul parcelelor cu acces
la drumurifservitult private;

{ -1% ol L& -d g B “NI-TE £ ]

- toate clfidirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderme de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice; se recomandd ca toate reteiele s§ fie introduse in subteran; racordarea
burlanelor la canalizarea pluvial¥ este obligatoriu s& fie fécutd pe sub trotuare; toate Investigiile nol vor avea
previzute racorduri separate de canalizare (ap¥ uzatd menajerd si aps pluviall);

- Scurgerea apelor pluviale si organizarea executSrii lucririlor se vor realiza in incintd;

- organizarea de santler se va realiza In incinta proprietdtil, In conformitate cu prevederiie art. 28 lit. 2)-g) din
HCGMB 120/2010 cu modificirile 5| completarile uiterioare;

- sistemul constructiv st materialele de constructie admise vor fi cele care s& asigure rezistents 5! stabilitatea

constructiei in timp, Se vor folosi finisaje de calitate superioars cu aspect corespunziitor cerinfelor urbanistice

actuale.

- Suprafeta minim3 de spatil verzl se va asigura conform prevederilor Regulamentutul PUZS3 - art. 9 Generalititi
punctul 9.12. si conform legislatiel specifice In vigoare.

- gardurile spre strad3 vor fi transparente cu inditimea de max, 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 m gl 0 parte
transparentd din fier forjat sau plasd metalics, dubiate de gerd viu §l amplasate pe viitoarea limitd de proprietate.

Spre trotuare si circuiatii pietonsle, nu sunt obligatorit garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei

spafiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Porlile de acces se vor deschide spre Interiorul

proprietétil. Pe parcele afectate de strizi nol propuse sau supraldrgir, g2 e spre stradd/dri Cos

‘;;'. - ! 3 - 2 4 L [

1l ol 5 of

Conform Regulementului PUZ-S3 aprobat indicatoril urbanisticl pentru UTR L2a sunt:
*  POTuax. = 45% 5§ CUTiax, = 1,3 mp. ADC/mp.teren (pt. P+2E)
* in cazul mansardelor sau nivelurilor retrase, se admite o depigire 8 CUT proportional cu suplimentarea ADC cu

maxim 0.6 din AC.

Prolectul va fi Intocmnit de prolectanti avtorizafl §i verificat de clitre specialist! verificatori de prolecte atestati conform
Legil 10/1995.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru obtinerea autorizatlel
: de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATLE DE CONSTRUIRE; DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIE

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: ,

in scopul elaborsni documentatiel pentru autortzares executsn) lucrBrilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritiitli
competente pentru protecia mediviul: Agentia pentru Protectia Mediulu! Bucuregti, Str. Aleea Lacul Morll nr. 1, sector 6, Bucurestl.

ir aplicarea Directivel Consiiulul B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor pralecte publice gl private asuprs
medivlul, modificatd prin Directiva Conshiiuiyl 97/11/CE I prin Directiva Conslilulvl st Parlamentului Europesn 2003/35/CE privind
participarea publicului k2 elaborarea anumitor planurl 5i programe in leg¥turd cu mediul 5i modificares, cu privire Ja participarea publicubul si
accesyl la justitle, & Directivel 85/337/CEE st a Directivel 95/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunics solicitantului obilgatia de a
contacta autoritatea teritoriall de mediu pentru ca aceasta s¥ analzaze §! d decdl, dupd caz, incadrarea/neincadrares prolectylui
investitlet publice/private fn lista prolectelor supuse evalulirli Impactulul asupra medivlui, In apilcarea prevederilor Directivel Consiliviu)
B85/337/CEE, procedura de emitere a accrdulul de medi se desfisoard dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior depunctli
documentapel pentru autorizarea execut®ril lucrBrilor de construcii la eutoritatea administratiel publice competente. in vederea
satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emlitere 3 acordulul de mediu, autoritstea compatentd pentru protectia mediulul stabilegte
mecanismul asigurdnii consuitinil publice, centralizir! optiuniior publicuiul si &t formullirli unul punct de vedere oficial cu privire la replizarea
investitiel in acord cu rezuftatele consuitirii publice.  in aceste conditil:
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Dupi primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezente {a autcritatea competents
pentru protectia mediviui in vederea evalulirli inffiale a Investifiel ¥l stabliirll necesititll evalulirll efectelor acasteia asupra
mediutul, $n urma evaluliri Initiale se va emite actu) administrativ al autorithtll competente pentry protectla mediufui-

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediulul stabileste necesitatea evaluirii efectelor investitiei
assupra mediulul, solicitantul are ablipatiza de a notifica acest fapt autoritétil administratiel publice competente cu privire |a
mentinerea cererii pentru avtorizares executdrl! lucrérilor de constructi, ’

in situatin In care, duph emiterea Certificatuluf de urbanism ori pe parcursul derulkril procedurli de eveluare a efectelor
investitiel asupré mediului, soficitantul renuntd 1a intentia de reallzare » investitiel, acesta are obligatia de a notifice acest
fapt autoritiitil administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI fNSO]‘ITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe {copie);
b) Dovada titlulul asupra imobilului, teren sifsan constructil {copie legulizati - intabulat), sau dupk caz extrasul de plan cudastral actualizad la
zi §i extrasul de Carde Funciard de informare actualizat Is 75, fn cazul in care legea nu dispune altfel;
| %} Certificat 3% rol fiscal D.G.1.T.L. Sector 3 - in original

| _ }Atribuire/confirmare aumnidr pogtal - PMB
¢) Documentatia tehnick - D.T. , dup¥ caz {2 ex. originale), verificatd tehinic {+ referute verificare) si insojitk de deviz Jucrifri,

x| B.TAL. }x]D.T.0.E i_] DT.AD.

) Avize gi acorduri soficitate prin certificatui de erbanism
d.I.  Avize §i acorduri privind utilitatile urbane 57 infrastructura:

| x| alimentare cu apl | x| alimentare cu energie electrics | x| telefonizare
| x | canalizare { x| alimentars cu energie termick | _ | Metron? SA/ STB
[ % | salubsitate (D.G.S, - P.S.3) | _ | Transgaz SA

[ x | gnze naturale

d.2, Avize §i acorduri priving:
| x| securitate 1a incendin
| 5 | protectie cviii {pt. SDC > 600 mp.)— dupX caz.
[ x| skafitates populatiei

d.3. Ale acorduti/declaraii :
| x | Declarafie notariali pe proprie rispundere a proprietarului privind existenta/inexistenga litigillor. ~ original
[ 1| Acord motarfal al tuturor proprieturilor vecini direct afectafl pentyw lucriivile propase (dupd taz, se va stabili is faza PUD)

| x| Acovdul notarial al tuturor vecnilor direct afectatl, In cazul afectirdi gradutui de fnsorire sag peutrz prejedicli create acestors, conform

prevederiior legaie Incidenis in vigosre (OMS/Norme metodologice L50/1993/Cod Civil ele).

| x ] Alte neorduri/avize/studH se vor stabill in faza PUD

{_ | Acord crediter sau dovad madiere ipoteci

| | Alte acorduri
d.4. Avizele si acordurile specifice ale adminisiratief publice centrale sifsan ale serviciilor descentralizate ale acestors:

| x| Aviz cireulsgil D.T, - P.M.B. | 2] Acord 1.8.C.-B.L. (fa caz de alipire Ia calcanele vecine).

| 3 | Acord Direciis de Meddiu - PM.B. i x| Aviz Brigada de Polifie Ratierk Bacurest!

| x| Aviz S2.U. - PM.B.
d.5. Smudii de specialitate: | x | Documentatie cadastrat | x| Studiu Geotehmic (verificat AT | x| Studiu de insorire

| 2 | Calend “G” + Studiu privind posibllitates willizdiril unor sisteme aliernative de eficiend ridicaty

| x|} Expertizk tehnick pentru lucririle propuse (in caz de alipires In calcansle vetiue).

| %| PUD apzobat in condifiife Legli, inclusiv plangl reglemeatisi 3l plangi rejele edilitare (color)

| x| Rustrare De Tem¥ (pt. faza PLID),
€) Actul administrativ al autoriti(ii competente pentry protectln mediulni - A.P.M.E. {Afeea Lacul Moril Nr.1, S.6, Bucuresti)
1) Dovada privind schitarea taxalor Jegale (copii} : taxsi AC, tax4 timbru OAR, taxi RUR .

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Crezenty rifigat de utbanism ar: yalsbjlises pute-4, lund de Ia data exniterii. patdnd i prelungit conform prevederilor art’ 40
- L U e 7
metodologice de aplicare s MEaif\SONOSL0: aceres titalary ainte de deta efpingti acestuin

n {1) din Nopme

uriid Mihxifa
o1 80¥
ARIITECTSEF ¢

arh. C{{in $t§!‘in ;_)umiﬁl
i LA £ .
", 2«-‘5""

¢ urhhnism a fost transmis solicitantului direct / prin-pog ladatade __.__._ . A
In conformitate cyfprevelierile Legii nr. S0/1991, republicata, cu modificarile 3i completarile ulterioare. priving autorizares executirii lucrarifor de

constructii,

4
s
i

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE
deladatade . __. ___ péndladatade__.__. /;/ .

SECRETAR,

FRIMAR,
Marius MihTi§

Robert Sorln Negoith

ARHITECT SEF
arh. Clilin Stefar Dumitrageu

intocmit: |
Dupa aceasta data, o noull prelungire a vatabilitalii nu este posibila. solicitantul yrmdnd s& obing, Tn conditiile legii, un ak certificat de urbanism.
Date prelungirii valabilitatii: __._ . __

Achital taxe de; .ooonvervenrerneen lei, confore chitanteinr, ............... din__.__.____
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SLMENEA
UNICIPIUL BUCURESTE
PRIMARIA SECTORULUL 3

SU.AT.
CERTIFICAT DE URBANISRK
Rr._o9 din 2£. 03.2019
in scopuL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborares documentatiei In vederea

autorizérll lucrdrilor de construire

Ca urmare a cererli adresate de €.C. MERLONI TRADE S.R.L. = CIF 13992202, cu sediul in
Judetul Dédmbovita, Municipiul Térgoviste, B-dul Independentei Nr, 8, inregistraty la nr. 206740

din 18.02.2018, .
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucurest!, sectorul 3,

STR. RAMRICU VALCEA NR. 174 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
fn temeiul reglementdrilor docur'ﬁataﬁei de urbanism faza P.U.Z. Secter 3 al Municiplului Buceuregti
aprobat# prin HotlirGrea Consiliulul General al Municipiviuf Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019,
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu modificirile si complet&rile ulterioare,

privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, se

CERTIFICA :

i. REGIMUL JURIDIC:
Imobitul-teren sltuat in intravilan in suprafat¥ de 239 mp. din acte (262 mp. din mésuritorile

cadastrale), avand nr. cadastral ‘214208, este proprictatea MERLONI TRADE §.R.L., conform
C.V.C. nr, 3378/13.11.2001 autentificat Ja NP Iulia Enache gl a extrasulul de Carte Funciard pentru
Informare nr. 214208, emis de ANCPi in baza cereril nr. 11032/12.02.2019.

Imobliul nu are Inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice
actualizatd, nu se afif in aria de protectle & monumentelor istorice §f nu se afl¥ In PUZ - Zone

construite protejate,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren liber de constructii.
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se aft§ In UTR L4a - subzong

tocuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, forménd ansambiuct prependerent
rezidenilzle, situate in afars zonei protejate;
Terenul este cuprins in zona fiscal§ 8" a Municipiului Bucuresti,

Propunere: construire . IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA - foculre, parter - servicl §i comer} cu
RHeorus = P+4E, amenajare, imprejmulre teren i organizare de execufie lucréri.

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire se va_emite in conformitate cu prevederlie Legil nr. 50/1991 republicatd,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructil,
& Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.09.2019,
& Coduluf Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

Pentru realizarea lucrdrilor de construire a unui imobii cu functiunea mixtd - locuire, servicil si
comert lz parter cu regim de Inditime P+4E, amenajare i imprejmuire teren si organizare de execugie,
este necesard Intocmirea unel documentatii de urbanism P.U.D., In conformitate cu prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-S3, aprobatd conform legislatiel si normelor

| =L 4} =1 SR QSIS S e = ' 1H
- se va definitiva prin PUD, in conformitete cu prevederile prezentulul Regulament.
fntocmirea D.T.A.C. se recomands a se realiza numal dupad aprobarea documentatiel PUD si in

conformitate cu prevederile acesteia.
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Parciiri/circutatii

parcela are deschidere si acces direct la Strada RAmnicy Vlcea care un profil existent de aprox.
22,00m. - 24,00m, conform avizulul de circulatii D.T.-P.M.B. nr. $142/26.06.2018 {PUZ-53};
asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor
Regulamentuiu]l PUZS3 - art. S Generalititi - punctul 9.7. sl 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4
aferents art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu
modificirite si completdrile ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 66/2006 cu privire ia locurile de parcare gl respectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;

in cazul fronturllor continue la strad#, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard
printr-un pasaj dimensionat astfel incit s§ permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendillor (minim 4,00m. l&time si 4,50m, indlfime); distanta dintre aceste pasaje masuratd pe
aliniament nu va depasi 30,00m.;

parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatli;

se vor aslgura spatil destinate depozitgril bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in
functie de caracterul functiunil si frecventa publicului (suprafata care revine flecérel biciclete,
incluslv suprafaa de miscare este de 60 x 250cm.);

spatiile destinate circulatillor auto, locurilor de parcare, precum sl spaliile tehnice, nu isi vor
modifica destinatia pe intreaga existentd a constructiel.

Regimul de in#ltime propus al cl&dirii (RH) este de P+4E, considerind o indltime a nivelului
de 3,00-3,20m. pentru locuire cu Hmax. = 16m. la atic.

- suprafata minim& de spatit verzi se va asigura conform prevederiior Regulamentul

Formular F.6 - Red_ 2 ex. A.D. 04.03.2019

in planul fatadel nu va depdsi distanta dintre alinier, pot ft addugate suplimentar unul sau doud
niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristicd strézii;

In cazul In care inSltimea clidirii propuse dep#seste distanta dintre alinier, noua constructie se
va retrage suplimentar astfel incat H max s& nu depseascé distanta dintre alinierl sau in cazul
in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, clédirea nu va depéisi dublul distantei din axul
strizii pAnd la cladire, cu conditia sé nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele aldturate;
prevederi aplicablle Inclusiv in cazul parcelelor cu acces ld drumuri/servitui private;

invelitoarea va fl realizatd in sistem terasa.

- toe Iéiil vr fi racordate iaretll tehnico-edilitare pubiice si 13 sistemele moderne de

telecomunicatii bazate pe cabturi din fire optice; se recomands ca toate retelele sa fie introduse
in subteran;

scurgerea apelor pluviale si organizarea executsrii lucririlor se vor realiza in incinté;

platforme destinate pentru depozitarea reciplentelor de colectare selectivd a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fl
imprejmuite, impermeabilizate, cu aslgurarea unel pante de scurgere si vor fi prevdzute cu
sistern de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fl dimensionate pe baza
indicelul maxim de producere a gunolului gl a ritmului de evacuare a acestula i vor fi intretinute
in permanents Tn stare de curdenle, platformele pot fi cuplate cu instalatil pentru b&tut covoare
(conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

spatiile #ibere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul
public chiar $i atunci cind frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru
amenajarea de locuri de parcare decét dacd retragerea este mal mare de 11,00m. s} existd o
band4 de cel putin 5,00m. paraleld cu fatada, tratatd ca spatiu llber circulatlel pletonale sau
spatiu plantat;

spatii amenajate pentru jocul copillor, jusndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate
1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate §i echipate cu mobilier urban specific,
realizate conform O.M.S. 119/2014 si OMS nr. 994/2018;

se va asigura accesul persoanelor cu dizabllitii prin rampe de acces, la parterul tuturor
clsdirllor avand functiunea de locuinte colective, iar pentru clidiriie cu functiuni de interes
public, accesul la etajele superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;

se recomandd ca terasele vizibile de la In8ltimile fnconjuritoare sé fie inverzite pe min. 70% din
suprafata;

organizarea de santier se va realiza in Incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art. 28
lit. a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificsrile i completérile ulterioare;

sistemul constructiv sl materialele de constructie admise vor fi cele care s& asigure rezistenta si
stabllitatea constructiei in timp. Se vor folosl finisaje de calitate superioard cu aspect
corespunzitor cerintelor urbanistice actuale,

art. 9 Generalititi - punctul 9.12. si conform legislatiei specifice fn vigoare.

pndé{lzﬁnci
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imprefmuiri:
- gardurile spre strad&/drum de acces vor fi transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care

un soclu opac de 0,60 m s o parte transparent3 din fler forjat sau plasd metallcs, dublate de
gard viu s amplasate pe viitoarea limit4 de proprietate. Spre trotuare si circulatii pletonale, nu
sunt obligatoril garduri, dar se poate propune marcarea apartenentel spatiulul prin diferente de
pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul
proprietdtli. Pe parcele afectate de strizi nol propuse sau supraldrgiri, garduriie spre strads/
drum de acces se vor realiza strict de la limita exterioarf a noului profil spre interiorul
proprietdti, in conformitate gi cu prevederilor avizulul tehnic de circulatii D.T.-P.M.B.;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de max. 2,50 m.
ndi r istici:
Conform Regulamentulul PUZ-S3 aprobat indicateril urbanistici pentru UTR Léa sunt:
= POTMax. = 458%

3

- CUTwax. = 1,3 mp. ADC/mp, /

Conditiongri;

Prolectul va fl intocmit de proiectanti autorizali si verificat de citre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD sl pentru
obtinerea autorizatiel de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$1I NU CONFERA DREPYUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executhinll lucrliriior de construlre / desfiln{are, solicitantul se va adresa autoritstil
competente pentru protectia mediulul: Agentie pentru Protectla Mediulul Bucurest, Str. Aleea Lacul Morll nr, 1, sector 6, Bucurestl.

In aplicerea Directivel Consiliuiui 85/337/CEE (Directive EIA) privind evaluarea efectefor anumitor prolecte publice 5l private asupra
mediului, modificat¥ prin Directiva Consllivlul 97/11/CE §l prin Directiva Consillulyl 51 Parlamentulul European 2003/35/CE privind
participarea publiculul la elaborarea anumitor planuri §t programe in leg8turs cu mediul §1 modificarea, cu privire la participarea publiculy s
accesul la justifle, 8 Directivel 85/337/CEE st a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicl solickantuiul obligatiz de a
contacts autoritatea teritorial¥ de mediu pentru ca aceasta 3 analizeze §i s decidd, dupé caz, incadrarea/neincadrarea prolectulul
Investitlel publice/private in liste prolectelor supuse evaluliri impactulul asupra mediulul, In aplfcarea prevederior Directivel Consiliulul
85/337/CEE, procedura de emltere a acordulul de mediu se desfigoard dup¥ emiterea certificatulul de urbanism, anterior depuneril
documentaliel pentru autorizarea executirll lucr¥rfior de constructil la autoritztea administratiel publice competente.  fn vederea
satisfaceri! cerintelor cu privire la procedura de emitere & acordulut de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediulul stablleste
mecanismul asiguréril consultlirli publice, centralizErit opgluntior pubiiculul sl al formullrll unul punct de vedere oficial cu privire ia reallzares

Investitiel tn acord cu rezultatefe consultsn) publice. in zceste conditil: .
Dup# primires prezentulul Certificat de urbenism, TITULARUL are obligetia de a se prezenta 1a autoritates compatentk
a investifie] gl stublilril necesititii evaluirll efectelor acestels aBUpre

pentru protectis mediuiul in vederea evalulirll Inltizle
ministrativ al zutoritill competente peatru protectia mediulul.

mediulul. £n urmea evalusrll inltiale se va emite actul ad
in stuatia in care autoritates competantl pentru protectiz madiuiul stablleste necesitates evaluirl) efectelor Investilel

asupra mediuiul, selicitantul are abligatis de a notifics acest fapt sutorititil administratiel publice competente cu privire ia

mentinerea cererii pentru autorizarea executéril luceSrilor de constructii.
n skusila in care, dupd emiterea Certificatuiui de urbanism or] pe parcursul derullirll proceduril de avaluare a efectelor

Invastifiel asupra mediului, solicikantul renunt3 I intentio de realizare a investifiel, acests ore obligatia de a notifice acest

fapt autorititll administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNsoTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

g} Certificetul de urbanism, incusly anexe (in cople);

b} Dovada iitlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii (copie legalizath - intabulet), sau dup# caz extrasul de plan
cadastrs] actuslizat Is zi ¢i extrasul de Carte Funciark de informare actuslizst I zl, in cazul fa care legea nu dispune gltfel;

| x| Certificat de rol fiscad D.G.LT.L. Sector 3 - In original
| _ [ Atribuire/confirmare numdr postal - PMB
c) Documentatiz tehnick - D.T. , dup caz (2 ex. originale), verificath i insugiti tehaic §i insofitd de deviz lucriri.

|x|D.T.A.C. | x| D.T.O.E. |_| D.T.AD.

d} Avize 5i acorduri selicitate prin certificetul de urbanism
d.1. Avize §i acorduri privind utilithtiie urbane §i infrastructura:

| x | alimentare co api | x | alimentare cu energie electrick | x| telefonizare
| x | canslizare | x| atimentare cn energie termick | _ | Metroul SA/ STB
| x | gaze naturale i x | salubritate (D.G.S. - P.S.3) i_| Transgaz SA
4.2, Avize §i acorduri privind:
| _ | protectie civila
| x | securitate la incendiu
| x | sEniitates populatiei
-4
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d.3. Alte acorduri/declaratii -

} | Declarafic noterizli pe Proprie rspundere o ntuyer proprieterilor din care sz rezulte ci imobilu) nu fece obiectul unp] litigiu

aiflst pe rolul umef instenge judecsitoregti

{x| Acordul motsrinl 2l tuturer proprietarilor vecini direet afectati, pentre luerkr! Jn limita de proprietate, dack Incriizile moi
fmpun luares unor méswri de Interventie pentru protejares imobilelor existente {subzidiri, eensolidEri, eic), pertro afectaresn

gredaluf de fusorire 3 duefl prin prolect se menfine gceastd obligativitgte
t_ ) Acord banch creditoare sau doveda radiere ipoteck
| { Ale acorduri

d4. Avizele si scordurile specifice ale administratiei publice centrale gi‘sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x| Aviz teknic de consultsn{¥ preliminsrf de circulagie 8.P.U,-P.M.B.
| x| Aviz cirealafil D.T.-P.M.E,
| x| Aviz Brigadz de Polifie Rutier Bucuresti
| x| Acord Directia de Medip ~F.M.B.
} % Acord Inspectoratul de Stat in Constructil Bucuresti-lifov (in caz de alipire In calcanele verine)
| _1 Aviz Ministerul Afacerilor Inteme {pentru “zona de stenfie” - Seveso)
| _{ Aviz culturd - Directia pentru Culturd a Municipinlui Buctresti

4.5. Studii de specialitate: | x | Docomentagie cndastrsli | x ) Studiv Geotehnic {verificat Al | 2| Studin de insorire

x| Celeul “G™ + Studiu privind posibilitater utiti2grii inor sisteme alternstive de eficientd ridicaty

| x | PUD aprobat in condifiile Legll inclusly Plangk reglementfiri yi plangi regele edifitgre {color)

| . | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cedsstraie OCPI (inclusiv cote) - existent §# propus, zon yffctats de luerlri de infrastructura
¢€) Actul administrativ al autoritktii competente pentra protectia mediutug - A.P.M.B. (aleea Lacul fior) Nr.1, 5.6, Bucuresti)

f) Doveda privind achiteres taxelor legale (copfi) : taxk A.C., taxy timbrn O.A.R., taxsi RUR.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CON RUIﬁ/DESFIINTARE
R

$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE coO

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 Iuni de la data emiterii,

Achitat taxd de: # lef , conform C.F. nr. 5105270 din 18.02.2019, ) /
Prezentu| certificat de urbanism a fost transmis solicitantutui direct / prinpogti ladatade _ | e b

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50:199], republicata, cu modificarile §1 completarile ul:er?oém, privind autorizares

executlirii lucrrilor de constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de Ia dats de e —.....__ panaladata de . . L.
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoifa Marius Mib#igh
\
ARHITECT SEF
arh. Robert Mihai Bagea

fntocmit: b b et e as e ete v e e ssennass
Dup# aceasts dats, o nous prelungire a valabilitaii nu este posibila, solicitantu] urmand sk obtind, in conditfile begii, un alt certificar
de urbanism.
Data prelungirii valabilitagii: | _. .
Achitat taxa de: ...........e.......... Ici, conform chitangei nr, .............. dn__.__ .
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'EXTRAS DE PLAN CADASL!RAL, SCARA 1:500 aferent imobilului situat in '
Str. Ramnicu Valcea, nr.17A, sector 3, Bucuresti.
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- Dotumeniali cadgairale evizele DR Salniess Expozltiei. ar.14 . secter 1, Buauresh:

) - Constructii inregistrate in sistemul infegrat de cadestru ¢i carie Runciara frioem: Diacony Vied
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Offciul de Cadastru si Publicitate imobiliard BUCURESTI
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Sectorul 3

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ANCPL
ALy YL b PENTRU INFORMARE .

P LaRAdiel 3l
1Ltk a¥ais SYbeal thea

Carte Funciard Nr. 214208 Bucuresti Sectorul 3

] _'VNr,“(':e_rler_er ‘ 21—'845 L

i Za | :

i Luna i

i Anut o .2021-
Cod verificare

oS

A. Partez [. Descrierez imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Bucuresti Sectorul 3, Str Ramnicu Valcea (Fosta Dristor iNr. 167), Nr. 17A, Jud. Bucuresti

Nr. CF vechi:107075
Nr. cadastral vechi:12481

::'I:t ,:"r': 't‘;a;ia;:g:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 214208 Din acte: 239 Teren imprejmuit;
Masurata: 262 ' [teren

B. Partea N. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

442274 / 14/10/2011

Contract Vanzare-Cumparare nr. 3378, din 13/10/2011 emis de NP |ULIA ENACHE:

.

B4

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota
actuala_1/1

Al

1) SC MERLONI TRADE SRL, CIF:13992202

28358 / 20/04/2018

Act Administrativ nr. 22847, din 27/03/2018 ernis de OCPIB/BCPI S3;

B5

se noteaza actualizarea documentatiei cadastrale asupra imobilului de
la Al, cu privire [a repozitionarea imobilului cu modificarea suprafetei
imobijului/modificarea iimitelor proprietatii

Al

C. Partea lll. SARCINI .

inscriet! privind dezmembriminteie dreptulul de proprietate,

dreptur? rezle de garantie st sarcini

Referinte

NU

SUNT

Document vare contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare or-line la adresa epav.ancpl.ro
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Carte Funciaré Nr. 214208 Comuna/Oras/Municipiu: Lucuresti Sectorul 3

Teren

' Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

214208

Din acte: 239

Masurata: 262 hadl

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

‘ 215138 ?
|
Bn e v e At o RTARMALe T e sl s T EEmaT ‘.; [
A
214208
Date referitoare la teren
i f B . .
grrt ?gf:g:?; :,Tarf: Su;)nr’!ap)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte 7\
curti A | Din acte: - - -
) constructii . 238
Masurata: '
262
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Pumnct Lungime segment
inceput| sfirsit e+ {m)
1 2 12.664
2 3 22.450
3 4 3.268
4 5 _ 2.838

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Formuiar versiunea 1.1

Extrase pentru Informare on-line 1a adresa epay.anrpl.ro



Carte Funciard Nr. 214208 Comuna/Ora.s/MLnicipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit =+ {m)
5 6| . 5.036

6 1 22.154

## Lungimile segmentelar sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemu! informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatillor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
09/03/2021, 11:02

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. FPagina 3 din 3

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpi.re Foarmular versivnea 1.1
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|
PLAN DE AMPL{ASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI Anexa 1.35
SCARA 1:500
Nr. cadastral Suprofata masurota o imobilului {mp)| Adresa_imobilului
214208 262 Strada Ramnicu Valcea nr.17A, Bucuresti
Nr. Carte Funciara
214208

Sector 3

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

1o

142
82 8
o
8
o NC 215138
> |
2 .,\ 215m % 15
A %
-] El
e 7
o ;:‘_, NC 202081
3l % 3
w
~ 5 2
[T:]
102 61
. 18
103 88 89 trotuar . 1 1
16
106 10504 & 12
[ 1 a8
80
¥ 91
9% 04 o) 2
95
o3 a2
Prezentu! document urmeazd prevederile
art26 §i an2g alin. (1) din Ordinul
Girecioruiul General al ANCP! ar
02014,
o e A. Date referitoare 1a teren
Nr. agoria uprafato P
parcela |de folosinta]  (mp) Mentiuni
1 Cc 282 teren imprejmuit: ntre pot.i—~18—45; 545 gard plasa; intre pet. 4554 edlcon construstie;
intre pct. 5—7--8—1 gard zidarie
Total 262 l -
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia [Suprafata construita la sol .
mp) Mentiuni

TOTAL

Executant: Yard Cad SRL

Suprafata totala masurata a imobilului = 262 mp

Confirm executarea masuratorilor la teren

Suprafata din act(CF) = 239mp

: -

Dota:" Aprilie 2018 -

corectitudinea intocmirli documentatigi.-

corespondenta aceetetc cu ryjr{qﬁé&‘“&m%

Semna_tura s stompila .gr',;‘{
L " e - (s

L‘ER’E"" zLAT *%-2,

£V

Inspector

atribuirea numarului codastral

i

Semnatura si pnrafu
1. ! r ’AF‘L

) et .n-lﬂsm: s,.| hcii;te tinobiliog
i
Stompila BCPE A! !\Rl', I Nl T

Confirm introducereg imobilului in baza de date integrata si




S"‘L"
S
:_3 -

T,

Directia Generala Urbanism $i Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

———— e et et e e i
SR Pt e s b e

e T Tt et

— T
e T e P

A

Nr. intrare PMB: 1853048/1 66"6?3656
Nr. iesire PMB: 1853048/926/550/43.07 2020

Aviz tehnic de consultants preliminars de circulatie nr. 550/%3 07.2020
Categoria Al - “lot/parcela”, tip 4 - analizi prospectivi de trafic
Solicitant: S.C. DESIGN&CONSTRUCT SR.L,

Strada Maria Rosetti nr. 25B, sector 2, Bucuresti

Solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB.

Priméria Sectorului 3 al Municipiutui Bucuresti
Directia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Strada Ramnicu Valees nr. 17 A (NC 214208

Spre gtiin{i:

1 Situatis existents:

Terenul situat in Bucuresti, Sector 3, Strada Ramnicu Valcea nr. 17A (NC 214208) care
face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultant3 preliminars de circulatie, delimitat/marcat
pe planurile cadastrale anexate cererii adresate DGUAT - SPU este adiacent Strazii Ramnicu
valcea (fa partea vestica a lotului), conform planului cadastral 1:500 atasat cererii de aviz,

- StradaRamnicuValoeaesteoarterﬁdedmlﬂaﬁecupmﬁlvaﬁabﬂcmeare, in zona
terenului analizat, un profil transversal de cca 24,00m latime intre limitele de
proprietate, compus din carosabil de 14,00m (7,00m + 7,00m) cu zona verde separatoare
de2,00minaxuldrumuluisitrotuaredecate4,00mlaﬁmedeopartesidealtaa
carosabilului (conform planului cadastral scara 1:500, actualizat, vizat OCPI, anexat
cererii dvs).

. Paliere de

existente/aprobate:
* Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotirirea
Consiliului General al Municipiului Bucuresgti HCGMB nr. 269/2000 & prelungit prin
HCGMB nr. 877/12.12.2018;

» “PUZ Sector 3, Bucuresti” aprobat rrin HOGMB nr. 49/31.01.2019.

tare a dezvoltdrii urbane in teritoriul de

e e P vy——

Ed. Regina Elisabeta ar. 47, cod Poglal 050013, seclor s, Bucuregli, Homania

Tek 021.305.55.00
hitp/www.pmb.ro




3. Prevederi e si ii de xe tare:

/
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Prin reglementiirile PUG/PUZ sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urband, precum gi corelarea/curectarea
profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizirii traficului urban si a
anei corecte deserviri a orasului, in acord cu structura spatial — compozitionala a
diferitelor zone i a intregului sistem urban.
Cmﬁnmphnseidedrcdaﬁesicaietulﬁdepmﬁlenmmvemahaﬂerentedwumemﬁei
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Caietul de profile prevede pentru aceasta artera un profil variabil de 22,00m-24,00m
latime, compus din carosabil de 14,00m (7,00m+7,00m) cu zona verde de 2,00m-4,00m
separatoare in axul drumului si trotuare de cate 3,00m fiecare.

4, Concluzii gi recomand#ri:

Certificetul de Urbanism nr. 291 din07.03,2019e1iberatdePﬂm51iaSecﬁorului 3 a fost
emis tn scopul promovarii PUD si obtinerii avtorizatiel de construire. Documentatiile care
se vor intocmi vor respecta reglementirile de circulatie aprobate.

Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultantii preliminard de circulatie emis
de DOUAT-SPU au un caracter informativ, fiind necesare corelirii la scara teritoriului
municipal a actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate public3, conform HCGMB nr.
136 din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a
documentafiei tehnice de specialitate, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si servicille de urbanism ale
Primiiriei Municipiului Bucuresti gi ale Primriei Sectorului 3.

Avizul tehnic de consultanti preliminari de circulatie a fost achitat cu chitanta geria A
nr. 249087 din 16.06.2020, in valoare de 41,00 lei.

SEF SERYICIU,
Elena OIU
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COMISIA TEHNI[E A DE CIRCULATIE
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Catre:

S.C. ANIMA DESIGN & CONSTRUCT S.R.L. pentru

S.C. MERLONI TRADE S.R.L.
Sos. Stefan cel Mare nr. 18, ap. 6, Sector 2, Bucuregti

in sedinta extraordinard restrdnsd a Comisiei Tehnice de Circulafie din data de
11.08.2020 s-a dat acordul de principiu pentru documentatia ,P.UD. -~ STRADA

RAMNICU VALCEA NR. 17A, SECTOR 3, BUCURESTI” conform Certificatului de
Urbanism nr. 291 din 04.11.2019, eliberat de Priméria Sectorului 3 i a planului anexat, cu
conditia asigurdrii parciirii in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.GM.B. nr.

66/2006.
Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C.), dupa

aprobarea documentatiei P.U.D. gi obtinerea Hotérarii Consiliului Local Sector 3.

VICEPRESEDINTE COMISIE
Filip ATANASIU

dactat: A.F. - 2 exemplare — 20.08.2020

. Reglna Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romania
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuregti

(4 Nr. 65875/07.04.2021

Cétre,
Cabinet Primar

V& transmitem urméatoarele proiecte de hotarare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+1E-2Eretras $i imobil cu functiune
mixta (birouri si locuire) cu RHpropus = P+2E-3Eretras pe un teren situat in Strada
Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 85A (fost nr. 85 bis), Sector 3",

- “Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+1E-2Eretrms, pe un teren situat
in Strada Lemnisorului nr. 19C, Sector 3%

- “Imobil cu functiune mixtd cu RHpropus = S+P+2E-3Ereras, pe un teren situat
in Strada Ramnicu Vélcea nr. 17A (fosta Dristor nr. 167), Sector 3"

Va multumim pentru colaborare.

arh. Stefan umitrascu

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat3 si datat3 transmisé pe adresa Primériei Sector 3. 1



