MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin
wimobil locuint@ unifamiliali cu RHpropus = P+1E, pe un teren
situat in Drumul Gura Califei nr. 92A (fost nr. 90-94, lot 6-7/1), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor
administrafiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum §i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alegilor locali

Avind in vedere: ,
- Referatul de aprobare nr. é"/&%)/cp/ fﬂ?ﬂ 2020 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 42/09.11.2020 al Arhitectului Sef;

- Adresa nr. 592306/17.11.2020 a a Arhitectului sef — Seviciul Documentatii de
Urbanism;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/201¢ al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

- Planului Urbanistic Zona! Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin
HCGMB nr. 49/31.01.2019.

Luénd in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GC/39-2019/09.11.2020;

- Raportul informarii si consultirii publicului nr. 40/09.11.2020;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 41/09.11.2020;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturs.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in

administratia public&, republicati.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din O.U.G.

nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificdrile si completarile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, fmobil
locuingd unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr.
924 (fost nr. 90-94, lot 6-7/1), Sector 3”, proprietate privati persoane fizice, cu
suprafata totald de 312mp. conform actelor de proprietate, in conformitate cu Anexele 1
si 2, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiiri urbanistice, care fac
parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2, Se aprobd Raportul informérii gi consultirii publicului nr. 40/09.11.2020.

Art.3. Prezenta documentafie are caracter de reglementare specifici si nu di
dreptul la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificirilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Bucuresti documentatia specifici previzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va

duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicati beneficiarului de citre Serviciul

Documentatii de Urbanism.
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a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuintd unifamilialG cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat
in Drumul Gura Calitei nr. 92A (fost nr. 90-94, lot 6-7/1), Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 42/09.11.2020 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GC/39-2019/09.11.2020;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 40/09.11.2020;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.
41/09.11.2020;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,imobil
locuintd unifamilialé cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei
nr. 92A (fost nr. 90-94, lot 6-7/1), Sector 3”, proprietate privatad persoane fizice.

si considerand cd reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f}, coroborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2015 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
focal si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectoruiui 3 proiectui de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil locuintd unifamiliald cu
RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 92A {fost nr. 90-94,

lot 6-7/1)}, Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primédria Sectorului 3 in conformitatc cu Regulamentul Uniunii Buropenc 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scriséi, semnati si datatii transmis# pe adresa Primériei Sector 3, l
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Ca uamare a cererii adresate de numiii » L L T —— e e s € [Rer R

Y T ea . . -t -
, telefonffax ........ e- i ........, Tnregistraté cu nr. 730459/28.11.2019 $i completata cu nr. 34540/30.01.2020, nr. 369692/28.05.2020,

nr. 372120/29.05.2020, nr. 507246/21.09.2020 §i nr. 579014/09.11.2020. . . .
tn conformitate cu prevederile Legii pr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificrile gi completérile ullerioare, se emite

urmatorul:
AVIiZ
Nr. D/GC/39-2019/09.11.2020

Pentru Planul urbanistic de detallu pentru® imobil locuinta unifamiliala cu regim de tnaltime P+1E,
generat de imobilul! situat In Drumul Gura Calitei nr. 92A (fost nr. 90-94. lot 6-7/1), Sector 3, Bucuresti.
Initiatori: A LT "

Prolectant: S.C. GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
Specialist cu drept de semniiturd RUR: Urb. Mircea Radu R. Gh. ATANASIU, RUR - D; Dz E.
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.UD.: amplasamentul este situat n intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord Drumul Gura Badicului,
la Est Drumul Gura Ariesului, la Vest Drumul Gura Puteni, la Sud Drumul Gura Crivéfului si este format
din teren curti-constructii in suprafa total% de 312mp. conform actelor de proprietate.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se fncadreaz in U.T.R. M2 ~ subzona mixt3 situata
in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuy sau discontinuu si Inalfimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Thalte si este partial afectat de lucrari de infrastructur3 rutiera;

- funciiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
s de cartier; l&caguri de cult; sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta In diferite domenii i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.: comert cu aménuntul; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofet4rii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol $i multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinfe cu partiu obignuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

~ Hmaxima = P+14 niveluri; in&ltimea maxim4 admisibila in planui fatadei nu va depési distanta dintre alinieri, pot
fi ad&ugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strizii, cu conditia retragerii
acestora Tn limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform tabelului
de la art. 10 din R.L.U.); De asemenea, terenul se aff3 in zona de protectie refele Transgaz (200m.), zona
Cu un regim de Tnél{ime restrictionat la maxim P+3E, conform Plansei de reglementari urbanistice -- Zonificare
funcfionaia, aferentad P.U.Z.-S.3.

- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxim = 3,5 mp. ADC/mp.teren;

- retragerea minima fat3 de aliniament = In rapori cu caracterul strizilor existente, clddirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu condiia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor fnvecinate propuse a fi
mentinute datoritd valorii lor arhitectural urbanistice sau de ntrebuinfare;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indlfimea clédirii masurati la corniga. In condifiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale
parcelei poate rdmane de 10,00 m. Distanta minima se calculeazj intre iimita parcelei si proiectia fatadel
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fird a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indlitimea cladirii mésurata la corniga. fn condifiiie Tn care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele posterioare
poate rémane de 10,00 m. Distanfa minima se calculeazX intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fira a lua In considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizatd, nu se afli in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afla in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabilits prin P.U.Z.-S.3,,
conform informatiilor din Certificatele de urbanism nr. 576/08.03.2018 §i nr. 524/03.04.2019, emise de Priméria
Sectorului 3.

Dateie dumneavoastri pe{sonale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentei Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata §i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se Intelege maodificarea Conditiitor
de construire: functiuni admise, regim de construire, indlfime maxima admiss, distanfe minime fati de limitele
parcelel, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentuiui Regulament sunt admise
in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicits o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau daci conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectiveior
de investifii o impun, autoritatea publici local are dreptul ca, dup# caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), fit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrics, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementiri cuprinse in ilustrarea urbanistics, parte integrants din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatd de limitele laterale = dreapta (Est) — retras 1,00m. fatd de limita de proprietate;
sténga (Vest) — retras 3,00m. fata de limita de proprietate;

- retrageri minime fat& de limita posterioars (Nord) = retras 3,00m. fat3 de limita de proprietate;

- POTmaxim propue = 70%:;

- CUTmaxim propus = 3,5mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 7,00m. (pentru P+1E);

- orice alte constructii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu
exceptia elementelor cuprinse In prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti sau in plansa
de reglementari urbanistice, vizats spre neschimbare, anexats prezentului aviz:

- circulatii i accese: conform Avizului de circulalii nr. 14119/07.08.2019-1759154/01.08.2019 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normeior privind asigurarea num&rului minim de locuri de parcare pentru
noile construclii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi Inscrise n aviz;

- echipare tehnico-edilitars: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatelor de urbanism;
fn urma gedintel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu planga de reglementdri urbanistice anexat3 §i vizats spre
neschimbare gi poate fi folosit numai in scoput aprobdrii P.U.D.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse In
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executsrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi nurmai
dupd aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectsrii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 524/03.04.2019 emis de Primaria Sector 3.

Arhitect Sef,
arh, $t§f€jf’gélin meit}ga;bu
i plnd

F& - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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Nr. 42/09.11.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura
Calitei nr. 92A (fost nr. 90-94, lot 6-7/1), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificérile
si completdrile uiterioare gi a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 48/31.01.2019.

Planul Urbanistic de Detaliu Tntocmit pentru “Imobil locuint3 unifamiliald cu RHpropus = P+E, pe un teren situat
in Drumul Gura Calitei nr. 92A (fost nr. 90-94, lot 6-7/1), Sector 3" in baza Certificatelor de urbanism
nr. 576/08.03.2018 si nr. 524/03.04.2019, emise de Primdria Sector 3, a primit aviz favorabil sub
nr. D/GC/39-2019/09.11.2020.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisf mai sus sunt: POTmaxim propus = 70%, CUTmaxim propus =
3,5mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 7,00m. (pentru P+1E).

A fost avizatd amplasarea unui imobil Tntr-un edificabil maxim determinat de urméatoarele retrageri
si aliniamente: fatd (Sud) - retras 5,00m. fatd de aliniamentul existent al drumului de servitute (N.C. 200364) /
retras 1,50m. fath de viitorul aliniament al noii artere de circulatie (profil propus 12,00m.); dreapta (Est) - retras
min. 1.00m. faii de limita de proprietate;, stdnga (Vest) — retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate;
spate {Nord) - retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate, conform planului de reglementdri urbanistice
{plansa nr. U04) pentru functiunea de locuinta unifamiliald, av&nd RHpropus = P+1E.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru nolle constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2008.

Planul Urbanistic de Detaliu fmpreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teriforiului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobari Consiliului Local
al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazd c& primaru! “asigurd elaberarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le
supune aprobdrii consiliului local si acticneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

vé inaintdm aldtural proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitel nr. 92A (fost nr. 80-94, lot 6-7/1), Sector 3"

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate dc Primaria Sectorului 2 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor iegaie. Datele pot fi dezviluite unor terji in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnats si datatd transmisé pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Nr. 41/09.11.2020

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil locuintad unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren
situat in Drumul Gura Calitei nr. 92A (fost nr. 80-94, lot 6-7/1), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmétoarele retrageri si aliniamente: fati (Sud) - retras 5,00m. fatd de aliniamentul existent
al drumului de servitute {(N.C. 200364) / retras 1,50m. fatd de viitorul aliniament al noii artere
de circulatie (profil propus 12,00m.); dreapta (Est) - retras min. 1,00m. fatd de limita
de proprietate; stdnga (Vest) — retras min. 3,00m. faid de limita de proprietate,
spate (Nord) - retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate, conform planului de reglementéri
urbanistice (plansa nr. U04) pentru functiunea de locuinta unifamiliald, avénd RHpropus = P+1E.

Indicatori urbanistici propugi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxim propus = 70%,
CUTmaxim propus = 3,5mp.ADC/mp.teren, Hpopusa = 7,00m. (pentru P+1E).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afli U.T.R. M2 — subzond mixta situatd in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, cu POTmaxim = 70%, CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren.,
$i Hmaxma = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru
subzona M2). De asemenea, terenul se afla in zona de protectie retele Transgaz (200m.), zona cu
un regim de inaltime restrictionat ia maxim P+3E, conform Plangei de reglementari urbanistice —
Zonificare functionala, aferentd P.U.Z.-8.3.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.RT. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, precedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 40/09.11.2020, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuinté
unifamiliald cu RHpwpus = P+1E, pe un teren situat Tn Drumul Gura Calitei nr. 92A (fost nr. 90-94,
lot €-7/1), Sector 3".

Pe parcursul procesuiui de informare si consultare a pubiicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice Tn vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fat& de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publiculuisia H.C.L. 8.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local Tnsusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

Arhi Sef,
arh. Stefa in Dumitrascu

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucratc dc Priméria Set%rului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribugiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scriséi, semnati si datatil transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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| PRIMARIA
AF 4, SECTORULUI
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ww.primaries.ro
w P % TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 63 04 E-MAIL urbanism@ptimaries.ro
Calea Dudesti ar. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 40/09.11.2020

Raportul informarii i consultérii publicului privind documentatia
“Imobil locuintéd unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura
Calitei nr. 92A (fost nr. 90-94, lot 6-7/1), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: i e ——————
Urbanist: Mircea Radu R. Gh. ATANASIU
Proiect nr.: D65/2018.

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intéinirilor la care cetétenii au fost invitali s& dezbat3 propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea
elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta $i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- planga de reglementari s-a afigat:
* la sediul Primé&riei Sectorului 3 incepénd cu data: 05.03.2020;
* pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 05.03.2020;
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elabordrii P.U.D.
incepénd cu data: 28.11.2019.
- anunt fn ziare locale:
» Bursa, pag. 10, din data de 23.11.2019;
« www.anunful.ro, pag. 71, din data de 22.11.2018,

3. Localizarea rezidentiior, proprietariior si partiior interesate care au primit notificsri, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare . - vecin dreapta (Est), | -
- notificare | - vecin stanga (Vest) —
- nolificare - o — vecin spate (Nord), .: ...

4. Lista persnanalnr ~3re au participat la acest proces:
- — vecin dreapta {Esl),

- vecin sténga (Vest) —

&5

- ... = vecin spate (Nord), r

In perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost Inregistrate comentarii din partea publicului.

Datele _dunmt':a_vc‘).astra pefsonal'e sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 1n conformitate cu Regulamentul Uniunii Curopene 2016/67 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat, Va puteti exercita drepturiie prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrist, semnati §i datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Un rezumat al probiemelor, observatiilor $i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare §i consultare, inclusiv:

1. Medul n care solicitantul a rezolvat, intentioneaz3 s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul,

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezoive, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea soluiei tehnice de amplasare g constructiei au fost respectate prevederile
Reguiamentuiui Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 48/31.01.2019, precum si legislatia, normele $i reglementrile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 14119/07.08.2019-1759154/01.08.2018 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii in incinta, tn conformitate cu prevederie H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
Inscrise Tn aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazs In categoria planurilor care intr3 sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazad cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 emisa de A.N.P.M.
si adresei nr, 2217/07.02.2019 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

In conformitate cu art. 43 §i 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobdrii P.U.D., se va asigura
introducerea Tn documentatia supus# aprobarii consiliului local a raportului informairii si consultéirii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezint3 informatii de interes pubiic, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constatd ca, a fost Tndepiinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consilliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentului raport.
Arhitqp‘f Sef,
arh. Stefan @alin Dumitrascu, -

! L,

1




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI

PRIMARIA SECTORULUI 3
S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 22k din03.64 . 2019
in scopPuL : pentru promovare P.U.D. sl pentru elaborarea documentatiel In vederea autoriziiri

lucrdrilor de construlre

. cu sediul in

Ca urmare a cererii adresate de
, Inregistrats la nr. 324548

din 07.03.2019.

Pentru imobllul - teren gi/sau constructll - situat In Judetul / Municlpiul Bucuresti, sectoru 3,

DRUMUL GURA CALITEI NR. 90-94 LOT 6-7/1 sau Identificat ptin planurt cadastrale 1/500 sl 1/2000.

in temeiul regiementsrilor documentatiel de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 ai Municipiviul Bucurest aprobat prin

Hotiirrea Consiliului Goneral ai Municlpiulul Bucuresti - HCGMB nr, 49/31.01,2019,

fn conformitate cu prevederlle Leglt nr. 50/1991, republicets, cu modificirile si completirife ulteriosre, privind

autorizarea executlirlt lucrliriior de constructi, se

1.

CERTIFICA :

REGIMUL JURIDIC: e
Terenul sltuat In Intravilan, in suprafat¥ total¥ de'312 mp., avind numirul cadastral 211757 Impreund
cu cot¥ Indivizd din lotul nr. 14 fdrim Ao acces) avdnd numsrul cadastral 200364, reprezints
proprietatea numitilor * , conform
Contractului de Vénzare nr. 2774/20.11.2017 autentificat ce NP Lazdr Danteia gl a extrasulul de Carte
"Funclar$ pentru informare nr. 211757 emis de ANCPI In baza cererli nr.18432/05.03.2019.

“Pentru acest imobil Primdria Sectorulul 3 al Municlpluiul Bucuresti a emis Certificatul de Urbanism nr. 576
din 08.03.2018.

Imobilul are Inscrieri privitoare la sarcini. Imobilul nu este cuprins In Lista Monumentelor Istorice
actualizatd, nu se afti fIn PUZ - Zone construite protejate si nu se afl§ In zona de protectle a unor

monumenlelor istorice.

REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actualii: teren ilber de construcyli

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR M2 - subxona mixts
situaté In afara limitelor zonel protejate, cu clidiri aviind regim de construire continuu sau
discontinuu si Inditiml maxime de P+14 niveluri c: accente inalte gl parfial sfectat de fucriri
de Infrastructurd rutiers.

Terenul este cuprins in zona fiscald .D" a Municipiulul Bucuresti,

Propunere: SRS 6cuints :vu‘g[w@mmﬁlg $! Tmprejmulrea terenului, cu plistrarea avizellf din#

atul de Urban[sm nr{576. 8

REGIMUL TEHNIC:
Autorizatla de construlre se va emite In conformitate cu prevederile Legll nr. 5071991 republicats, cu
modificirile §i completsrile ulterioare, privind autorizarea executdirll lucriirifor de constructil,
& Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019, a Codulul
Civll, precum §l alte prevederi legale Incidente 1 vigoare.

ntru rezilzarea lucrdrilor de construire a unel locu nte avand Rh P+1E imprejmuire teren sl organizare
de executle lucrliri, este necesard intocmirea une) documentail de urbanism P.U.D., In conformitate cu
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prevederile prezentuiul Regulament Local de Urbanism PUZ-S3, aprobatd conform legislatiei si normelor
specifice in vigoare.

Potrivit Legli 350/2001 privind amenajarea
ulteriaare - art. 32 alin {1) “In cazul In care prin cererga pentru

Foriuly rbanismului oy modificirile si_completdrile
emitensa 11-: Iyt de urbanism se

- se va definitiva prin PUD, In conformitate cu prevederiie prezentului Regulament
fntocmirea D.T.A.C. se recomandﬁ a se realiza numai dupd aprobarea documentatiel PUD sl in

conformitate cu prevederile acestela.

parcela are aslgurat accesul carosabil din Drumul Gura Arlesului $i Drumul Gura Calitel prin drumul
de acces (lot 14 NC200364) cu profil exlstent de 5,00m. $l o Iunglme mai mare de 100m Astfel,

2 b ¢ i 2 CEl [ aturd, Terenul va fi parl;lal
afectat de Iucrérl de infrastructura rutierﬁ prin realizarea unel artere de circulatie de categoria
a-1lI-a, profll 12,00 m., prin supraldrgirea proﬂlulul existent al drumului de acces (lot 14), conform
avizului de circulatil D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3).
asigurarea parcirilor, circulatlilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentulul
PUZS3 - art. 9 Generalitdti - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din
Reguiementut General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificlirile si completirile
ulterioare, precum $i cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurlle de
parcare si respectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietsill;
patiile destinate circulatiilor auto, locurllor de parcare, precum sl spatlile tehnlce, nu isi vor modifica

{ destinatia pe intreaga exlsten;&i a constructiel.

. -Iteylmulde ‘l‘niltlma.propus al clidlrll {RH) este de P+1E ¢cu Hmax. = 7m. la atic in planul fatadei
principale si raportat ia cota de acces.

in planul fatadel nu va depagi distanta dintre alinierl, pot fi addugate suplimentar unul sau dou#
niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristics strizii; '
in cazul in care inditimea cldirii propuse depéiseste distanta dintre alinier, noua construciie se va
retrage suplimentar astfel incat H max s8 nu depdseascd distanta dintre allnier sau In cazul In care
nu este conflgurat frontul de vis-a-vis, ciidirea nu va dep#isi dublul distantel din axul stréizil pénd la
cladire, cu conditia s3 nu fle |4sate viziblle calcane de pe parcelele aldturate; preveder! aplicabile
Inclusiv in cazul parceleior cu acces la drumuri/servitut} private;

- invelitoarea va fi reallzat¥ in sistem terasd.

toate clédlrlle vor fi raoordate la re;elele tehnico-ediiitare publice sl la sistemeie moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomands ca toate retelele s fie introduse In
subteran;

scurgerea apelor pluviale si organizarea executdiril lucrdrilor se vor realiza in incint3;

platforme destinate pentru depozitzrea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fl Imprejmuite,
impermeabilizate, cu aslgurarea unel pante de scurgere si vor fl previzute cu sistem de spaiare si
sifon de scurgere racordat la canallzare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului sl a ritmulul de evacuare a acestuia si vor fi Intretinute in permanentd in stare de curétenie,
platformele pot fi cupiate cu instalatil pentru bétut covoare (conform 0.M.S. 119/2014, art. 4);

se va asigura accesul perscanclor cu dizabllitdti prin rampe de acces, la parterul tuturor cladiriior
avénd functiunea de locuinte colective, iar pentru dédirile cu funcliuni de interes public, accesul la
etajele superivare va respecta preverile legale incidente in vigoare;

organizarea de santier se va realiza in incliita proprietsii, #n conformitate cu prevederile art. 28 iit,
a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificirile si completérile ulterloare;

sistemul constructiv §i materialele de construciie admise vor fl cele care sd asigure rezistenta sl
stabilitatea constructiel in tmp. Se vor folosi finisaje de calitate supeirioavd cu aspect corespunzétor

cerintelor urbanistice actuale.

' -
suprafata minim& de spatili verzl se va asigura conform prevederilor Regulamentulul PUZ-S3 - art. 9
Generalititl - punctui 9.12. sl conform legislatiei specifice in vigoare,

- gardurlie spre stradd/drum de acces vor fi
soclu opac de 0,60 m si ¢ parte transparepts

Fomngler F.6 — Red. 2 ax, CCr 20.03.2019
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amplasate pe viitoarea limitd de proprietate. Spre trotua circufatli_pletonale, nu sunt obligat

garduri, dar se poate propune marcarea apartenentel spatiulul prin diferente de pavaje, borduri,
garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interlorul propriettii. Pe parcele afectate
de striizi nol propuse sau supraldrgiri, urile spre stradd/ drum de acces se vor realiza strict de [a
limita exterjoars 2 nouly erio gprietiiti 0 eyvederd zylul
I (| 1.-P.M.B.;
gardurlle spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indliimi de max. 2,50 m.

Indi Ici:
Conform Regulamentulul PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanisticl pentru UTR M2 sunt:

- POTuax. = 70%
-  CUTuax. = 3,5 mp. ADC/mp.teren

wh

0y r

gt — B

P ) 3 " | ¢ AL, 25 == L i . 145

- proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul
public, beneficlazé de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o dat¥ suprafaja de
teren transferatd spre domenlul public atunci ¢énd acest transfer este fAcut pe bazh de act
notarlal gl férd despdgubirt din partea primé&riel. Actul notarial va contine acordul proprietarulul
de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public f4r§ a cere desp#gubirl, cu conditia
aprobsrli unui sporr de depdisire a suprafefel desfisurate admise egal cu o dat¥ suprafata
transferatd in domeniul public;

majorare prin cumulare in cazul amenajiirli parcajelor necesare Investitiel daci acestea sunt
amplasate la parterul clddirilor sau in construcll speclale avénd destinatia de parcaje, cu
conditia ca acestea din urm¥ s¥ fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu

suprafata destinatd parcajelor;
- u a

in situatia depéisirii RH maxim, P.O.T. sav modificarea

retrag-erll fat# de sliniament se va elabora PUZ.

Proiectui va fl intocmit de prolectanti autorizatt §i verificat de catre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legli 15/1955.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD §i pentru obtinerea autorizatiei
de construira.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIENTARE ST NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborsril documentatie! pentru autorizarea execut¥nl lucriirlior de construlre / desfiintare, solldtentul se va adresa autoritSi competente pentru
protectla mediului; Aganiia pantru Protectia Medlulul Bucurest], Str. Aleea Lacul Morll nr. 1, sector 6, Bucurestl,

in spliczres Directive! Consillulul 85/337/CEE (Diractiva EIA) privind evaluarea efectslor anumttor prolecte publice gl private asupra medivlul, modificaty prin
Directiva Consitiulwl 97/11/CE g prin Direciva Consfllulul 5| Pariamentulul European 2003/35/CE peivind participarea publiculul i eigborares anurmitor planurl g
programe Tn leglturl cu mediyl 5l modificarea, cu privire la participarea publicdiul i accesu! la justiie, a Directivel B5/337/CEE 8l & Directivel 96/61/CE, prin
Certificats? de urbanism se comunich solicitantulul obligatia de a contacta Butoritatea teritorialy de mediu pentry ca aceasta s§ snalizeze 51 56 declds, dupX caz,
ncadrarea/neincadrarea projectulul Investifiel publice/private In lista prolectetor supuse evalulrl Impactulul asupra mediuhut.  In aplicarea prevederilor Directival
ConsHiulul 85/337/CEE, procedura de emitera & acordulul da medhy s desflipoars dup emtberea certificatulul de urbanism, antarior depunari documentatist pentru
sutorizares executdinl lucrinior ge construcyi la autoritatea administratiel publice compstente. In vedersa satisfaceril cerintelor cu privire Ja procedura de emitere
8 acordulul de mediy, autoritatea competentd pentru protectia mediuhd stablleste mecanismul asiguriis| consultifll publice, centralizéirll opliuniior publiculul gl al
formullirll unut punct de vedere oficial cx privire la realizarea Investifiel In acord cu rezultatele consultdnl publice. In aceste condiil:

Dupé primiren prazentyiui Certificet de urbanism, TITULARUL wre obligaiia de a'se prezents Ia autoritatea competentk pantru protactia
mediulitl in vederes svaluiirl] intiiale a invastitle! gl stabllirll necesititll evaluirl efectelor acestels asupra mediulul. in urma avalurl inkisle se va
amite attul administrativ al avtorititli competents pentru probeciin mediulul,

Ih situstia In care autoritaten competentd pentru protectia mediulul stabliegte neceshiatea evaludrll efectelor Invastifiel asupra mediulul,
sollcitantul ure sbligatia da » notifice acest fapt autoritiifll administratiel publice competente cu privire la maniinerea cererll pentru sutorizaren
axacutiir] lucriirlior de construciil e

In shuatia In care, don% amitersa Cariificatulul de urbaniem exf pa parcursul derutindl procedurll de avsluars = afestal el agupra
mediulul, soficiantul renuntd la intenjia de realizrpre & investijiel, acasta are obiigatia d= n notifica pcast fapt autorititst isiratiel publice
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI fNSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE :

a) Certificatul de urbanism, incesiv anexe (copie);
b} Dovada titlulul asupra Imobflulul, teren gifsau constructii (cople legalizatii - intabulat), sau dupdl cxz extrasul de plun
cadsstral actualizat 1a zi gi extrasul de Carte Funclari de informare actualizat la 2, in cazul in care legea nu dispune altfel;
\{‘i'j Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in originsl
% | Atribuire/conflrmare numiir pogtal - PMB
¢) Documentatia tehnics - DT, dup# caz (2 ex. originale), verificatyi tehmic (+ referste verificare) gi insotitii de deviz lucriiri.
[x]D.T.AC. |x| B.T.O.E. |_| DT.AD.

d) Avize gi acorduri solicitate prin certificatul de nrbanism
d.1. Avize gi acorduri privind uiilitéfile orbane §i infrastructura: :
| x | alimentare cn ap¥ ~J alimentare cu energle electrick \/ | _| telefonizare
| x| camalizare Jalimentare cu energle termici Yo | _ | Metroul SA/ STB
| x] gaze naturale N TFealnbritate (D.G.8. - P.83Y /7 | | x| Transgaz SA /

d.2. Avize ¢i acorduri privind:
d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x | Declaragle notariali pe proprie rispundere a din care sii rezulte ck imobilul nu fece abiectnl unui litigiv Uy
aflat pe rolul uned instanfe judeccoreyt gl acordul acestora pontru Incriirile propuse ( original)
| x| Acord creditor sau dovadi radiere Ipoteci (original) 2
d4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/san ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x| Aviz tebnic de consultan{i preliminari de circulale 8.P.U.-P.M.B. v
| x| Aviz cireulagii D.T-P.MB,
-] x| Aviz Ministerul Afacerilor Interne (pentru “zona de restrictle” - Seveso)
d.5. Studii de specialitate: | x| Dorumentatie cadastrali | x | Studin Geotehnic (verificat AD) | x | Studin de insorire
] x| Calenl “G™ + Studiu privind posibilitates utlliziril unor sisteme alteraative de eficlenti ridienth
| x| Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale QCPI (incluslv cots) - existent gl propus,
infrastructursi (insugit de ing. topograf gi proiectant)
| x| PUD aprobat fn condififle Legti, inclusty plangé reglementiri g plangk refele edilitare (color)
€) Actul administrativ al sutorititil competente pentru protectia mediwlui - A.P.M.B. (Aleen Lacul M
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxi AC, taxHi timbru OAR, taxa RUR.

{ CERTIFICATUL-DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONST!
700 g1 NU CONPERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE €O

\ Nr.1, 5.5, Bucuregtl)

RE/DESFIINTARE_ | -~ - = =5o:i==
ucnl e L T O ' ot

H ristian Ot

o wE g7 ] .

friAddorn C.F. nr. 001849 din 07.03.2019,
' ' e urbanizm a fost transmis solicitantului direct / prin-pogid ladatade . _ _.___ _.

ate¥ou prevedetile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, privind sutorizarea

executiirii fucrdtilor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade __ . . _ phofladatade _ _ . . .
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negolid Marius Mihiilgi
ARHITECT SEF
arh. Robert Bagea

intoemit:
Dupi aceasti dat, o nouli prelungire a valsbilitifii nu este posibill, solicitantul urménd s obiing, in condifiile legi, un alt certificat
de urbanism. )

Data prelungirii velebilithii: . _ _.____

ACHTtHt tHXR GE vvrmemseesssnassersrsasesraans 16y CODFOT chriturged 06 covneemcnn @R _ o
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AN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in_Drumul Gura Calitei, nr. 80-84, sector 3, Bucuresti
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ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
D.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 6 din, 3. 83, .9399
IN SCOPUL ; pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiel In vederea

autorizérii lucrérilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de e e

cu domiciliul in Municipiul Bucuresti,
inregistrata la nr. 13862 din 29.01.2018 urmata de completarea cu nr. 30589 din 22.02.2018.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat In judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
Str. Drumul Gura Calitei nr. 90-94 lot 6-7/1 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si

1/2000.

In tereiul reglementdirilor documentstiei de urbanism faza P.U.G. aprobatd prin  HCGMB nr.269/2000,
HCGME nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012 si HCGMB nr. 224/2015,
in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/19921, republicats, cu modificlrile si compietdrife uviterioare, privind

auteorizarea executdirii lucrdrilor de constructii, se
CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul situat In intravilan, in suprafatd de 312 mp., avidnd numdr cadastral 211757, impreund cu cota

indivizd 2,57 % din lotul nr. 14, cu destinatia - drum de servitute, avand numéir caclastrsl 200364,

se afld Tn coproprietatea sotilor conform
Contractului de Vénzare nr. 2774/2(.11.2017 si a extrasulul ve Carte Funciari pentru informare

nr. 211757, emis de ANCPI, in baza cererii nr. 3709/19.01.2018.
Imobilul are inscrieri privitoare la sarcini in favoarea CEC BANK SA, conform extrasului de carte funciars,
nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, conform Ordinuiuvi Ministrului Culturii si

Cultelor nr. 2361/2010 si nu se affd in aria de protectie 2 monhumentelor istorice.,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren liber de constructii.
Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat, terenul se afld in L1¢ - subzona
locuingelor individuale si colectlve micl cu maxim P+2 nivelurd, situate in noile extinderi.

Terenui este cuprins in zona fiscald 0~ a Municipiulul Bucuresti.
Propunere: construire LOCUINTA UNIFAMILIALA P + 1E si impreimuire teren.

3. REGIMUL TEHNIC:

Lucrérile solicitate privind construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de niltime P+1E i realizarea
luerdrifor de fmprejmuire teren, se pot realiza in baza unel documentafii de urbanism P.U.D., aprobats
conform legislatiel si normelor specifice in vigoare. Conform RLU aferent PUG-MB aprobat, indicatori
urbanisticl pentru subzona L1c sunt:POTuax, = 45% , CUTwax.(pt. P+1) = 0,9 mip. ADC/mp. teren si
Huax, = 7M, (pi. P+1).

Edificabilul/amplasamentul va fi definitivat prin P.U.D.. Intocmirea D.T.A.C. se recomands a se realiza
numai dupé aprobarea documentatiel P.U.D. si in conformitate cu prevederile acesteia.

Parcarea/gararea §i organizarea de gantier se vor rezolva In incinta proprietstii. Portile de acces se vor deschide spre
interiorul proprietitii. S¢ vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire ia locurile de parcare,
care vor fl asigurate strict in incinti.

Impregrnuiriie spre siradd vor avea indiiiimea de max. Z.00 m. din care un socit opec de 0.60 m. si o parte
transparentd, dublatdi cu gard viu. Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de max.
2.50 m.

Amplasament conform planuri anex#. Proiectul va fi intocmit de proiectant autorizat.

Sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sd asigure rezistenta si stabilitatea
constructiei in timp. Scurgerea apelor pluviale se va face in incinta proprietétii 51 se va racorda la reteaua urbani de
canalizare. Se vor folosi finisaje de calitate supericard cu aspect corespunzitor cerintelor urbanistice actuale,

Prezentul cerlificat de urbanism peoate #i utifizet peniry promovare P.U.D. §i peniru obfinerea

autorizatiel de construire.

CERTIFICATUL DE URBAHISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIZ

Formular F.6 - Red 7 ex NCR 2707 2018
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4, *OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopu! elaborrii documentatiei pentru autorizarea executsrll lucririlor de construire / desflintare, solicitantut se va adresa autoritat
corpetente pentru protectia mediulul: Apentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Moril nr. 1, sector 6, Bucuresti,

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directive EIA) privind evaluarea efectelor anumltor prolecte publice gi private asupra
mediulul, modificats prin Directive Conslliului 97/11/CE si prin Directiva ConsHliyluf §i Parlamentulul European 2003/35/CE privind
participarea publiculul la elaborarea anumitor pianuri i programe in legliturd cu mediul si modiicares, cu privire la participarea publicului gi
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE st a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunlc solicitantulul obligetia de a
contacta autoritatea teritorialé de mediu pentru ca aceasta si analizeze sl si decigs, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proiectuiyi
investitiei publice/private in lista prolectelor supuse evaludirii impactulyl esupra mediului,  In aplicarea prevederilor Directivel Consitualul
85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior depuneril
dotumemtatiel pentru avtorizarea executdni lucrBrilor de constructii I autoritatea administratiel publice competente. in vederea satisfacer)i
cerinfelar cu privire 12 procedura de emitere e acordului de madiu, autoritetea competentd pentru protectia mediuluf stablleste mecanisraul
asigurdrii consultaril publice, centralizrii optiunilor publiculut i al formuldri unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei n
acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditil:

Dupé primirea prexzentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de 2 se prezenta la autoritatea competents
pentru protectia mediuviul in vederea evaluiirl inlifale a investiliei 5 stabilirii necesititil evalusrl efectelor acestala asupra
mediulul. in urma evaluirii ini{lale se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectla mediulul,

n situstia in care autoritatea competents pentru protecils mediului stabileste necesitatea evalufirll efectelor investitiel
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt auttrititli administratiel publice competente cu privire ja
mentinerea careril pentru autorlzares execut#ril lucréirllor de constructii.

In situatla in care, dupl emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derul¥rii procedurii de evaluare a efectelor
investitiel asupra mediulul, solicitantul ranunts la Intentia de realizare a investitici, acesta are obligatia de a notifica acest

fapt autorithtii administrafiei publice competente.
5. CERE_BEA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONST RUIRE/DESFIINTARE VA FI fNSO]TI’i DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada iitlului_ng e cO sau dupd caz exirasul de plan

L 2 Birs8 i_{cop ﬁ' BDUAATL),
cadastral actualizat Ia 2 gi extrasul de Carte Fupciari de informare actnalizat la 21, i cazul fo care Jegea nn dispune sltfel;
€) Documentatia tehnicli - D.T. , dupi caz (2 ex. originaie), verificats tehnic 5i fnsotit}l de evaluare locriirl.
{x| D.T.AC. |_|D.T.O.E. |_| D.T.AD.
d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize §i acorduri privind utilitifile whane gf infrastroctura:

| x | alimentare cv api | x| alimentare cu energie electricd | _ | telefonizare
i x | canalizare .| 2 | alimentare cu energie termic} | _ | transport wrban
| x | goze naturale | x | salubritate | x | TransGaz
d.2. Avize g acorduri privind:
|_ [ securitatea la incendiun | _ | protectie civili |_ | sinitatea populatied

d.3. AMe acordurifdeclaratii :
| % | Declaratie notarialii pe propric rispundere 2 tntaror proprietarilor din care s# rezulte ci imobital ny face oblectal nnni Iitigin

aflat pe rolul unej instante judeciitoresti §i acordul acestora pentru lugririle propuse
| x | Acordul eveditorului penira lucriirile propuse san dovada radiexil fpotecii { original)
| x | Acordul proprietarului vecin (dreapta ) - (dupi caz)
d4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centralc si/san ale serviciilor descentralizate ale acestora;
|| Certificat de rol DGITL Sector 3 - in arigina! | x | Atribuire numér pogtal - PMB .
d.5. Studii de specialitate ; | x | Documentatie cadastrali [x{ Studin Geotehnic | x | Calenl %G* I
| x | PUD aprobat conform legii, inclusiv plangi reglementiri (coler) ’

€} Actul administrativ al autori mpeiente pentru protectia medinjuj - APMB (Aleea Lacul Morfi Nr. 1, 5.6, Bucuregt])
f) Devada privind acﬂuyﬁ%opﬁ) :taxd AC gi tax8 timbru OAR. §
A '!‘ 2 2
CERTIFICATUL D RBANEEM-NU WINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFLINTARE
SI RENDREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE cous*rkugruf
i #ede 12 luni dela data emiterii. "‘ﬂf ,-l

Achitat taxa dec 81ei , WARAM C.F. nr. 007370 din 29.01.2015.

Prezenml Certificat de pitnism a fost transmis solicitantubu direct / peinposti ladatade __.__.__ |
inoon:["m'x_nimecn evederile Legii nr. 50/1991, republicata, eu modificdrile gi completirile ulterioare, privind autorizarcafexecutinii neririlar de

CORSUTCT,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
defadatade . __.____piniladamde__.__.____.
Robert Sorin Negoigi Marius MIbdigs
ARHITECT SEF
arh. Stefan C. Dumitragen
Intocmit; " 5
Dupa aceasti datd, o noud prelungire a valabilitigii nu este posfbild, solicitantul urménd 53 obging, in condiiile legii, un alt Certificat de urbanism. -
Data prelunginii valabibitagii: . .
Achital taxa de; ...ooveeceeoreecreneennars Ted, conforn ohitanfei 0. ....ewinece dn__.__.____.
pogina 2 din 2
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LAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Drumul Gura Calitel, nr. 90-84, sector 3, Bucurest]
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate tmobillar BUCUREST} Nr.cerere 88058

- Biroul de Cadastru si Publicitate mobillara Sectorul 3 Zia 08
¥ Luna 11
Anul 2
ANCGRT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA g
o 211733 v o ilim

Carte Funciard Nr. 211757 Bucuresti Sectorul 3

A. Partea |. Descrierea imobillului
Nr. CF vechi:92700

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:11702/1

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Drumul Gura Cal , Nr. 92A\Jud. Bucuresti

grt :rr mﬂmr;: Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 211757 312

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrier! privitoare ia dreptul de propriatate gl alte drepturi reale Referinte

82656 / 21/11/2017

Act Notarial nr. 2774, din 20/11/2017 emis de Lazar Daniela;

g3 |INtabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle, cota Al[B.g
actuala 171

1) .

2) : .

Act Notarial nr. 2775, din 20/11/2017 emis de Lazar Daniela;

se noteazd Iinterdictile” de fnstrainare, grevare, Tnchiriere, Al

B4 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare sl

amenajare
1) CEC BANK SA, CIF:361897

92116 / 15/106/2019
(Act Administratlv nr. 1765280713253, din 16/09/2019 emis de Primaria Municipiulll Bucuresti-Directia

Patrimoniu;
a5 [se noteaza schimbarea numarudul postal atribuit imobilului, din 90~ Al

94" in_"92A";

C. Partea IIl. SARCIN!

Inscrierl privind dezmembraminteie dreptului de propristate,
drepturl reale de garantie sl sarcini ;
82656 / 21/11/2017
Act Notarlal nr. 2775, din 20/11/2017 emis de Lazar Danlela;
¢ |'ntabulare, drept de TPGTECA, Valoare: 106490 LEi5i celelaite obfigatl] Al

aferente creditului
1} CEC BANK SA, CIF:361897

Referinte

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr, 677/2001. Fagina 1 din 3




a

Carte Funclara Nr. 211757 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa RNr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral {Suprafata (mp)¥ Observatil / Referinte
211757 312

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
e i " DETALILINIARE IMOBIL

211757

211760

Date referitoare ia teren
wr | Categorie finra | Suprafate " "
ot fo|os§nté wlion ?mp)t Tara Parceld fr. topo Observatii / Referinfe
1| curti 1pa| 312 - -
constructii

Lungime Segments
1) Valerile lungimblor segmentelor sunt chtinute din projectis in plam,

Punct Punct Lunglme segment
inceput] sfargit = {m)
1 17.242
2 3 18.442

3 4 17.242

4 1 18.444

* Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite iz 1 milimetr.
wx Distanta dintre puncte aste formets din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 millmetru.

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Carte Funiclard Nr. 211757 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciar# active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati 5 procese
administrative previzute de legislatia n vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiiior continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil fn antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul genergri documentului.

Pata si ora generaril,
06/11/2020, 12:15

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu
Serviciul Cadastru

Nr. 1790116/1 7536/0{ ¥\

Spre stiinta:
Priméria Sector 3, Calea Dudesti nr.191, sector 3
Directia Generali Impozite si Taxe Locale Sector 3, Strada Sfénta Vineri nr. 32

CERTIFICAT

Urmare cererii adresate de doamna

domnul ' LT T T e v sy e e G DOUL DT il Wy G s v

. --. Inregistrat la Priméria Municipivlui Bucuresti cu nr.17901 16/06.171 201-9 ;‘ﬂa
Directia Patrimoniu cu nr.17536/07.11.2019, certificim urmétoarele:

imobilul - lot 6-7/1, teren in suprafatd de 312 m.p., pentru care O.C.P.l. Bucuresti a deschis
Cartea Funciard nr.211757, ce face obiectul Contractului de Vanzare (Duplicat) autentificat sub
nr.2774/20.11.2017 de Biroul Notarial PRO JURE - Notar Public Daniela Lazar, in care s-a folosit
descrierea "Bucuresti, Drumul Gura Calitei nr.90-94, tarla 283/6, parcela 12-13, sector 3, céruia
| s-a atribuit provizoriu numarul 92 A pe Drumul Gura Calitiei, sector 3, Bucuresti, potivit adresei
nr.1765280/13253/16.09.2019, emiss de Priméria Municipiului Bucuresti, Directia Patrimoniu,
Serviciul Cadastru, intabulat in Cartea Funciar3 nr.211757, conform incheierii
nr.92116/15.10.2019 a Oficiului de Cadastru $i Publigitete Tmobiliara Bucuresti, Biroul de Cadastru
$f Pubilicitate Imobiliara Sectorul 3, I erImS o924 pe ‘Drumul Gura Calitei, sector 3,
Bucuresti. ; L N -

Identificarea imobilului s-a f&cut in baza Anexei Nr.1 la Partea | din Extrasul de Carte
Funciara nr.66578/29.07.2019 respectiv in baza planului parcelar aferent tarialei 283/6, parcela
12-13, imobitul fiind Mscris i figurat grafic in Cartea Funciara nr.226920 conform Extrasuiui de
Carte Funciar# sus-mentionat, in care s-a folosit descrierea * Bucuresti, Sectorui 3, Drumul Gura
Calitei nr.90-94" - numar cadastral atribuit 211757 (numdr cadastral vechi 11702/1). -

Facem precizarea ¢ accesul la imobilul in ctauza se face prin imobilul - teren lotul nr.14, cu
destinatia drum de servitute, identificat prin numéar cadastral atribuit 21 1757, conform planului
parcelar sus-mentionat.

Orice neintelegeri cu privire ia identificarea si misurarea parcelelor de teren, precum si cu
privire la proprietarii acestora, se vor solutiona de citre instantele judecétoresti, f4ra implicarea
Primériel Municipiului Bucuresti.

Prezentul certificat a fost emis conform prevederilor art.12 din Regulamentul privind
atribuirea sau schimbarea de denumiri §i atribuirea numerelor postale de imobile in Municipiul
Bucuresti, aprobat cu Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 31/2003, serveste
numai la confirmarea ad rgsei postale $i nu conferd niciun ait drept.

] ;/ ” - ; ]
Director Execyfh f Seiviciu Cadastru,

Mariana PERSIN. . WAUD
" . -
%/ Intocmit, .
Mihai VALEANU II/JL\
Data: 11.11.2019/4 ox,

P,

72N [ B
®iL

Bd. Reging Efsabeta, rn. 6T,codpnguqsou13. sector 5, Bucuresti, Roménia
Tel: 621.305.55.00
htip=ffwww.pmb.ro
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CT 97003

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Direcfia General3 Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1759149/29.07.2019; completare nr. intrare PMB: 1767007/26.08.2019
Nr. iegire PMB: 1759149/1767007/1828/2082/1005/11 %409.2019

Spre stiint#’  Pripjria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti &
Diret¥ia de Urbanism §i:Amenajarea Teritoriulud w
‘Bucuresti,_Séctg_’r 3, Calea Dudesti nr. 191 '

Amplasament:  Buciresti, sector 3, Drumul Gura Califei nr. 90-94, Iot 6-7/1 (NC 211757)

1. Situatia existents:

- Planul Urbanistic Zonal “PUZ Sector 3, Bucuregti” aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019; L A

— “Norme pnv:l_nd asig%u;-area' numﬁnﬂhi mm.un de locuri de parcare pentru noile
constructii : gi amenajz'iﬁ-»autg_r;’gate_.pe teritoriul Municipiuluj Bucuregti 5i 5 4

Prospectelor ﬁeges&'a uni corects funciionsri a arterelor de circulatie pe teritoriud /|
Municipiului Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M B, oy 66/06.04.2006, |

-

‘Bdl. Fleging Eisabeta .47, 0od Pogial 050013, sectors, Bucuress, Foméin -
Tek: 021.305.55 00 0 ‘ o '
htpzwww.pmb.ro



3. Prevederi generale gi detalii de reglementare:

Prin reglementirile PUG/PUZNorme sunt aprobate caracteristicile sistemului

de circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urband, precum si

corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii

traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu structura spatial —

compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.,

Reglementiirile de circulajie cuprinse in “PUZ Sector 3, Bucuresti” previd

urmatoarele:

~ Conform plansei de circulatie §i a celei de reglementari urbanistice, realizarea la
partea sudica a terenului in discutie, pe traseul actualului drum de acces, a unei
artere de circulatie de categoria a IlT-a. Caietul de profile prevede pentru acest tip
de artere, realizarea unui prospect de 12,00m litime, compus din carosabil de
7,00m si trotuare de céte 1,50m separate de carosabil prin zone verzi de aliniament
de cate 1,00m. Dezvoltarea arterei se va face cu mentinerea axului existent al
drumului de acces la propriet3ti si se suprapune partial peste terenul analizat.

~ HCGMB nr. 66/2006 mentioneazi la punctul B, cap. I, art. 1, faptul ci: “Prevederile

** prezentelor Norme privind asigurarea l&fimii profifélor transversale ale arterelor de
circulatie din reteaua stradali a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru
realizarea tuturor obiectivelor si amenajirilor pe teritoriul Municipiului Bucuregt;i”.

4. Concluzii gi recomandﬁrl

Certificatul de Urbanism nr. 524 din 03.04.2019 eliberat de Primiria Sectorului 3 a
fost emis in scopul promovarii PUD si pentru obtinerea autorizatiei de construire.
Documentatia care se va intocmi va fi analizati/avizatd in Comisia Tehnici de
Circulatie a PMB. '

Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultanti preliminari a DGUAT-SPU,
4u un caracter informativ, fiind necesare coreldrii la scara teritoriului
municipal a actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica,
conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa
preliminari de elaborare a documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu
legislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultanti preliminard nu
inlocuiegte avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primiriei Municipiului
Bucuresti.

Informatii suplimentare se pot objine de ia directiile i serviciile de urbanism ale
Primdriei Municipiului Bucuresti gi ale Primiriei Sectorului 3.

Avizul tehnic de consultanti preliminaré de circulatie a fost achitat cu chitanta
Seria A 07, nr. 229914 din 29.07.2019, in valoare de 41,00 lei.

Intocmitin 3 (tres) exemplare: arh. A. Asana M\/

B0, Regina Elsabeta fir. 47, cod Pogial US0U13, sector 5, Bucurest!, Roménia
Tel: 021.305.55.00
hittp:/fwwiwr.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Transporturi

m- ———
COMISIAW DE CIRCULATIE

Nr. 141197. U/ +:0d : D1 1759154
Aug 0133

Citre,
Doamna .

""""

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulafie din data de 01.07.2019 s-a dat acordul de
principiu pentru documentatia »P:U.D. - DRUMUL GURA CALITEI NR. 90-94, LOT 6-
7/1, SECTOR 3, BUCURESTI”, conform Certificatulvi de Urbanism nr. 524 din
03.04.2019, eliberat de Primiiria Sectorului 3 i a planului anexat, cy condifia asiguririi
parcérii in incint3, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. or, 66/2006.
- Pentru avizul comi; iei vefi reveni Ia urmitoarea faz& de proiectare (D.T.A.C.), dupi
aprobarea documentatiei }E U.D. si obtinerea Hotéirarii Consiliului Local Sccto" 3.

i 710
W= WA AYF
0 \3\:.‘{'_?: .,’-4‘ “'V

I
i

VICBPRESEDJ_NTE’
SEF SERVICIU S.T.

Filip A}ﬁNASIU

Redactat: F. N. - 2 exemplare - 06.08.2019
Bd. Reging Eisabeta rr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest;, Fomania

Tet: 021.305.55.00
htipzlfwww. pmb _ro {




INTRU PROMOVARE PUD ST PENTRLT a_-:1_..a.Hr_;1h-xm:.¢-\ DOCUMENPATIEL IN VEDEREA
AUTORIZARIT LUURARILOR DE CONS ERUIRES

BENEFICL&R e il
INITIATOR :.
AMPLASAMIERT ; Muat. Becuresti, SECT. 3, St5. Drumwi Gura Calited, ar. 39 - 34, Lot 6 -7/1

F@mcmw GENERAL  : GREENWODOD TECH GWT SRL
REGLEMENTARI URBANISTICE - LONIFICARE FUNCTIONALA

LEGENDA

LIMITE

Limita zona ce a generat PUD
--—-—— Limita de proprietate

Coordonate pct.de contur | Lungimi
laturi

D(i,i+1)

324769.894 | 595680.227

N

;

B i 2

2 'Y 3| 324773.372 | 595663.339

o 191

o ‘&1 : 4 | 324790.406 | 595670.406
" S e ____Zonl_fi_car-e 1| a24786.931 | 595687.294

TICHE - : (] Cladiri existente -
E & N ., Suprafata acte =312mp
3 By o — =] Cladiri propuse =
4 Regim maxim de inaltime

Subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate

I:! Zona spatiu verde amenajat aferent circulatii carosabile

4 Zona edificabila propusa (cladlrea se amplaseaza in cadrul acestei
zone, respectandu-se P: :

»g S

1 M . i Spfs neﬁcha}baro conf
{1 Circulatie carosabila 2789

———— Circulatie pietonala din- gL ol 7 05 [z
A Acces carosabil SEMARULE evorracenevs ”
A Acces pietonal BILANT R

PROPUS 13
ZONE FUNCTIONALE Suprafata | Procent
(mp) (%)
Suprafata destinata cladirii/edificabilului 64.00 mp | 20.50 %
Cai de comunicatii si transport 120.00 mp | 3B.45 %
Spatii verzi, agrement, sport 128.00mp | 41.05%
TOTAL - -- --
312.00 mp 100 %
Suprafata cladire propusa =54.00 mp
Suprafabwydesfasgrata propusa =163.00 mp
Procepfut Yoo ﬁéé,al terenului (POT): 20.50 %
6l g ilizdre al terenului (CUT): 0.53

T 7 REGLEMENTARI URBAIS fICE - '"i*‘

N planse | . ZONIFCARE FUNCTIONALA ____ _f  soars
specialitatea: URBANISM 1:500
proiectat; urb.dpl. Suciu loan - Augustin T- data: U 04
SN jescnat: urb.dpl. Suciu foan - Augustin VIL.2019

7 ol g e o e s ey o i a 2 A 2 o —. . : ! . Romania i proiect: B ircos @mprimat la dats de]
A b rmel ol e SEERY \ v e P - 3 s e _ A e o sef proieci umn_:-.upi. Mircea k. ATANASIU ! VIL2019 .
. ) g e : = A L : e b - : ST\ : Pt i mabil -+40-730-136101 TOPTWIOEH G i & FARTE LI ACEST DOLIMERT NO-BGAD REERGIIS/: FOLLSITA M ALY SC6F DECAT CEL
N CTLAL FARA ACORDL ILRIS Al PROIEETRANTLN Ut SERERNM GREENSTDOD TELN BT 5.8.1 1

it T 5 e, 1) IS sl - : hRNT el 1 , 3 R A g -t C_—uH 4 micesatanesu@outathe

AN



PLAN URBANISTIC DE DETALIU

1 E L
| & A PENTRL PROMONVARE PUD STPENTRU ELARORAREA DOCUMENTATIEIIN VEDEREA
PR | F I | S
| “? e o b i ¥ AUTOQRIZARIT LUCRARILOR DECONS
{ ﬁ : g : b : BENEFICIAR -
| g 2 INITIATOR ™ - ;
' % g} .% AMPLASAMENT : Mun. En-aresti, SECT. 3, Str. Drumul Gura Caiitei, r. 80 - 94, Lot 6 -7/1
| g %.! g - -é".,;:;f’;'i__,:LPROIECTANT GENERAL : GREENWOOD TECH GWT SRL
| Brs & 5 ;- REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA
!

LEGENDA

Coordonate pct.de contur | Lungimi

LIMITE Nr. latur]

pr—— Pct. -
- — — - Limita zona ce a generat PUD Nim] Elml | D(ii+1)
Limita de proprietate 2[324769.894 |595680.227 |  17.24
3|324773.372 | 505663.338 |  18.44
ZON_"_:IC,ARE 4324790.406 | 595670.406 |  17.24
|1 Cladiri existente 1|324786.931 | 595687.294 18.44

3 = Cladiri propuse Suprafata acte =312mp

- Regim maxim de inaltime
[EE® i § Subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate
4l 1Zona spatiu verde amenajat
V27727 Zona edificabila propusa (cladirea se amplaseaza in cadrul acestei
zone, respectandu-se P.OT. -ul si C.U.T. -ul)

CIRCULATII
|E_"""1Circulatie carosabila
| ——— Circulatie pietonala

A Acces carosabil
A Acces pietonal

Zona de protectie retele TRANSGAZ
- 200.00 m (Zona cu regim de
inlatime restrictionat la P+3 - conf.
PUZ sect. 3)

~__— BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
e ORITERI XISTENT conf. PUG|PREVEDER! PUZ 53|  PROPUS
AR (aetbith LI 312.00 mp 312.00 mp 312.00 mp
ta (SF) - - 64.00 mp
gsfedirata (8d) | \ - - 163.00 mp
R —— i\ 45.00% 70.00% 70.00% -
e W\ 0.9 adc/mp 3.5 adc/mp _ 3.5 adc/mp -
= A P+2 P+14
>4 T
ma-)f -
pa & N
T TH88INr. unitgii-lecaive - .
A4ee- 7. Locuri dd parcare - /- A1
S teren afeH!ata de supralargire sfra - =T e ’1é'¢ B&Eﬁé’ 1 f"
pra T L wn AT ?-ﬁa
o e S nr. proiect. D65/2018 V) "”bﬁ”‘zs dig f_ i
" ERSANE prolect: faza: Y. O prodet’
I : - ‘ PUD. | D852018
COEFICIENT! Rﬁ\PORTATI LA 251.00 MP * ; _ T cod planga:
- " " REGLEMENTARI URBANISTICE - .
il - ;5 - 324758 e "'la"ge" zouwaw& 13“';:6
! : 2 ialitatea: :
C.U.T. ,F'—' 0.65 ADC/mp stc'a' ea URBANISM
* Suptafata’ de 251.00 mp este cea de dupa [ cRetawacH Freiasit urb. dipl. Suciu loan - Augustin \ et U04
treoerea din domenic privat in domeniul public desenat: urb. dipi. Suciu loan - AuguetR VII1.2020
a cglor 61.00 mp ce reprezirita- suprafata | Arinoas Gamon, o gef proiect: | urb.dipl. Mircea R. ATANASIU ! mprimat fa data de:
propusa pentru supralargnrea strazii de acces. J] % m__;m?:?sléﬁ"'s COPYWRIGRTE ICT & PITE B JEST DOCUNERT JU FOIEk T nspmus'a‘;s;&w FOTOSTA T ALT SCOF DECAT Uil
3 mlmmnasuﬁm Nl 1




PRIMARIA
SECTORULUI ARHITECT SEF m
BUCURESTI
—em WWW.Primatie3.ro TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 218 03 04 E-MAIL urbanism@ primariez.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuregti

g Nr. 582306/17.11.2020

Citre,
Cabinet Primar

VA transmitem urmatorele proiecte de hotéirare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil cu regim de inéltime P+1E, cu functiunea de magazin retail, pe un teren
situat in Strada Codrii Neamtului nr. 3, Sector 3*

- “Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2Ereras(M), pe un teren situat in
Strada Danubiu nr. 26D, lot 5,Sector 3™

- “Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura

Calitei nr. 92A (fost nr. 90-94, lot 6-7/1), Sector 3”
Va muttumim pentru colaborare.

ARHITECY SEF,
arh. Stefa i

Datele dummneavoastrd personale sunt prelucrate de Primidiria Sectorului 3 in eonformitate cn Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza uni temei legat justificat. VA putefi exercita drepturife previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnatd §i datatd transmisi pe adresa Primérici Sector 3. 1



