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CAIET DE SARCINI

privind acordare prin licitatie a dreptului de utilizare a spatiilor edificate in parcarea subterani
»DECEBAL?Y, cu alti destinatie deciit cea de parcare

1. Descrierea si identificarea spatiilor a ciiror utilizare face obiectul licitatiei

Spatiile edificate in parcarea subterana ,, DECEBAL™, cu alté destinatie decit cea de parcare pentru care
dreptul de utilizare se va acorda prin procedura de licitatie publicd sunt situate in Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti si fac parte integrantd din obiectivul de investitii “Cresterea capacitatii de
stationare si mobilitate a parcului auto in zona Bulevardului Decebal - Construire parcaj subteran cu
doua niveluri - Tronsonul cuprins intre strada Dristorului si Piata Muncii, Sector 3 Bucuresti”.

Obiectivul de investitii face parte din domeniul public al Municipiului Bucuresti si se afla in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 3 in conformitate cu HCGMB nr. 254/2008 si HCGMB
nr. 318/2017 si in gestiunea directa a Directiei Parcéri in conformitate cu prevederile OG nr. 71/2002
privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de
interes local.

Parcarea subterana are o structura de rezistenta compusa din cadre de beton armat, cu o inaltime libera
sub grinda de 2 m. Activele funcfionale, cu bransamente la retelele de utilitati orasenesti (energie
electricd, apa si canalizare) si iluminat. Finisajele sunt specifice destinatiei curente. cu pardoseala din
beton elicopterizat §i rasind epoxidica si peretii tencuiti.

Accesul in parcarea subterand Decebal se face din Bulevardul Decebal, care leaga Piaja Alba
lulia de Piata Muncii. Zona are caracter mixt si cuprinde spatii rezidentiale, de servicii, comert si birouri.

Destinatia spatiilor ce fac obiectul dreptului de utilizare

Spatiile pentru care dreptul de utilizare se va acorda prin procedura de licitatie, au urmitoarea destinatie,
stabilita prin Hotardrea Consiliului Local Sector 3 nr. 184/28.07.2021, modificata prin HCLS 3 nr.

Datele dumncavoastia personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot i dezvaluite unor terti in baza unui temet legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa. semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3 1
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143/28.04.2022 si prevazuta la art. 2 alin. (2) din Regulamentul de organizare si functionare a sistemului
de parcare cu plata si a spatiilor edificate in parcarea subterana “DECEBAL”, altele decdt cele cu
destinatia de parcare:

a) Spatiu (alveola nord) subsol 1 — in suprafati de 366,23 mp cu destinatia de Vulcanizare + 3
spatii subsol 2 - in suprafata totala de 129,33 mp (43,11 mp/spatiu) cu destinatia de Depozit
anvelope;

b) Spatiu (alveola nord) subsol 2 - in suprafata de 387,87 mp, cu destinatia de Spalitorie Auto;
¢) Spatiu (alveola sud) subsol 2 — in suprafatd de 445,13 mp. cu destinatia de Service Auto.

In vederea desfasurdrii activitafilor conforme cu destinatia operatorii economici au obligatia si respecte
toate prevederile legale precum si orice limitari impuse de normativele tehnice in vigoare aferente
functiondrii §i prestdrii activitatilor. Operatorii economici sunt obligati si obtind toate
autorizatiile/avizele/permisele prevazute de lege si de Regulamentul de organizare si functionare a
sistemului de parcare cu plata si a spatiilor edificate in parcarea subterani “DECEBAL?”, altele decit
cele cu destinatia de parcare, aprobat prin HCLS 3 nr. 24 din data de 24.02.2022, modificat si completat
prin HCLS 3 nr. 220/23.06.2022.

Obiectivele urmirite de citre autoritate prin acordarea dreptului de utilizare a spatiilor edificate
in parcarea subterani ,,DECEBAL?”, cu alti destinatie decit cea de parcare

Obiectivele autoritatii avute in vedere prin acordarea dreptului de utilizare a spatiilor cu alta destinatie
decét cea de parcare, edificate in parcarea subterani .DECEBAL”, sunt urmatoarele:

- administrarea eficienta a spatiilor edificate in parcarea subterana ,,DECEBAL” cu alta destinatie
decat cea de parcare prin Directia Parcari din cadrul Primariei Sectorului 3 si care asigura serviciul de
gestionare si amenajare parcari in gestiune directd in conformitate cu prevederile O.G. nr. 71/2002
privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de
interes local;

- suplimentarea veniturilor bugetului local, avand in vedere ca sumele incasate cu titlu de tarif de
utilizare a spatiilor edificate in parcarea subterand ,DECEBAL” cu alta destinatie decét cea de parcare,
se fac venit la bugetul local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti in conformitate cu prevederile
0.G. nr. 71/2002;

- crearea unor facilitati locuitorilor din zona si stabilirea premiselor pentru crearea unor locuri de
muncd, ca urmare a exploatdrii spatiilor de catre utilizatorii acestora conform destinatiei stabilite prin
Hotarédrea Consiliului Local Sector 3 nr. 184/28.07.2021, modificat prin HCLS 3 nr. 143/28.04.2022,
respectiv: Vulcanizare + 3 spatii cu destinatia de Depozit anvelope, Spalatorie Auto, Service Auto;

2. Conditiile generale ale acordirii dreptului de utilizare a spatiilor

Spatiul predat utilizatorului, potrivit prevederilor contractului de utilizare, va fi exploatat de catre acesta,
in mod direct, pe riscul §i pe raspunderea sa, respectind legislatia aplicabila. pe toata durata derularii
contractului.

Utilizatorul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea tuturor reglementérilor in vigoare cu
privire la securitatea i sdndtatea in munca si apararea impotriva incendiilor. Responsabilitatile de mediu
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revin in exclusivitate utilizatorului spatiului, incepand cu preluarea acestuia si pana la incetarea
contractului de utilizare. Utilizatorul arc obligatia de a define, pe cheltuiala sa, toate acordurile siavizele
impuse de¢ legislatia in vigoare pentru desfisurarea activitatii in cadrul spatiului utilizat, conform
destinatiei acestuia.

Utilizatorul nu are dreptul si schimbe destinatia spatiului utilizat pe toata durata contractului.

Utilizatorul va putea aduce modificari configuratiei spatiului utilizat doar cu aprobarea prealabild a
autoritatii.

Transmiterea citre un tert a dreptului de utilizare a spatiului, pe toata durata de derulare a contractului
de utilizare, este interzisa.

La expirarea contractului de utilizare spatiului, utilizatorul este obligat sa restituie autoritdii spatiul
utilizat, liber de orice sarcini, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii acestuia, mai putin
uzura aferenta exploatérii normale.

2.1.  Durata contractului de utilizare a spatiului

Contractul de utilizare a spatiului se incheie pe o duraté de cinci ani si poate fi prelungit, prin incheierea
unui act aditional, pentru o perioadi egald cu termenul initial, in cazul in care utilizatorul spatiului, la
momentul semnrii actului aditional, indeplineste in mod cumulativ conditiile previzute in prezentul
Caietul de Sarcini, cu respectarea conditiilor din Regulament de la momentul prelungirii, in conditiile
actualizarii tarifului de utilizare cu Indicele general al Preturilor de Consum IPC comunicat de citre
Institutul National de Statistica, utilizatorul spatiului avand drept de preemtiune.

2.2.  Tariful minim de utilizare a spatiului si modul de stabilire a acestuia

2.2.1. Tariful de utilizare minim de pornire a licitatiei a fost stabilit pe baza unui raport de evaluare

elaborat de citre un evaluator autorizat ANEVAR si reprezinti suma minima in euro fira TVA/mp
calculatd in raport cu suprafaa spatiilor edificate in parcarea subterani ,,DECEBAL” cu alta destinatie
decat cea de parcare, respectiv:

N Valoare totala
. . Tarif minim de s
Nr. crt. Tipul de spafiu Suprafata utilizare far3 mm e
TVA/euro/mp/luni utilizare fird
P TVA/euro/luni
Spatiu (alveola nord) subsol 1 — cu
1. (destinatia de Vulcanizare + 3 spatii | 495,56 mp 2 991,12
subsol 2 — cu destinatia de Depozit
lanvelope
2. Spatiu (alveola nord) subsol 2, cu 387,87 mp 2 775,74
destinatia de Spalatoric Auto
3% Spatiu (alveola sud) subsol 2, cu 445,13 mp 2 890,26
destinatia de Service Auto
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2.2.2. Tariful de utilizare a spatiului licitat. va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul 2.2.1. din
prezentul caiet de sarcini.

2.2.3. Tariful de utilizare a spatiului licitat, se va pliti dupii cum urmeazi:

a) lunar si anticipat, pana la data de 15 a lunii in curs, pentru luna urmitoare:

b) plata  tarifului de utilizare se face de citre utilizator in  contul
ROG66TREZT70321A300530XXXX deschis la Trezoreria Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti.

Neachitarea tarifului de utilizare a spatiului in termen de 60 de zile de la data scadentd conduce la
rezilierea unilaterald a contractului de citre Autoritatea Contractanta, firi interventia instantelor
Judecatoresti si fird nicio alta formalitate, prin simpla transmitere de céitre Autoritatea Contractanti a
unei notificiri de reziliere cu 30 de zile inainte de data la care rezilicrea urmeazi sa se produca. sumele
restante urmand a fi recuperate conform prevederilor legale in vigoare.

2.3. Predarea - primirea spatiului se face pe baza de proces verbal incheiat dupa semnarea
contractului de utilizare a spatiului, in termen de maximum 30 zile de la data constituirii garantiei

contractului.

2.4. Natura si cuantumul garantiilor solicitate

Garantia de participare se constituie in cuantumul aferent nivelului tarifului pentru 1 luna de utilizare
a spatiului si va fi platita in lei, la cursul oficial de schimb al B.N.R. valabil pentru ziua care se face
plata, prin raportare la tariful de utilizare minim de pornire aferent spatiului pentru a carui utilizare se
depune ofertd, respectiv tarif minim/mp/luna fara TVA x suprafata spatiului.

Garantia de participare se depune distinct pentru ficcare spatiu in parte.

Garantia de participare se constituie prin virament bancar, in contul deschis la Trezoreria Sectorului 3
pe numele Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, nr. RO12TREZ7035006XXX000100 si va acoperi
perioada de valabilitate a ofertei.

Garanfia de participare s¢ refine atunci cind ofertantul se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) refuza incheierea contractului de utilizare a spatiului;
¢)  nuse prezintd in vederea incheierii contractului de utilizare a spatiului in termenul previzut in

Regulament.

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a cirui oferta a fost stabiliti ca fiind castigatoare, s¢
restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semnirii contractului de utilizare a spatiului.

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabiliti castigatoare, se
restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucratoare de la data semnirii contractului
cu ofertantul declarat castigator.
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Garantia contractului se constituie in 5 zile de la momentul semnérii contractului cu ofertantul declarat
castigator, in cuantum egal cu contravaloarea a doud luni de utilizare a spatiului (conform ofertei
castigitoare). Modalitatea de constituire a garantiei este cea previzuta in modelul de contract.

Garania contractului se retine oricind pe durata contractului de utilizare a spatiului, in limita
prejudiciului creat, in cazul in care utilizatorul nu isi indeplineste in mod culpabil obligaiile asumate
prin contract.

In cazul in care la incetarea contractului se¢ va constata respeclarea tuturor clauzelor asumate de
utilizator. acesta va fi indreptatit la returnarea garantiei retinute.

Date pentru constituirea garantei de participare prin ordin de plati:
- CIF Sector 3 al Municipiului Bucuresti: 4420465

- Cont trezorerie: RO12TREZ7035006XXX000100 deschis la Trezoreria Sectorului 3.

¥ Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele:

3.1.  Oferta va fi transmisa (depusa) pana la data si ora termenul stabilite prin anuntul de licitatie si
prin fisa de date. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate. Oferta depusa la o alta adresi decat cea mentionata in cuprinsul anuntului sau dupa expirarea
datei limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

3.2.  Pentru a fi valabile, ofertele trebuie si indeplineasca toate cerintele din fisa de date a licitatiei.

3.3.  Oferta impreuna cu documentele de participare la licitatie se depun in doua plicuri sigilate, unul
exterior care va contine documentele previzute in fisa de date a licitatiei si unul interior care va contine
oferta propriu-zisi semnati de ofertant.

3.4.  Oferta va fi valabili 90 de zile de la data depunerii §i este confidentiala pana la deschidere de
catre comisia de evaluare. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita prin anuntul de licitatie.

3.5.  Dovada constituirii garantii de participare va fi inclusa in plicul exterior.

3.6. Incazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata si anuleze procedura §i si organizeze o noui licitatie. fn
cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica, nu se depune nicio oferta valabila,
comisia de evaluare anuleaza procedura de licitatie, insa daci se depune o singurd oferta valabila
procedura de licitatie continua.

37. in situatia in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului de utilizare a
spafiului sau nu se prezintd in vederea semnarii acestuia, la termenul stabilit. procedura de licitatie se
anuleazii, iar Direcfia Parcdri va relua procedura. In aceasts situatie. refuzul ofertantului declarat
castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

3.8.  Incazul in care autoritatea nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din cauza
faptului ¢ ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a
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éxccuta contractul, §i nu exista o oferta clasati pe locul doi admisibila, autoritatea va anula si va relua
ulterior procedura, prin publicarea unui nou anunt de licitatie, in aceleasi conditii.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de utilizare a spatiului

4.1.  Contractul de utilizare a spatiului inceteazi:

a) prin conventia partilor, sub conditia achitarii de catre Utilizator a tarifului de utilizare sia
oricéror altor obligafii izvorate din contract:

b) la expirarea termenului de 5 ani, in cazul in care pértile nu opteazi pentru prelungirea acestuia
prin incheierea unui act aditional, conform art. 3.2. din contract;

¢) prin denuntare unilaterala de citre Autoritatea Contractanta cu un preaviz de 30 zile, fira plata
de daune interese, in cazul in care interesul local impune;

d) in cazul in care spatiul utilizat nu se va mai afla in gestiunea directd a Autorititii Contractante,
aceasta pierzand dreptul de administrare.

¢)

4.2.  Rezilierea contractului de utilizare a spatiului:

Contractul se reziliaza de drept, fira punere in intarziere si fard interventia instantei, precum i fara
indeplinirea vreunei alte formalitati, pe baza unei notificiri de reziliere transmise de cdtre autoritate
utilizatorului spatiului cu 30 de zile inainte de data la care rezilierea urmeazi sa se produci, in
urmatoarele cazuri:

a) in cazul in care utilizatorul nu achita tariful de utilizare in termen de 60 de zile de la data
scadenta stabilita in contract;

b) in cazul in care utilizatorul nu foloseste spatiul conform destinatiei stabilite de catre autoritate
prin Hotérarea Consiliului Local Sector 3 nr. 184/28.07.2021, modificat prin HCLS 3 nr.
143/28.02.2022 si nu remediaza aceasti situatie intr-un termen de 15 de zile de la data la care a
fost notificat in acest sens:

¢) in cazul in care utilizatorul incalci in mod repetat una sau mai multe dintre urmiitoarele obligatii
contractuale asumate:

—  sa utilizeze spatiul ca un bun proprietar, respectind prevederile legii si ale prezentului
contract;

= sd incheie contracte cu operatorii de utilitati de a executa bransamente pentru spatiul
primit spre utilizare si sa obtina toate autorizatiile/acordurile/avizele previzute de lege
pentru desfasurarea activititilor, cu respectarea destinatiei stabilite prin Hotarirea
Consiliului Local Sector 3 nr. 184/28.07.2021, modificat prin HCLS 3 nr.
143/28.02.2022 si a limitarilor prevazute de legislatia in vigoare;

— sdachite la zi costurile cu utilitatile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii si
administrarii spatiului utilizat;

— s execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce ii incumba, in vederca mentinerii spatiului utilizat in starea in care l-a primit
in momentul incheierii contractului.

— sarespecte Regulamentul de organizare si functionare a sistemului de parcare cu plata
si a spatiilor edificate in parcarea subterani “DECEBAL?, altele decat cele cu destinatia
de parcare aprobat prin HCLS 3 nr. 24/24.02.2022, modificat si completat prin HCLS
3 nr. 220/23.06.202 .
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~ s obtind si sa detind. pe cheltuiala sa. toate acordurile si avizele impuse de legislatia in
vigoare pentru desfasurarea activitatii in cadrul spatiului utilizat, conform destinafiei
acestuia.
d) in cazul in care utilizatorul aduce modificari configuratici spatiului fari aprobarea prealabila a
autoritatii;
€) in cazul in care utilizatorul transm ite catre un tery dreptul de utilizare a spatiului ce face obicctul
contractului;
f) in cazul in care impotriva Utilizatoruluj s-a deschis procedura falimentului.
g) in cazul in care Utilizatorul incepe desfasurarea activititii fira a notifica autoritatea cu privire
la obtinerea autorizatici de functionare:

Utilizatorul este de drept in intdrziere pentru neindeplinirea oricirei obligatii din contract.

in cazul in care contractul inceteazi inainte de termen, indiferent de motive, spatiul se va restitui
autoritafii gratuit si liber de sarcini. utilizatorul fiind obligat sa desfiinteze orice amenajare pe care a
realizat-o in cadrul spatiului in termen de 15 de zile de la constatarea incetirii contractului, in caz contrar
autoritatea fiind autorizata conform contractului sa le desfiinteze ea insédsi §i si recupereze cheltuielile
de la utilizator, in cazul in care acestea nu sunt acoperite prin refinerea garantiei contractului.

Modul de prezentare al ofertei $i documentele doveditoare se regaseste in fisa de date care face parte
din documentatia de atribuire.

Ofertantii vor trebui sa respecte integral prevederile prezentului caiet de sarcini, ale Regulamentului,
contractului, fisei de date si formularelor atasate

DIRECTIA PARCARI

Director Exeeutiv,
SIMONAANDREEA BALASA"

BIROUL PROCEDURI SI MENTENANTA
Sef Birou,
BOGDAN ALEXANDRU SECARA
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ANEXA cu fotografii spatii

Subsol -1 Alveola Nord 366,23 m2 arie utila
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'Subsol -2 Alveola Sud 445,13 m2 arie utila
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