MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind modificarea si completarea HCLS3 nr. 176/2025 privind identificarea,
in vederea achizitionirii, 2 unui teren destinat realizirii unui complex educational
in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali
intrunit in sedinta ordinari, azi 25.03.2026

Avind in vedere:
- Adresa inregistrati la Primiria Sectorului 3 cu nr. 121216/23.03.2026 a d-lui Matei Romulus-
Eugen - consilier local USR;
- Referatul de aprobare nr. 121216/23.03.2026 al d-lui Matei Romulus-Eugen - consilier local
USR;
- Raportul de specialitate nr. 121279/23.03.2026 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarca
Teritoriului — Arhitect Sef';
In conformitate cu prevederile:
- Art. 127 alin. (3) si art. 129 alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Art. 20 si art. 112 alin. (2) din Legea nr. 1/2011 a educatiei nationale, cu modificdrile §i
completarile ulterioare.
- Art. 59 si 60 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicati?, cu modificarile si completarile ulterioare;
Luénd in considerare:
- Avizul Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu mediul
de afaceri;
- Comisia juridics, de disciplind, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea drepturilor
cetdtenilor;
- Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
realizarea lucririlor publice, protectia mediului si salubritate;
fn temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile ulterioare si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art]. Hotirirea Consiliului Local Sector 3 nr. 176/29.05.2025 se modifici s§i se
completeaza dupi cum urmeazi:

1. Art. 3, lit. a) se modifici si va avea urmitorul cuprins:
a) identificarea unui teren disponibil sau a unui ansamblu de loturi de teren care, prin amplasare,
continuitate si posibilitate de utilizare unitard, poate asigura realizarea obiectivului de investitii;

2. Art. 3, se modifica dupia cum urmeaza:
Dupi litera a) se introduc literele a*) si a?) cu urmitorul continut:




a') in cazul ofertelor care cuprind doud sau mai multe loturi, acestea pot fi analizate ca o singurd
optiune numai daci sunt adiacente sau direct conexe functional, pot fi utilizate unitar pentru realizarea
complexului educational s§i nu genereazd, prin configuratia lor, imposibilitatea sau dificultati
substantiale de autorizare, edificare ori exploatare;

3 f lui ori, dupé f: ala blului de loturi trebuie si fie d

a?) suprafata terenului ori, dupd caz, suprafata totald a ansamblului de loturi trebuie sa fie de
minimum 8.000 mp si si permitd realizarea complexului educational in conditii functionale, inclusiv
din perspectiva amplasarii constructiilor, circulatiilor, spatiilor verzi si dotérilor aferente;

3. Art. 3, lit. ¢) se modifici si va avea urmétorul cuprins:

e) terenul ori, dupi caz, fiecare lot component al ansamblului sa nu fie afectat de sarcini, litigii,
interdictii sau alte limitari juridice care impiedica transferul dreptului de proprietate ori realizarea
investitiei; eventualele sarcini care nu impiedica in mod direct transferul dreptului de proprietate sau
realizarea investitiei pot fi acceptate numai dacd sunt susceptibile de radiere sau inliturare anterior
incheierii contractului de vanzare-cumparare;

4. Art. 3, lit. f) se modifici si va avea urmétorul cuprins:

f) pretul de achizitie nu poate depasi valoarea de piaté stabilitd prin raport de evaluare intocmit
de un evaluator autorizat ANEVAR, in conditiile legii, fundamentat pe analiza tranzactiilor
comparabile din zon4, in limita maxima de 250 euro/mp, fard TVA; raportul de evaluare se intocmeste
ulterior selectirii optiunii de citre Consiliul Local al Sectorului 3 si anterior initierii procedurii de
achizitie;

5. Art. 4 se modifici si va avea urmiitorul cuprins:

(1) Comisia mixta isi va desfisura activitatea pana la data de 30 iunie 2026.

(2) In situatiile previzute la art. 4, activitatea comisiei continua exclusiv in scopul analizérii si
formularii unei noi propuneri.

(3) Comisia va prezenta Consiliului Local al Sectorului 3 un raport din care s rezulte terenurile
sau, dupa caz, ansamblurile de loturi identificate, precum i propunerea privind selectarea uneia dintre
optiunile analizate.

(4) Propunerea previzutd la alin. (3) va fi supusd votului Consiliului Local al Sectorului 3,
rezultatul votului fiind consemnat in procesul-verbal al sedintei.

(5) Selectarea unei optiuni reprezinti o decizie de oportunitate in vederea continudrii
demersurilor administrative si nu echivaleazi cu validarea definitiva a situatiei juridice, urbanistice si
tehnice a imobilului.

6. Dupi art. 4 se introduce un nou articol, art. 4' cu urméitorul cuprins:

Art. 4'. (1) In situatia in care, ulterior selectarii unei optiuni de citre Consiliul Local al
Sectorului 3, procedura de achizifie nu poate fi finalizati din motive obiective, inclusiv ca urmare a
retragerii ofertantului sau a imposibilitatii incheierii contractului, comisia mixta va analiza situatia si va
intocmi o notd de constatare, care va cuprinde motivele care au condus la imposibilitatea finalizarii
procedurii si va fundamenta propunerea previzuti la alin. (2).

(2) In baza notei previzute la alin. (1), comisia poate propune Consiliului Local
selectarea unei alte optiuni dintre terenurile sau ansamblurile de loturi analizate initial, fard reluarea
procedurii de identificare, sub rezerva confirmarii de citre proprietar a disponibilitatii si conditiilor
ofertei initiale, cu conditia respectirii criteriilor stabilite prin prezenta hotérare.

(3) Selectarea noii optiuni se face in conditiile previzute la art. 4.

7. Articolul 5 se modifici si va avea urmitorul cuprins:

Art. 5. Pe baza propunerii previzute la art. 4 alin. (3)-(4), consilierii locali desemnati conform
art. 2 alin. (2), cu sprijinul Secretarului General al Sectorului 3, vor initia proiectul de hotérére privind
solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti sd imputerniceascd Consiliul Local al



Sectorului 3 sa achizitioneze, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, terenul ales sau, dupa caz,
ansamblul de loturi ales, in vederea construirii unui complex educational §i parcurgerii procedurilor
prealabile previzute de lege In acest caz.

Art. II. Anexa nr. 2 — Regulamentul privind organizarea si desfisurarea activititii
Comisiei Mixte pentru identificarea, in vederea achizitionirii, a unui teren destinat realizirii
unui complex educational in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti se modificii §i se completeaza
dupi cum urmeaza:

1. Art. 3, Atributiile comisiei, alin. (1) lit. a) se modifica:
a) identificarea terenurilor eligibile sau a ansamblurilor de loturi eligibile din perimetrul stabilit
in Anexa 1 la hotarire;

2. La art. 3 Atributiile comisiei, dupa lit. a) se introduc lit. a') si a*), cu urmitorul
continut:

a!) terenurile sau, dupa caz, ansamblurile de loturi trebuie sa aibi o suprafatd de minimum 8.000
mp si si permiti realizarea obiectivului de investitii in conditii functionale;

a?) in cazul ofertelor care cuprind doud sau mai multe loturi, acestea pot fi analizate ca o singura
optiune numai daca sunt adiacente sau direct conexe functional si permit utilizarea unitara;

3. Art. 3 alin. (1) lit. e) se modifica:

¢) intocmirea unui raport detaliat cu cel putin 3 optiuni, constdnd in terenuri sau, dupé caz,
ansambluri de loturi, insotite de propunere justificatd de selectie, fundamentata pe criteriile stabilite
prin prezenta hotarére;

4. La art. 3 alin. (1) se introduce o nouai liter3, lit. f), cu urmitorul cuprins:

f) evaluarea ofertelor va avea in vedere respectarea plafonului maxim de 250 euro/mp, fard
TVA; verificarea incadrarii in valoarea de piata se realizeazi ulterior, pe baza raportului de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR;

5. Dupi art. 3 alin. (1) se introduce un nou alineat, alin. (1%), cu urmétorul cuprins:

(1') Analiza situatiei juridice, urbanistice §i tehnice a terenurilor se realizeazd pe baza
documentelor justificative puse la dispozitie de ofertanti si a informatiilor obtinute de comisie de la
institutiile competente, fird a substitui verificarile si avizele necesare in cadrul procedurii de achizitie.

6. Art. 7 Durata si incetarea activitatii, se modifici si va avea urmiitorul cuprins:

(1) Comisia mixta isi desfasoard activitatea pana la data de 30 iunie 2026.

(2) in situatiile previzute la art. 4' din prezenta hotarare, activitatea comisiei continua exclusiv
pentru analizarea optiunilor deja identificate si formularea unei noi propuneri, fara reluarea procedurii
de identificare.

Art. IT1. Celelalte prevederi ale HCLS3 nr. 176/29.05.2025, rdméin neschimbate.

PRESEDINTE DE SEDINTA
BIRSAN MIHAI ~ DANIEL

NR. 56
DIN 25.03.2026
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Referat de aprobare
a Proiectului de Hotirare privind modificarea si completarea HCLS3 nr. 176/2025 privind
identificarea, in vederea achizitionirii, a unui teren destinat realizirii unui complex
educational in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti

Subsemnatul, Eugen Matei, consilier local in cadrul Consiliului Local al Sectorului 3,
in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) si art. 138 alin. (2) lit. b) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, initiez prezentul proiect de hotdrare privind modificarea si '
completarea HCLS3 nr. 176/2025.

Hotirarea Consiliului Local Sector 3 nr. 176/2025 a instituit cadrul pentru identificarea
unui teren in vederea realizirii unui complex educational in Sectorul 3, stabilind componenta si
atributiile unei comisii mixte.

In aplicarea acestei hotérari, comisia a desfagurat activitati de:

e analizi a ofertelor transmise de proprietari, in raport cu indeplinirea unor cerinte tehnice
minimale privind suprafafa, configuratia si accesibilitatea terenurilor;

e evaluare preliminari a conditiilor juridice, urbanistice si tehnice, pe baza documentelor
puse la dispozitie si a informatiilor obtinute de la institutiile competente;

e comparare a optiunilor in raport cu obiectivul investitional, in conditii de transparenta,
prin aplicarea unor criterii unitare si documentate de analiza, precum si prin demersuri de
asigurare a vizibilititii intentiei autorititii publice de a achizifiona un teren, inclusiv prin
comunicare publici si publicarea informatiilor relevante.

Experienta practici a activititii comisiei a evidentiat o serie de limitdri ale cadrului
normativ existent, care impun clarificiri si completiiri pentru asigurarea unui proces coerent §i
eficient.

Probleme identificate in etapa de implementare

1. Lipsa unei reglementiiri privind analizarea ansamblurilor de loturi

Au fost identificate situatii in care terenurile ofertate sunt compuse din mai multe loturi
distincte, fird o reglementare clard privind analiza acestora ca optiune unitard, ceea ce a generat
dificultéti in evaluare si comparabilitate.

2. Necesitatea stabilirii unui prag minim functional al suprafetei

In cadrul activititii comisiei au fost primite multiple oferte de terenuri cu suprafete
insuficiente pentru realizarea unui complex educational functional.

In lipsa unei prevederi exprese in HCLS3 nr. 176/2025, aceste oferte au fost eliminate pe
baza unor criterii de oportunitate si functionalitate, fira existenta unui standard normativ explicit,
ceea ce a generat:

e dificultiti in fundamentarea deciziilor;
e lipsa unui criteriu obiectiv de selectie;



e riscul unor interpretdri neunitare.

Analiza functionali a demonstrat c3 realizarea unui complex educational care s& includd
constructii, spatii verzi, circulatii i dotiiri aferente nu este posibild in mod rezonabil sub un
anumit prag de suprafata.

in acest context, introducerea unei suprafefe minime de 8.000 mp reprezintd un criteriu
obiectiv necesar pentru:

e asigurarea functionalititii investifiei;
e uniformizarea procesului de evaluare;
e eliminarea arbitrarului in selectie.

3. Lipsa unui mecanism procedural in cazul esecului finalizirii achizitiei

Cadrul normativ actual nu reglementeazi situatia in care optiunea selectatd nu poate fi
finalizatd din motive obiective, cum ar fi retragerea ofertantului sau imposibilitatea incheierii
contractului.

Aceasti lacuni genereazi riscul reludirii integrale a procedurii si Tntarzieri semnificative.

4. Necesitatea delimitirii etapelor procedurale
Activitatea comisiei a evidentiat necesitatea unei delimitéri clare intre:

e ctapa de selectie (decizie de oportunitate a Consiliului Local);

e ctapa ulterioard de verificare si achizitie, care implicd evaluéri de specialitate §i raport
ANEVAR.

5. Necesitatea corelarii cu valorile de piata

Pentru protejarea interesului public, este necesard corelarea prefului de achizitie cu
valoarea de piati determinatd prin raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
ANEVAR, precum si instituirea unui plafon maximal.

6. Probleme privind continuitatea activitatii comisiei generate de fluctuatia de
personal .
Activitatea comisiei a fost afectatdi de modificiri succesive ale componentei
reprezentantilor aparatului de specialitate, intervenite prin dispozitii ale Primarului Sectorului 3,
pe fondul reorganizirilor la nivelul organigramei institutiei si al incetdrii sau suspenddrii
raporturilor de serviciu ale unor persoane desemnate, ceea ce a generat discontinuitdti in
activitatea de analizi si dificultdfi in asigurarea coerentei procesului decizional.

Astfel:

e prin Dispozifia nr. 1977/19.06.2025 au fost desemnati membrii initiali ai comisiei

e prin Dispozitia nr. 2370/24.07.2025 a fost modificati componenta ca urmare a suspendarii
raportului de serviciu al unui membru

e prin Dispozifia nr. 3262/01.10.2025 a intervenit o noud modificare, determinatd de
suspendarea raportului de serviciu al unui alt membru

e prin Dispozitia nr. 373/03.02.2026 componenta a fost din nou modificatd, inclusiv prin
inlocuirea unui membru



Aceste modificdri au generat:
e discontinuitdti in activitatea de analizd;
e reluarea partiald a evaludrilor;
e dificultiti Tn asigurarea coerentei procesului decizional.

7. Necesitatea consolidirii transparentei procedurii

Sectiunea dedicati proiectului pe site-ul Primriei Sectorului 3 a fost operationalizata la
data de 3 martie 2026, moment 1n care a fost relansatid comunicarea publicd, inclusiv prin
publicarea unui nou anunt pe pagina oficiald de Facebook.

Anterior acestui moment, vizibilitatea proiectului si accesul la informaii au fost limitate,
ceea ce a influentat numdrul si calitatea ofertelor primite.

8. Prelungirea termenului de functionare a comisiei si reglementarea continuitatii
activitatii acesteia
Totodati, se propune prelungirea termenului de functionare a comisiei cu o perioadd de 3

.....

luni, pani la data de 30 iunie 2026, cu mentinerea posibilititii de continuare limitatd a activitéfi
si ulterior acestui termen, exclusiv in scopul analizirii si formularii unei noi propuneri in
situatiile prevazute de hotirére, fird reluarea procedurii de identificare.

Operationalizarea acestei sectiuni permite:
cresterea transparentei;

extinderea bazei de ofertanti;
imbunititirea procesului de selectie.

Proiectul de hotérare introduce:

reglementarea analizarii ansamblurilor de loturi;

stabilirea unei suprafete minime de 8.000 mp;

clarificarea conditiilor juridice ale terenurilor;

instituirea unui plafon de pret si corelarea cu evaluarea ANEVAR,;
introducerea mecanismului de fallback;

clarificarea caracterului de oportunitate al deciziei Consiliului Local;
reglementarea continuitatii activitétii comisiei.

INITIATOR PROIECT
Consilier local
Matei Romulus-Eugen
MATEI Digitally signed by

MATEI ROMULUS-EUGEN
ROMULUS- Date: 2026.03.23

EUGEN 01:48:56 +02'00"



Citre: Robert-Sorin NEGOITA
Primar Sector 3, Bucuresti
Eduard Marian Corhana
Secretar General Sector 3, Bucuresti

Stimate domnule Primar,
Stimate domnule Secretar General,

V4 supun atentiei referatul de aprobare si proiectul de hotéarare privind
modificarea si completarea HCLS3 nr. 176/2025 privind identificarea, Tn
vederea achizitionarii, a unui teren destinat realizarii unui complex educational
in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti.

V& adresez solicitarea de a dispune masurile necesare pentru
introducerea acestui proiect pe ordinea de zi suplimentard a sedintei
Consiliului Local din data de 25.03.2026.

Anexat prezentei, transmit proiectul de hotarare si referatul de
aprobare.

Va multumesc pentru sprijinul acordat.

INITIATOR PROIECT
Consilier local
Matei Romulus-Eugen

MATEI Digitally signed by
MATEI ROMULUS-EUGEN
ROMULUS- Date: 2026.03.23

EUGEN 10:20:25 +02'00'



