CONTRACT DE UTILIZARE A SPATIULUI
NR. [***] / [***]

1. Partile contractante

1.1. SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu sediul administrativ in
Bucuresti, str. Calea Dudesti nr. 191, sector 3, reprezentat legal prin PRIMAR —dI Robert Sorin
Negoita, in calitate de Autoritate contractanta, pe de o parte, si

1.2. [***], cu sediul / adresa in [***], in calitate de UTILIZATOR, pe de alta parte,

in temeiul prevederilor OG nr. 71/2002 si in baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului 3
nr. 24/24.02.2022 de aprobare a Regulamentului de organizare si functionare a sistemului de
parcare cu plata si a spatiilor edificate in parcarea subterana “DECEBAL”, altele decdt cele
cu destinatia de parcare, modificat si completat prin HCLS 3 nr. 220/23.06.2022, au incheiat
prezentul contract.

2. Obiectul contractului

2.1. Obiectul contractului este acordarea de catre Autoritatea contractantd in favoarea
Utilizatorului a dreptului de utilizare a spatiului in suprafata de [***], identificat la art. 2 alin.
(2) lit. [***] din Regulamentul de organizare si functionare a sistemului de parcare cu plata
si a spatiilor edificate in parcarea subterana “DECEBAL” ", altele decdt cele cu destinatia
de parcare, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 24/24.02.2022,
modificat si completat prin HCLS 3 nr. 220/23.06.2022.

2.2. Spatiul mentionat la art. 2.1. face parte integrantd din obiectivul de investitii ”Cresterea
capacitatii de stationare si mobilitate a parcului auto in zona Bulevardului Decebal - Construire
parcaj subteran cu doud niveluri - Tronsonul cuprins intre strada Dristorului s1 Piata Muncii,
Sector 3 Bucuresti”, se afla in domeniul public al Municipiului Bucuresti si in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, si in gestiunea directa a Directiei
Parcari,

2.3. Spatiul mentionat la art. 2.1. se va preda Utilizatorului de catre Autoritate contractanta pe
baza de proces verbal de predare - primire, in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei contractului.

3. Durata contractului

3.1. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani, cu incepere de la data predarii spatiului
catre Utilizator.

3.2. Contractul poate fi prelungit, prin incheierea unui act aditional, pentru o perioada egala cu
termenul initial, in cazul in care, la momentul semnarii actului aditional, Utilizatorul spatiului
indeplineste in mod cumulativ conditiile prevazute in Caietul de Sarcini, cu respectarea
conditiilor din Regulament de la momentul prelungirii si in conditiile actualizarii tarifului de
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utilizare cu Indicele general al Preturilor de Consum IPC comunicat de catre Institutul National
de Statistica.

4. Tariful de utilizare a spatiului

Tariful de utilizare a spatiului este de [***] euro/mp/luna, conform anuntului de atribuire
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei nr. [***] / [***], in echivalent lei la cursul BNR din
ziua emiterii facturii la care se adaugd TVA in cuantum de [***].

5. Achitarea tarifului de utilizare a spatiului

5.1. Tariful de utilizare a spatiului se achita anticipat de pe o luna pe alta, pana la data de 15 a
lunii, in contul Autoritatii contractante deschis la Trezoreria Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, respectiv RO66 TREZ70321A300530XXXX.

5.2. Costurile cu utilitatile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii si administrarii
spatiului utilizat, se vor suporta de catre Utilizator distinct de tariful lunar de utilizare.

5.3. Neachitarea tarifului de utilizare a spatiului in termen de 60 de zile de la data scadenta
conduce la rezilierea unilaterald a contractului de cétre, fara interventia instantelor judecatoresti
si fara nicio alta formalitate, prin simpla transmitere de catre Autoritatea contractanta a unei
notificari de reziliere cu 30 de zile inainte de data la care rezilierea urmeaza sa se produca,
sumele restante urmand a fi recuperate conform prevederilor legale in vigoare.

5.4. In cazul in care Utilizatorul nu fisi indeplineste obligatiile contractuale in mod
corespunzator, acesta va datora ului penalitati in cuantum de 0,05% /zi de intarziere din suma
datorata, calculate pana la data efectiva a platii.

5.5. Utilizatorul beneficiaza de o perioada de gratie in care nu datoreaza tariful lunar, pe durata
realizdrii amenajarilor si pana la obtinerea autorizatiei/avizelor de functionare, perioada care
nu poate depdsi 1 an de la data predarii spatiului respectiv. Utilizatorul avand obligatia sd
prezinte autoritdtii in termen de 3 zile lucratoare de la data la care o primeste.

5. Obligatiile Autoritatii contractante
Autoritatea contractanta are urmatoarele obligatii:

a) asigure folosinta netulburata a spatiului de catre Utilizator pe toata durata contractului;

b) sa controleze executarea obligatiilor Utilizatorului si respectarea clauzelor prezentului
contract, avand dreptul sd constate, ori de céte ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta
spatiului de catre Utilizator, starea integritatii bunului si destinatia cu care este folosit.

C) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut la art. 2.3

d) saincaseze tariful, in conformitate cu dispozitiile contractului;

e) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere si sa o restituie
la incetarea contractului sub rezerva indeplinirii prevederilor din prezentul contract;

6. Obligatiile Utilizatorului

6.1. Utilizatorul are urmatoarele obligatii:



a) sa utilizeze spatiul ca un bun proprietar, respectand prevederile legii si ale prezentului
contract;

b) sa achite tariful de utilizare a spatiului in suma si la termenul prevazute la art. 4 si art.
5.1. din contract;

C) sa incheie contracte cu operatorii de utilitati de a executa bransamente pentru spatiul
primit spre utilizare si sa obtind toate autorizatiile/permisele/acordurile/avizele
prevazute de lege pentru desfasurarea activitatilor, cu respectarea destinatiei stabilite
prin Hotararea Consiliului Local Sector 3 nr. 184/28.07.2021,

d) sa achite la zi costurile cu utilitatile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii si
administrarii spatiului utilizat;

e) sa execute la timp si in condifii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii
normale ce ii incumba, in vederea mentinerii spatiului utilizat in starea in care 1-a primit
in momentul incheierii contractului;

f) la expirarea sau rezilierea contractului sa predea spatiul utilizat in starea tehnica si
functionala avuta la data preluarii acestuia, mai putin uzura aferentd exploatarii
normale.

g) sarespecte Regulamentul de organizare si functionare a sistemului de parcare cu plata
si a spatiilor edificate in parcarea subterand “DECEBAL” aprobat prin HCLS 3 nr.
24/24.02.2022, modificat si completat prin HCLS 3 nr. 220/23.06.2022.

h) sa aduca la cunostinta autoritatii despre amenajarile pe care intentioneaza sa le
efectueze pentru desfasurarea activitatilor;

i) saobtina si sa detind, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia in
acestuia.

J) sa notifice autoritatii obtinerea autorizatiei de functionare si inceperea desfasurarii
activitatii in termen de 3 zile de la obtinerea autorizatiei;

K) sa realizeze investitiile/amenajarile descrise in oferta in cuantumul valoric ofertat si sa
prezinte dovezi Autoritatii,

I) sarealizeze investitiile/amenajarile descrise in ofertd in termenul de executie ofertat si
asumat.

6.2. Pe durata contractului, Utilizatorul va putea aduce modificari configuratiei spatiului
utilizat doar cu aprobarea prealabild a Autoritatii contractante.

6.3. Este interzisa transmiterea catre un tert a dreptului de utilizare a spatiului ce face obiectul
contractului, pe toatd durata acestuia, sub sanctiunea rezilierii contractului.

7. Garantia contractului

7.1. Garantia contractului, reprezentand contravaloarea tarifului de utilizare a spatiului pentru
2 luni, se constituie de catre Utilizator in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului
Local al Sectorului 3 nr. 24/24.02.2022, modificata si completata prin HCLS 3 nr.
220/23.06.2022, intr-un cont de disponibil distinct la dispozitia autoritatii contractante deschis
de catre utilizator la unitatea Trezoreriei Statului din cadrul organului fiscal competent in
administrarea acestuia. Din contul de disponibil deschis la Trezorerie pe numele utilizatorului



pot fi dispuse plati de catre de unitatea Trezoreriei Statului la solicitarea scrisa a autoritatii
contractante, in situatia emiterii de pretentii asupra garantiei sau, de catre utilizator, la incetarea
contractului daca toate obligatiile Utilizatorului au fost respectate, pe baza unei scrisori din
partea autoritatii.

7.2. In cazul in care Utilizatorul nu isi respectd obligatiile asumate prin contract, Autoritatea
contractantd va putea retine din aceastd suma contravaloarea eventualelor restante pe care
Utilizatorul le are inregistrate.

7.3. In cazul in care la incetarea contractului se constata respectarea tuturor clauzelor asumate
de Utilizator prin prezentul contract, acesta va fi indreptatit la returnarea garantiei retinute.

7.4. In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului, Utilizatorul nu respectd clauzele
contractuale, garantia va fi retinutd partial sau integral de catre Autoritatea contractanta, iar
daca situatia care a generat aceastd retinere nu este de naturda sia conduca la rezilierea
contractului, Utilizatorul are obligatia sa intregeasca suma in termen de 15 zile de la data
notificarii acestei situatii.

8. Incetarea si rezilierea contractului
8.1. Prezentul contract inceteaza:

a) prin conventia partilor, sub conditia achitarii de catre Utilizator a tarifului de utilizare
si a oricaror altor obligatii izvorate din contract;

b) la expirarea termenului de 5 ani, in cazul in care partile nu opteaza pentru prelungirea
acestuia prin incheierea unui act aditional, conform art. 3.2. din contract;

C) prin denuntare unilaterala de catre Autoritatea contractanta cu un preaviz de 30 zile,
fara plata de daune interese, in cazul in care interesul local impune;

d) in cazul in care spatiul utilizat nu se va mai afla in gestiunea directd a Autoritatii
contractante, acesta pierzand dreptul de administrare.

8.2. Contractul se reziliaza de drept, fara punere in intarziere si fard interventia instantei,
precum si fard indeplinirea vreunei alte formalitati, pe baza unei notificari de reziliere transmise
de catre Autoritatea contractanta Utilizatorului cu 30 de zile inainte de data la care rezilierea
urmeaza sa se produca, in urmatoarele cazuri:

a) in cazul in care Utilizatorul nu achita tariful de utilizare in termen de 60 de zile de la
data scadentd, prevazuta la art. 5.1. din contract;

b) 1in cazul in care Utilizatorul nu foloseste spatiul conform destinatiei stabilite de catre
Autoritatea contractanta si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 15 de zile de
la data la care a fost notificat in acest sens de catre Autoritatea contractanta;

C) in cazul in care Utilizatorul incalca in mod repetat una sau mai multe dintre obligatiile
prevazute la art. 6.1. lit. a), ¢), d) ,e), g) si 1);

d) 1in cazul in care Utilizator incalca una dintre obligatiile prevazute la art. 6.2. sau art.
6.3.;

e) in cazul in care impotriva Utilizatorului s-a deschis procedura falimentului.

f) in cazul in care Utilizatorul incepe desfasurarea activitatii fara a notifica autoritatea cu
privire la obtinerea autorizatiei de functionare;



g) in cazul in care Utilizatorul incalca obligatia prevazuta la art. 6.1. lit. k) si 1).
Utilizatorul este de drept in Intarziere pentru orice neindeplinire a obligatiilor contractuale.

8.3. In cazul in care contractul inceteaza inainte de termen, indiferent de motive, spatiul se va
restitui Autoritatii contractante gratuit si liber de sarcini, Utilizatorul fiind obligat sa desfiinteze
orice amenajare pe care a realizat-o in cadrul spatiului in termen de 15 de zile de la constatarea
incetarii prezentului contract. In caz contrar, Utilizatorul este obligat la plata unor despagubiri
reprezentand contravaloarea tarifului de utilizare a spatiului pe 2 luni, iar Autoritatea
contractantd este autorizat si indreptatit pe baza prezentului contract sa faca orice demersuri
necesare pentru eliberarea spatiului, inclusiv sa readuca spatiul la starea initiala, sa desfiinteze
orice amenajari si sd recupereze cheltuielile de la utilizator, in cazul in care acestea nu sunt
acoperite prin retinerea garantiei contractului.

8.5. Autoritatea contractantd nu va fi raspunzator fata de Utilizator pentru schimbarea situatiei
juridice a spatiului, care ar conduce la incetarea prezentului contract.

9. Forta majora

Forta majora exonereaza partea care o invoca de orice raspundere. Partea care invoca forta
majora are obligatia de a informa 1n scris cealaltd parte in legatura cu noile imprejurari, in cel
mult 15 zile de la aparitia acestora, si trebuie sa prezinte documente care sa confirme situatia
respectiva. Daca situatia de fortd majora se prelungeste mai mult de 30 zile, contractul se va
considera reziliat de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte parti, de catre partea
interesata.

10. Legea aplicabila. Litigii

10.1. Partile inteleg sd-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul contract cu buna
credinta si diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod
obisnuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Prezentul contract este guvernat de legea romana. Orice disputd, in masura in care nu Se
va solutiona pe cale amiabila, se va deduce in fata instantei de judecatd competenta, conform
legislatiei din Romania.

11. Dispozitii finale

11.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate,
cele care pot produce efecte vor raméne in vigoare.

11.2. Toate notificarile si orice alte comunicari efectuate in baza prezentului contract, vor fi
facute 1n scris si vor fi considerate a fi facute in mod valabil, daca sunt livrate personal, prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau prin orice alt mijloc de comunicare ce
asigurd dovada primirii.

11.3. Utilizatorul este obligat ca in termen de cel mult 15 zile de la schimbarea sediului /
adresei, sa instiinteze Autoritatea contractanta cu privire la aceastd modificare, in caz contrar



comunicdrile facute la sediul / adresa mentionat in prezentul contract, vor fi considerate
valabile si vor produce efecte juridice.

12 Urmarirea contractului

Partile desemneaza urmatorii reprezentanti pentru urmarirea deruldrii contractului
-din partea Autoritdtii contractante

-din partea Utilizatorului

Prezentul contract a fost incheiat astazi, [***], in 2 (doud) exemplare originale.

AUTORITATEA CONTRACTANTA, UTILIZATOR,
SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI [***]



