DOCUMENTATIE DE
AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTII

Titlul proiectului:

REAMENAJARE SI MODERNIZARE PEISAGISTICA,
ECOLOGICA INTEGRATA SI SUSTENABILA A
PARCULUI TITANII SI ORGANIZARE DE EXECUTIE.




FOAIE DE CAPAT

A. PROIECT:

B. FAZA:

C. ORDONATOR PRINCIPAL DE
CREDITE/INVESTITOR

D. ORDONATOR DE CREDITE
(SECUNDAR/TERTIAR)

E. BENEFICIAR:

F. AMPLASAMENT:

G. PROIECTANT:

VDE 054755

H. DATA ELABORARILI:

REAMENAJARE SI MODERNIZARE
PEISAGISTICA, ECOLOGICA INTEGRATA SI
SUSTENABILA A PARCULUI TITANII SI
ORGANIZARE DE EXECUTIE.

D.A.L.I. — Documentatie de Avizare a Lucrarilor de
Interventii

SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

NU ESTE CAZUL

SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 41A, Sector 3,
Bucuresti

Asocierea formata din VEGO CONCEPT
ENGINEERING S.R.L. - lider, VEGO DESIGN
EXPERTISE S.R.L.,, REFLEX DESIGN &
CONSULTING S.R.L., URBAN SCOPE S.R.L,
reprezentata de VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. cu
sediul in Bucuresti, Sectorul 6, Bd. Iuliu Maniu, Nr. 6Q,
Birou 2, Etaj 9, CUI 39971785, Nr. Reg. Com.
J2018014430401

VDE 054672

Octombrie 2025



CUPRINS

ALPIESE SCRISE ...ttt ettt ettt e et e et e e st e e esaeessteessteesnseesnseeeensaesnsseeansaesnsseesnseesnnsens 4
1. Informatii generale privind obiectivul de investifii....................ccooooiiii e, 4
1.1. Denumirea obiectivului de investitii .....................ccooi i 4
1.2. Ordonator principal de credite/inVestitor .................c.coooiiiiiiiiiiiiice e 4
1.3. Ordonator de credite (SeCuUNdar/tertiar)...............ccccoeieiiiiiiiiiiii e 4
1.4. Beneficiarul INVeStitiel..................ooooiii i e e 4
1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie ....................cccooooiviiiniiiinninns 4
2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii.................................. 4
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale
SERIMANCIALE ...ttt et e e et e e e e tae e e e e ttaee e s ataeeessssseeessssseeeeanssaeesnnseeans 4
2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor....................................... 6
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice....................cccoviiiininncinnnnn. 9
3. Descrierea constructiel €XiStEIMEe ..............cccvviiiiiiiiiiiiiee e e 11
3.1. Particularitati ale amplasamentului ...................ccooociiiiiiiiiii e 11
D] T USRS 20
3.2 Re@IMUL JUILAIC ......ooeviiiieee ettt ettt e e st e et eesste e s st eesnseesnseeenaesensaeenseenns 20
3.3. Caracteristici tehnice si parametri SPecifiCi..............ccoooiiiiiiiiiiiiie e 21

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic,
precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de
protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor
istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradirile, precum si cauzele principale
ale acestora, de exemplu: degradiri produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasiri
diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala

gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica....................cc.ococoiiiiiiii 22
3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii................c.cccoooiiiiiiiiii 25
3.6. Actul doveditor al fortei majore, dUPA CAZ............cccceeiiiiiiiiiiiiiiiicee et 28
4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
BEAGNOSTICATEY: ..ottt ettt ettt ettt et s st et et eae et et e s et et e s eas st ean s s eseeeas 28

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doui) si analiza detaliata a
T ) ) o F OO T OO SUUTUP PP 31

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional, arhitectural si
L 1) 1 10 111 (O OO OO PSPPSR 31

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de

utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare .................c.ccocoeeviieeciiencicciee e 39
5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de
realizare a investitiei, detaliat pe etape principale ................c..cocciiiiii 41
5.4. Costurile estimative ale investitiei: ...................occoo i 41
5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:..................ccccoieiiiiiiii 42
5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizairii lucrarilor de interventie: ............................. 45
6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)................cccceeviiiiniiieniinnneencieennne. 52

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii 1 FISCUTTION ................oooi et e 52



6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e) .................cccceevvvreenennnne. 53
6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:.....................ccccoooiiiiiiii e, 54

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementirile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice....................coccooiiiiiiiiininn. 55

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal

COMSTITUITR .....iiiiiiiiiiii ettt ettt et e s bt st st et e e bt e bt e sbtesbeesateeabeebeenbeenbees 58

7. Urbanism, acorduri si avize conforme.......................oooi i e 58
B. PIESE DESENATE ...ttt ettt ettt s b et e bt st et e bt et e sbeeae et e sbeentesaeeaeeneeas 60
CoANEXE ..ottt ettt e et e e et et e e st e tess e e s teseesten b e e st e st e st e st e seentente bt entenseentenseeneensenaeententens 60



A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: REAMENAJARE SI MODERNIZARE PEISAGISTICA,
ECOLOGICA INTEGRATA SI SUSTENABILA A PARCULUI TITANII SI ORGANIZARE DE
EXECUTIE.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar): NU ESTE CAZUL
1.4. Beneficiarul investitiei: SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie: Asocierea formata din
VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L. — lider, VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L., REFLEX
DESIGN & CONSULTING S.R.L., URBAN SCOPE S.R.L, reprezentata de VEGO DESIGN
EXPERTISE S.R.L. cu sediul in Bucuresti, Sectorul 6, Bd. [uliu Maniu, Nr. 6Q, Birou 2, Etaj 9, CUI
39971785, Nr. Reg. Com. J2018014430401

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

I. Politici si Strategii Relevante (Nationale si Europene)

Interventiile propuse pentru reamenajarea si modernizarea peisagistica a parcurilor se aliniaza direct cu
o serie de politici si strategii la nivel european si national, care subliniaza importanta spatiilor verzi
publice pentru dezvoltare durabild, rezilienta climaticd, coeziune sociald si bundstarea cetatenilor.

A. Contextul European

e Pactul Verde European (European Green Deal): Acesta reprezinta foaia de parcurs a Uniunii
Europene pentru atingerea neutralitdtii climatice pana in 2050. Parcurile si spatiile verzi urbane
joacd un rol esential in atingerea acestui obiectiv prin sechestrarea carbonului, reducerea
efectului de serd, promovarea biodiversitatii si incurajarea mobilitdtii sustenabile (mersul pe
jos, ciclism). Proiectul contribuie la crearea unor orase mai verzi si mai reziliente.

o Strategia UE privind Biodiversitatea pentru 2030: Strategia vizeazd readucerea naturii n
viata noastra si stabileste tinte concrete pentru refacerea ecosistemelor degradate. Proiectele de
modernizare a parcurilor, care includ plantarea de specii native si crearea de habitate pentru
polenizatori, contribuie direct la planul UE de ,,inverzire a oraselor”.

e Noul Bauhaus European (New European Bauhaus - NEB): Aceasta initiativd adauga o
dimensiune culturala, estetica si sociald Pactului Verde, promovand proiecte care sunt
simultan sustenabile, incluzive si frumoase (“sustainable, inclusive, beautiful”). Proiectul
de fatd Tmbratiseaza pe deplin aceastd viziune, urmarind crearea unor spatii publice care nu sunt



doar ecologice, ci si estetice, functionale si care consolideazd sentimentul de apartenentd al
comunitatii.

B. Strategii Nationale

Strategia Nationala pentru Dezvoltare Durabila a Romaniei 2030 (SNDDR): Aprobata prin
HG nr. 877/2018, strategia include Obiectivul de Dezvoltare Durabila 11 (ODD 11) - Orase
si comunitati durabile, care vizeaza, printre altele, asigurarea accesului universal la spatii verzi
si publice sigure, incluzive si accesibile. Proiectul raspunde direct acestei prioritati.

Strategia Nationala privind Schimbarile Climatice si Cresterea Economica bazata pe
Emisii Reduse de Carbon pe Termen Lung: Documentul subliniazd importanta solutiilor
bazate pe naturd (Nature-Based Solutions - NBS) pentru adaptarea la schimbarile climatice.
Amenajarea parcurilor cu vegetatie adecvata si sisteme de management al apelor pluviale
reprezintd o implementare directa a acestor solutii.

Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR): Desi finantarea poate proveni din alte
surse, principiile PNRR privind tranzitia verde si digitalizarea, precum si accentul pe reforme
si investitii in infrastructura urbana, formeaza contextul general in care se inscrie necesitatea
modernizarii parcurilor.

II. Cadrul Legislativ Detaliat pentru Proiectele de Investitii

Elaborarea documentatiei DALI si implementarea proiectului trebuie sa respecte cu strictete un set

complex de acte normative care reglementeazd domeniul urbanismului, amenajarii teritoriului,

constructiilor, protectiei mediului si achizitiilor publice.

A. Legislatia Fondurilor Europene si a Investitiilor Publice

Regulamentul (UE) 1060/2021: Stabileste dispozitiile comune pentru fondurile europene,
inclusiv regulile privind eligibilitatea, durabilitatea investitiilor si principiile orizontale (ex:
DNSH - “Do No Significant Harm”).

OUG nr. 23/2023: Reglementeaza masurile de simplificare si digitalizare pentru gestionarea
fondurilor europene aferente Politicii de Coeziune 2021-2027.

B. Legislatia privind Urbanismul si Amenajarea Spatiilor Verzi

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul: Actul normativ
fundamental care reglementeaza activitatea de urbanism in Romania si stabileste obligativitatea
respectdrii documentatiilor de urbanism aprobate (PUG, PUZ).

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane: Stabileste regimul juridic al spatiilor verzi, obligatiile autoritatilor locale privind
protectia si extinderea acestora si interzicerea schimbarii destinatiei.

Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului: Ofera cadrul general pentru
protectia mediului, inclusiv a ecosistemelor urbane.



C. Legislatia privind Calitatea si Autorizarea in Constructii (aplicabila pentru elementele
construite din parc)

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii: Stabileste cerintele fundamentale pe care
orice constructie (inclusiv alei, mobilier urban, fantani, mici pavilioane) trebuie sa le
indeplineasca (rezistentd mecanica, securitate la incendiu, igiend, sigurantd in exploatare,
protectia mediului etc.).

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii: Reglementeaza
procesul de obtinere a certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire pentru lucrarile
propuse in cadrul parcurilor.

Normative tehnice specifice: Sunt relevante normative privind siguranta in exploatare a
locurilor de joaca (ex: seria de standarde SR EN 1176), accesibilitatea pentru persoanele cu
dizabilitati (NP 051/2012), precum si alte normative tehnice pentru alei, retele de iluminat si
irigatii.

D. Legislatia privind Documentatiile Tehnico-Economice

HG nr. 907/2016 (cu modificarile ulterioare): Stabileste etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice. Pentru interventii la amenajari existente, faza
DALLI este obligatorie i trebuie sa respecte structura si continutul prevazute in Anexele acestei
hotarari, inclusiv Devizul General.

I1I. Structuri Institutionale

Solicitantul (Unitatea Administrativ-Teritoriala - UAT Sector 3): Actioneaza ca lider de
proiect, fiind responsabil cu pregdtirea cererii de finantare, depunerea acesteia, contractarea
finantdrii si implementarea proiectului de modernizare a parcurilor. UAT-ul este
administratorul legal al domeniului public vizat de interventie.

Beneficiarii Finali (Comunitatea localad din Sectorul 3 si vizitatorii): Reprezinta publicul
larg care utilizeaza parcurile. Rolul comunitatii este crucial in faza de pregétire, prin procese de
consultare publicd si participare (conform principiilor NEB), pentru a se asigura ca proiectul
raspunde nevoilor si aspiratiilor reale ale utilizatorilor.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Analiza se fundamenteaza pe o evaluare a starii actuale a parcurilor si spatiilor verzi din Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti, corelatd cu documente strategice europene si nationale, precum si cu noile
paradigme de dezvoltare urband, cum ar fi Noul Bauhaus European (NEB). Scopul este identificarea
deficientelor peisagistice, functionale, ecologice si sociale si articularea necesitatii unei interventii
integrate, care sa alinieze aceste spatii la standardele actuale de sustenabilitate, incluziune si calitate a

vietil.

Analiza Situatiei Existente a Parcurilor din Sectorul 3

Fondul de spatii verzi publice din Sectorul 3, similar multor zone urbane din Romania, este constituit
in mare parte din parcuri amenajate In a doua jumadtate a secolului XX. Desi valoroase ca plaméani verzi
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si spatii de recreere, multe dintre aceste parcuri reflectd o viziune de proiectare specificd perioadei
respective, adesea axatd pe functionalitate de baza si estetica monumentald, dar cu deficiente din
perspectiva ecologiei urbane moderne, a diversitdtii functionale si a rezilientei climatice.

Conceptul Noului Bauhaus European, asa cum este definit iIn comunicarea Comisiei Europene,
promoveaza o viziune in care sustenabilitatea se Tmbind cu estetica si incluziunea. Aceasta abordare
impune o reevaluare a modului in care spatiile publice sunt concepute si gestionate, trecand de la o
perspectiva pur utilitara la una holistica, care integreaza natura, comunitatea si cultura.

Multe parcuri din Sectorul 3, desi intretinute, prezinta o serie de caracteristici ce necesita modernizare:

o Infrastructura invechita: Alei, mobilier urban, locuri de joaca si sisteme de irigatii care au
depasit durata normala de functionare, generand costuri ridicate de intretinere si un nivel redus
de siguranta si confort pentru utilizatori.

o Monotonie peisagistica si biodiversitate redusa: Compozitii vegetale simplificate, adesea
dominate de cateva specii ornamentale non-native, cu un potential ecologic redus si o
atractivitate sezoniera limitata.

o Functionalitate limitati: Ofertd restransa de activitati, care nu raspunde nevoilor diversificate
ale tuturor categoriilor de varsta si grupuri sociale (tineri, seniori, persoane cu dizabilitati etc.).

e Adaptabilitate climatica scizuta: Suprafete minerale extinse care contribuie la efectul de
»serd”, gestionare ineficientd a apelor pluviale si o selectie de vegetatie insuficient adaptata la
noile conditii climatice.

Necesitatea Modernizarii Peisagistice, Ecologice si Functionale

Interventiile de reamenajare si modernizare sunt motivate de un set convergent de necesitati, aliniate
cu valorile NEB.

Necesitatea Reconectarii cu Natura si Cresterea Sustenabilitatii

Una dintre temele majore ale NEB este, ceea ce implica integrarea naturii in mediul urban ca o
componentd activa si functionala.

e Promovarea Biodiversitatii: Este necesara inlocuirea compozitiilor vegetale monofunctionale
cu ecosisteme urbane complexe, prin plantarea de specii native, crearea de pajisti inflorite
pentru polenizatori, instalarea de micro-habitate (hoteluri de insecte, addposturi pentru pasari)
si restaurarea zonelor naturale.

e Implementarea Solutiilor Bazate pe Natura (NBS): Reamenajarea trebuie sd prioritizeze
solutii precum gradinile de ploaie pentru managementul apelor pluviale, acoperisuri verzi pe
constructiile din parcuri, pavaje permeabile si crearea de coridoare verzi care sa sporeasca
rezilienta climaticd a orasului.

e Reducerea Amprentei de Carbon: Utilizarea de materiale de constructie durabile, locale si
reciclate, optimizarea sistemelor de iluminat cu tehnologie LED si management energetic
inteligent, precum si implementarea unor sisteme de irigatii eficiente contribuie direct la
obiectivele Pactului Verde European.



Necesitatea Cresterii Calitatii Experientei (Estetica) si a Diversitatii Functionale

Valoarea esteticd in viziunea NEB se referd la calitatea experientei si a stilului, dincolo de
functionalitate. Parcurile trebuie sd devina spatii dinamice, atractive si inspirationale.

Design Atractiv pe Tot Parcursul Anului: Crearea unor compozitii peisagistice care sa ofere
interes vizual 1n toate anotimpurile, prin utilizarea de plante cu texturi, culori si forme variate.

Diversificarea Ofertei de Agrement: Amenajarea de zone dedicate pentru sport (fitness in aer
liber, piste de alergare, terenuri de sport moderne), cultura (amfiteatre pentru evenimente, spatii
expozitionale), relaxare (zone de hamace, gradini senzoriale) si interactiune sociald (zone de
picnic, spatii pentru jocuri de societate).

Integrarea Artei in Spatiul Public: Comandarea de instalatii artistice si sculpturi care sa
reflecte identitatea locala si sa stimuleze creativitatea, transformand parcul intr-o galerie in aer
liber.

Necesitatea Incluziunii Sociale si a unei Abordiri Participative (impreuni)

Principiul incluziunii este central in NEB, vizand punerea in valoare a diversitatii, asigurarea egalitatii
pentru toti, a accesibilitatii si a preturilor abordabile.

Accesibilitate Universala: Proiectarea trebuie sa urmeze principiul ,,design pentru toti”,
eliminand barierele fizice si cognitive pentru persoanele cu dizabilitati, seniori si parinti cu copii
mici, prin rampe, alei largi, marcaje tactile si mobilier adaptat.

Crearea unui Sentiment de Apartenenta: Implicarea activa a comunitatii in procesul de
proiectare, prin consultari publice, ateliere de co-design si chestionare, asa cum detaliaza
metodologiile moderne de planificare urband. Acest proces asigurd ca amenajdrile raspund
nevoilor reale ale cetatenilor si intareste legatura acestora cu spatiul.

Promovarea Coeziunii Sociale: Crearea de spatii care incurajeaza interactiunea intre diferite
grupuri sociale si generatii, precum gradinile comunitare, unde locuitorii pot cultiva impreund
plante, sau zonele de evenimente care gazduiesc targuri si festivaluri locale.

Necesitatea unei Abordari Integrate a Lucrarilor de Interventie

Experienta recenta si noile cadre de finantare, precum Programul Regional Bucuresti-Ilfov 2021-2027,
impun o abordare integratd a modernizarii spatiilor publice. Aceasta este justificatd de multiple
avantaje:

Eficientad Economica si Operationala: Realizarea simultana a lucrarilor de infrastructurd,
peisagistica si ecologizare reduce costurile totale si minimizeaza disconfortul pentru cetateni.

Coerenta Tehnica si Estetica: O viziune unitard asigura ca toate elementele — de la sistemul
de drenaj la mobilierul urban si selectia plantelor — functioneaza sinergic pentru a crea un spatiu
armonios si performant.



o Durabilitate si Rezilienta: Un parc reamenajat integrat, care este simultan frumos, sustenabil
si incluziv, reprezintd o investitie pe termen lung In calitatea vietii, sandtatea mediului si
rezilienta urbana.

Analiza situatiei existente relevd o nevoie stringentd si o oportunitate exceptionald de a transforma
parcurile din Sectorul 3 in modele de bune practici la nivel european. Prin adoptarea unei viziuni
integrate, aliniate la principiile Noului Bauhaus European, aceste spatii pot depasi rolul traditional de
simple zone de recreere, devenind catalizatori pentru regenerare ecologicd, coeziune sociald si inovatie
culturala.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivele specifice ale proiectului de investitii privind reamenajarea si modernizarea peisagistica,
ecologicd integrata si sustenabild a parcurilor din Sectorul 3 decurg direct din analiza situatiei existente
si din necesitatile identificate in contextul politicilor europene si nationale. Acestea sunt fundamentate
pe principiile Noului Bauhaus European (NEB) - sustenabil, estetic, impreund — si vizeaza
transformarea spatiilor verzi publice in ecosisteme urbane reziliente, incluzive si inspirationale, care
contribuie activ la calitatea vietii cetatenilor si la atingerea tintelor de dezvoltare durabila.

Obiective Generale

Proiectul vizeazd atingerea urmatoarelor obiective generale, care reflectd o viziune holisticd asupra
modernizarii parcurilor, in deplind concordanta cu Pactul Verde European si Strategia Nationala pentru
Dezvoltare Durabila:

e Cresterea rezilientei climatice si a biodiversititii urbane: Transformarea parcurilor in
infrastructuri verzi functionale care contribuie la adaptarea la schimbarile climatice, la
conservarea naturii si la reconectarea cetatenilor cu mediul inconjurator.

o Imbunatatirea calitatii experientei umane prin estetica si functionalitate: Crearea unor
spatii publice atractive, sigure si versatile, care stimuleaza interactiunea sociald, creativitatea,
recreerea si starea de bine, reflectind identitatea culturald locala.

e Promovarea incluziunii si coeziunii sociale: Asigurarea accesului universal si echitabil la
spatii verzi de 1nalta calitate pentru toti membrii comunitatii, indiferent de varsta, abilitati sau
background socio-economic, prin procese de proiectare participativa.

e Alinierea la standardele europene de excelenta in dezvoltare urbani: Implementarea unui
proiect-model de bune practici, care integreaza sinergic valorile si principiile de lucru ale
Noului Bauhaus European, contribuind la viziunea unei Europe sustenabile si frumoase.

Obiective Specifice detaliate pe Domenii de Interventie (aliniate NEB)

Pentru realizarea obiectivelor generale, au fost stabilite urmatoarele obiective specifice, cuantificabile
si masurabile, structurate pe cele trei valori fundamentale ale NEB:

I. Obiective Specifice privind Sustenabilitatea si Reconectarea cu Natura (Valoarea
NEB: Sustenabil)



Aceste obiective vizeazd transformarea parcurilor in ecosisteme urbane active, implementand solutii
bazate pe naturd (NBS) si principii de economie circulara.

e OS 1.1: Cresterea biodiversititii locale cu minimum 30% prin plantarea de specii native
(arbori, arbusti, plante perene) adaptate conditiilor locale si crearea a cel putin 5 tipuri de micro-
habitate noi (ex: pajisti inflorite pentru polenizatori, hoteluri de insecte, addposturi pentru pasari
si mamifere mici).

e OS 1.2: Implementarea de solutii bazate pe natura (NBS) pentru managementul apei
pluviale pe 25% din suprafata parcurilor, prin crearea de gradini de ploaie, pavaje
permeabile si zone de retentie naturald, pentru a reduce presiunea asupra sistemului de
canalizare si a combate efectele inundatiilor.

e OS 1.3: Reducerea efectului de sera prin cresterea suprafetei acoperite de coronament
arboricol cu 20% si prin utilizarea de materiale de constructie cu albedou ridicat pentru alei si
zone minerale.

e OS 1.4: Reducerea amprentei de carbon a interventiei cu 40% prin utilizarea de materiale
de constructie durabile, locale si reciclate, si prin modernizarea sistemului de iluminat public
cu tehnologie LED si management energetic inteligent.

e OS 1.5: Optimizarea consumului de apa pentru irigatii cu 50% prin implementarea unor
sisteme de irigatii inteligente, bazate pe senzori de umiditate, si prin colectarea si utilizarea apei
pluviale.

II. Obiective Specifice privind Estetica si Calitatea Experientei Utilizatorului (Valoarea
NEB: Estetic)

Aceste obiective se concentreaza pe crearea unor spatii inspirationale, care ofera experiente bogate si
diverse pentru toti utilizatorii.

e OS 2.1: Crearea unor compozitii peisagistice cu interes vizual pe parcursul a patru
anotimpuri, prin utilizarea unei palete vegetale diversificate (texturi, culori, forme) si a unor
elemente de design inovatoare.

o OS 2.2: Diversificarea ofertei de agrement prin amenajarea a cel putin 3 noi zone
functionale dedicate pentru sport (fitness in aer liber, piste de alergare), culturd (amfiteatre
pentru evenimente, spatii expozitionale) si relaxare (zone de hamace, gradini senzoriale).

e OS 2.3: Integrarea artei in spatiul public prin instalarea a minimum 2 lucrari de arta
contemporana (sculpturi, instalatii) care reflectd identitatea locala si stimuleaza creativitatea,
transformand parcul Intr-o galerie in aer liber.

e OS 2.4: Modernizarea a 100% din mobilierul urban si a locurilor de joaca, asigurand
conformitatea cu standardele europene de sigurantd (SR EN 1176), durabilitate si design
atractiv.

I11. Obiective Specifice privind Incluziunea si Coeziunea Sociali (Valoarea NEB: Impreund)
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Aceste obiective sunt centrate pe principiile de accesibilitate universala, participare publica si
consolidarea comunitatii.

e OS3.1: Asigurarea accesibilititii universale pentru 100% din traseele si dotarile parcului,
prin eliminarea barierelor fizice si cognitive, implementarea de rampe, marcaje tactile si
mobilier urban adaptat pentru persoanele cu dizabilitati, seniori si parinti cu copii mici.

e OS 3.2: Implementarea unui proces de proiectare participativa care implica activ
comunitatea, prin organizarea a minimum 4 consultari publice si ateliere de co-design (conform
metodologiei in 7 faze), pentru a asigura cd amenajarile rdspund nevoilor reale ale cetétenilor.

e 0S3.3: Crearea a cel putin unei zone dedicate interactiunii inter-generationale si coeziunii
sociale, cum ar fi gradini comunitare gestionate de locuitori sau spatii multifunctionale pentru
evenimente locale, targuri si festivaluri.

e OS 3.4: Cresterea sentimentului de siguranta perceputa de utilizatori prin optimizarea
iluminatului public si prin design ambiental care favorizeaza vizibilitatea si descurajeaza
comportamentele antisociale.

Atingerea acestui set complex si integrat de obiective, constituie un cadru de referintd complex si
integrat pentru programul de reamenajare si modernizare peisagistica, care nu doar raspund cerintelor
functionale de baza, ci devin modele de sustenabilitate, frumusete si coeziune sociala, generand
beneficii pe termen lung pentru comunitate si mediu.

3. Descrierea constructiei existente
3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan)

Parcul Titanii este situat exclusiv in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al
Sectorului 3, la adresa Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 41A. Acesta este integrat in tesutul urban
existent, deservind comunitatea locala.

Conform actelor si masuratorilor cadastrale (numar cadastral 243315), suprafata terenului este
de 58.600 mp (din acte) si 58.102 mp (din masuratori). Parcul are o forma neregulata, caracteristica
spatiilor verzi urbane integrate intre artere de circulatie si zone rezidentiale.
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b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile

Accesul la imobil se face atat pietonal, cét si auto din strada pe care este situat acesta si are urmatoarele
vecinatati:

- Nord: Strada Burdujeni
- Sud: Strada Postavarul
- Vest: Bulevardul Nicolae Grigorescu

- Est: Proprietati private (locuinte individuale)
¢) datele seismice si climatice

Incadrarea seismicd precisda a amplasamentului conform Codului de proiectare seismica - Partea I -
Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P100-1/2013: Municipiul Bucuresti se incadreaza intr-
0 zona cu acceleratie seismicad de varf a terenului pentru proiectare ag = 0,30g pentru cutremure cu
interval mediu de recurentd IMR = 225 ani, si o perioada de control (colf) Tc = 1,6 s. Clasa de
importantd-expunere la cutremur a constructiei este II, corespunzator unui factor de importantd yl,e =
1,2.
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Amplasamentul studiat se afla in Campia Bucurestiului - zona de terasa inferioara, caracterizata printr-
un relief relativ sters, cu energie si pante reduse, ce nu favorizeaza desfasurarea unor procese
geomorfologice.

Date climatice

Date climatice detaliate relevante pentru proiectare, conform Eurocod 1: Actiuni asupra structurilor.
Partea 1-3: Actiuni generale - Incircari din zapada - Anexa Nationald, SR EN 1991-1-3/NB si Eurocod
1: Actiuni asupra structurilor. Partea 1-4: Actiuni generale - Actiuni ale vantului - Anexa Nationald,
SR EN 1991-1-4/NB: Amplasamentul se afld in zona climatica II. Temperatura exterioara de calcul
pentru iarnd este de -15°C. Temperatura exterioara de calcul pentru vara este +35,3°C (cu grad de
asigurare 98%). Viteza vantului de referinta si incarcarea din zdpada pe sol vor fi preluate din
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normativele mentionate, corelate cu anexa nationala. Adancimea de inghet conform STAS 6054-77:

Adancimea maxima de inghet. Calcul, este de 90-100 cm pentru Bucuresti

Clima continentala ce se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea abundente ce cad
mai des sub formd de averse si prin ierni relativ reci, marcate uneori prin viscole puternice, dar si de
frecvente perioade de Incdlzire care provoaca discontinuitati repetate ale stratului de zapada si repetate

cicluri de inghet-dezghet.

Temperatura aerului:

Temperatura medie anualaa
Temperatura medie a lunii ianuarie
Temperatura medie a lunii iulie
Temperatura maxima absoluta
Temperatura minima absoluta

Precipitatii atmosferice:
Cantitati medii anuale
Cantitdti medii lunare cele mai mari
Cantitdti medii lunare cele mai mici
Cantitate maxima cazuta in 24 ore

Conditii climatice — zapada

Conform Figurii de mai jos si Tabelului A1 din CR 1-1-3:2012, amplasamentul
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Conditii climatice — vant:

Conform SREN 1991-1-4/2005 si CR 1-1-4/2012
Zona: Bucuresti; gk = 0.50 kPa

Presiunea dinamica a vantului - valoarea de referinta:

z
"

EaE e — - uTCs, 2011

T T T T
dew ooy = L e LN i P Jue e

Figura 2 1 Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vanmlui, gy in kPa, avind /MR = 50 ani
NOTA. Pentru altitudini peste 1000m valorile presiuril dimamice o vintulu se corecicaza cu relatia (A1) din Anexa A

Adancimea de Inghet este de cca. 80-90 cm pentru zona Bucuresti (conform STAS 6054/1984).

ROMANIA

ZONAREA DU PA ADARCIVEA
MAXIMA DE INGHET
(wanconi b co)

d) studii de teren:

(1) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor tehnice in
vigoare;
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Studiu geotehnic este anexat prezentei documentatii

(i1) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate a terenului,
hidrologice, hidrotehnice, dupa caz;

Urmatoarele studii sunt atasate prezentei documentatii:

e Studiu energie din surse regenerabile;

e [Expertiza tehnica cerinta rezistenta si stabilitate

e Studiu geotehnic inclusiv dezveliri;

¢ Studiu topografic;

e Studiu peisagistic (dificultate mare/ suprafata mare);
e Studiu specific de mediu - Studiu lilieci;

e Studiu specific de mediu - Studiu pasari,

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente
Amplasamentul este racordat la urmatoarele retele de utilitati publice:

e Alimentare cu apa rece: Da, prin bransamente functionale existente, conectate la reteaua
publica de distributie a apei potabile a Municipiului Bucuresti.

e Canalizare ape uzate menajere: Da, prin racorduri functionale existente la reteaua publica de
canalizare a Municipiului Bucuresti, pentru deservirea eventualelor grupuri sanitare sau cladiri
administrative din perimetrul parcurilor.

e Canalizare ape pluviale: Da, existd un sistem de colectare si evacuare a apelor pluviale de pe
alei si alte suprafete amenajate, conectat la reteaua publica de canalizare pluviala.

e Alimentare cu energie electrica: Da, prin bransamente electrice existente, care asigura
functionarea sistemului de iluminat public din parcuri si alimentarea altor consumatori (ex:
fantani arteziene, chioscuri).

e Alimentare cu gaze naturale: Da, prin bransamente existente la reteaua publica de distributie
a gazelor naturale, deservind cladirile administrative sau punctele de consum autorizate.

e Termoficare (agent termic primar): Da, prin bransamente existente la sistemul centralizat de
termoficare al Municipiului Bucuresti, in special pentru clddirile administrative din incinta
parcurilor.

e Telecomunicatii (telefonie, internet, TV): Da, zona este complet acoperita de retele de
telecomunicatii subterane si aeriene operate de diversi furnizori, asigurand conectivitate pentru
orice facilitate publica.

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

Prezenta analizd evalueazd vulnerabilitatile investitiei 1n fata unui spectru larg de factori de risc.
Analiza integreazd datele climatice, seismice si geotehnice specifice amplasamentului, corelate cu
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riscurile generate de activitatea umana, pentru a oferi o imagine completa a provocarilor si a modului
in care proiectul le adreseaza prin solutii integrate si sustenabile.

1. Vulnerabilitati 1a Factori de Risc Naturali
1.1. Riscuri Climatice si de Mediu (inclusiv Schimbari Climatice)

Amplasamentul, situat in Campia Bucurestiului, este expus unui climat continental caracterizat prin
extreme termice. Schimbadrile climatice preconizate vor accentua aceste fenomene, generand noi
vulnerabilitati pentru infrastructura parcului si pentru confortul utilizatorilor.

Vulnerabilitatea 1a Temperaturi Ridicate si Canicula (Insula de Caldura Urbana):

Risc: Verile in Bucuresti sunt foarte calde, cu o temperatura de calcul de +35,3°C. Schimbarile
climatice vor creste frecventa si intensitatea valurilor de caldura. Suprafetele minerale extinse (alei,
platforme) pot absorbi si radia céldura, accentuand efectul de ,,insuld de caldura urbana” si creand
disconfort major pentru vizitatori.

Masuri de Mitigare Integrate in Proiect:

e Reducerea suprafetelor minerale: Proiectul propune o scidere a suprafetelor betonate de la
9.607,70 mp la 5.956,00 mp.

e Cresterea suprafetei verzi: Spatiile verzi vor creste de la 48.146,30 mp la 51.208,00 mp,
contribuind la racorirea naturala prin evapotranspiratie.

e Solutii bazate pe natura (NBS): Crearea de zone umbrite vegetale prin plantarea densa de
arbori si arbusti si instalarea de pergole cu plante cataratoare va oferi refugii racoroase.

e FElemente acvatice: FAntana arteziana decorativa contribuie la reglarea microclimatului
local.

Vulnerabilitatea la Precipitatii Extreme si Inundatii Locale:

Risc: Climatul local este caracterizat de averse cu cantitdti mari de apa (maxima in 24 ore: 107,7 mm).
Sistemele de canalizare subdimensionate si gradul mare de impermeabilizare a solului in zonele urbane
cresc riscul de inundatii pluviale, eroziune si stagnare a apei.

Masuri de Mitigare Integrate in Proiect:

e Managementul integrat al apei pluviale: Proiectul propune un sistem complex de colectare
si reutilizare a apei. Apa de pe alei va fi preluata prin rigole si condusa catre doua bazine de
retentie subterane (cu volume de 380 m?si 300 m®), dimensionate conform STAS 1846-
2/2007.

o Utilizarea apei colectate: Apa stocatd va fi folosita pentru sistemul de irigatii automatizat,
reducand consumul din reteaua publica si asigurand sustenabilitatea pe termen lung.

e Suprafete permeabile: Utilizarea pavajelor permeabile si a gradinilor de
ploaie (mentionate in obiective) va facilita infiltrarea apei in sol.

Vulnerabilitatea la Seceta si Stres Hidric:
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Risc: Perioadele de seceta prelungite, accentuate de schimbarile climatice, pot afecta grav starea
vegetatiei, compromitidnd beneficiile ecologice si estetice ale parcului.

Masuri de Mitigare Integrate in Proiect:

e Sistem de irigatii inteligent: Implementarea unui sistem automatizat, cu senzori de umiditate
si control prin WiFi, va asigura un aport optim de apd, cu un consum redus cu pana la 50%. Se
vor utiliza aspersoare telescopice si linii de picurare pentru a maximiza eficienta.

e Selectia speciilor vegetale: Proiectul vizeaza plantarea de specii native, adaptate conditiilor
climatice locale si mai rezistente la seceta.

Vulnerabilitatea la Fenomene Meteorologice Extreme (Vant, Zapada):

Risc: Amplasamentul se incadreaza intr-o zona cu o presiune de referintd a vantului de gb = 0,50 kPa si
o incarcare din zdpada de sk = 2,0 kN/m?2. Vantul puternic poate afecta arborii inalti si elementele de
mobilier urban, in timp ce ninsorile abundente pot bloca accesul si suprasolicita structurile (ex:
pavilioane).

Masuri de Mitigare Integrate in Proiect:

e Proiectare conform normelor: Toate elementele constructive noi (working pods, pavilioane)
si mobilierul urban vor fi proiectate si ancorate pentru a rezista la Incarcarile specifice zonei.

e Studiu dendrologic: Evaluarea sanatatii arborilor existenti va permite identificarea si
toaletarea exemplarelor cu risc de prabusire. Noii arbori maturi vor fi instalati cu sistem de
ancorare subteran si tutori.

1.2. Riscuri Geotehnice si Seismice

Vulnerabilitatea Seismica:

Risc: Municipiul Bucuresti este situat in cea mai activa zona seismica a tarii, cu o acceleratie de varf a
terenului pentru proiectare ag = 0,30g si o perioada de colt Te = 1,6 s (P100-1/2013). [cite: 14, 15, 16,
23] Expertiza tehnica a constructiilor existente (C1, C2, C3) a relevat degradari (tasari, coroziune,
fisuri) si o proiectare initiala bazatd exclusiv pe considerente gravitationale, ceea ce le conferd o
vulnerabilitate ridicata.

Masuri de Mitigare Integrate in Proiect:

e Consolidare structurala: Expertiza tehnica impune lucrari de consolidare obligatorii:
consolidarea fundatiilor si a structurii metalice pentru Corpul C1, si cdmasuirea peretilor
exteriori cu beton armat pentru corpurile C2 si C3.

e Proiectare antiseismica: Toate constructiile noi (Working Pod, structuri modulare de
alimentatie publica, WC Ecologic) vor fi proiectate in conformitate cu normativul P100-1/2013,
tinand cont de clasa de importanta si de conditiile specifice de amplasament.

Vulnerabilitatea Geotehnica:
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Risc: Studiul geotehnic indicd un teren apt pentru fundare directd, dar expertiza tehnica
mentioneaza tasari la fundatiile cladirilor existente. Adancimea de inghet in zona este de 90-100 cm,
un factor ce trebuie considerat la proiectarea tuturor fundatiilor si retelelor subterane.

Maisuri de Mitigare Integrate in Proiect:

o Fundatii adecvate: Toate elementele noi vor avea fundatii dimensionate conform studiului
geotehnic si pozate sub adancimea de inghet.

e Protectia retelelor: Toate retelele edilitare (apd, canalizare, electrice) vor fi pozate ingropat
sub adancimea de inghet pentru a preveni deteriorarea.

2. Vulnerabilitati la Factori de Risc Antropici
2.1. Riscuri Sociale si de Utilizare

Vandalism si Utilizare Necorespunzatoare:

Risc: Spatiile publice sunt expuse riscului de vandalism, distrugere a mobilierului urban, a locurilor de
joaca si a vegetatiei. Utilizarea intensiva sau neconforma poate duce la o uzura accelerata.

Masuri de Mitigare Integrate in Proiect:

e Materiale durabile si antivandalism: Se vor utiliza echipamente robuste, precum ansambluri
de leagidne metalice modulare (antivandalism), banci din beton si lemn exotic tratat, si cosuri
de gunoi din beton vibropresat.

e Supraveghere video: Proiectul prevede un sistem de supraveghere video inteligent cu
camere [P, care va acoperi intreaga suprafatd a parcului pentru a descuraja comportamentele
antisociale si a creste siguranta.

e Jluminat inteligent: Optimizarea iluminatului public prin tehnologie LED si senzori
favorizeaza vizibilitatea si siguranta pe timpul noptii.

2.2. Riscuri Operationale si Tehnice

Mentenanta Inadecvata sau Insuficienta:

Risc: Proiectul introduce sisteme tehnologice avansate (irigatii inteligente, iluminat cu management
energetic, supraveghere video, sistem sonor ambiental) si o compozitie peisagisticd complexa. Lipsa
unui plan de mentenanta adecvat si a personalului calificat poate duce la degradarea rapida a investitiei.

Masuri de Mitigare:

¢ Plan de mentenanta: Este esentiald elaborarea unui plan de mentenanta pe termen lung, care
sa includa operatiuni periodice pentru toate componentele: vegetatie, mobilier, echipamente de
joaca, instalatii si sisteme inteligente.

e Urmarirea comportarii in timp: Conform expertizei tehnice si Legii nr. 10/1995, beneficiarul
are obligatia de a urmari comportarea in exploatare a constructiilor si de a interveni prompt la
aparitia degradarilor.

Dependenta de Utilitati Publice:
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Risc: Functionarea parcului depinde de alimentarea continud cu energie electricd din Sistemul
Energetic National (SEN) si cu apa din reteaua publica. Intreruperile pot afecta functionarea sistemelor
de irigatii, iluminat si supraveghere.

Masuri de Mitigare:

e Proiectare robusti: Instalatiile electrice si sanitare sunt proiectate conform normativelor in
vigoare (17/2023, 19/2022) pentru a asigura fiabilitate si protectie la defect.

2.3. Riscuri Ambientale Generate de Om

Poluare Fonica si a Aerului:

Risc: Proximitatea fatd de artere majore de circulatie, precum Bulevardul Nicolae Grigorescu, expune
parcul la niveluri ridicate de zgomot si poluare a aerului, afectdnd confortul vizitatorilor si sanatatea
vegetatiei.

Masuri de Mitigare Integrate in Proiect:

e Bariera vegetala: Crearea unor zone cu vegetatie densd si a unui gard viu decorativ si
functional la perimetrul parcului va actiona ca un filtru natural, atenuand zgomotul si captand
o parte din poluanti.

In concluzie, proiectul de reamenajare a Parcului Titanii nu doar ci identifici principalele
vulnerabilitati naturale si antropice, dar integreaza, inca din faza de proiectare, un set complex de
masuri de mitigare. Prin adoptarea unei viziuni bazate pe sustenabilitate, rezilienta si solutii bazate pe
naturd, investitia este conceputa pentru a raspunde proactiv provocarilor actuale si viitoare, asigurand
durabilitatea pe termen lung si maximizand beneficiile pentru comunitate si mediu.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate

Desi amplasamentul nu este inscris in Lista Monumentelor Istorice, zona imediat invecinata se afla
repere de arhitecturd cu valoare culturald si spirituald pentru comunitate, precum Biserica ,,Pogorarea
Stantului Duh - Titan”. Desi nu este clasificatd ca monument istoric, aceasta reprezinta un landmark
important in peisajul urban al cartierului.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune

In conformitate cu documentatiile de urbanism in vigoare (Planul Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti) si cu extrasul de carte funciara, amplasamentul apartine domeniului public al Unitatii
Administrativ-Teritoriale (UAT) Sector 3 al Municipiului Bucuresti.

Constructiile si amenajarile existente, incluzand, dar fara a se limita la alei, mobilier urban, locuri de
joaca, fantani arteziene, pavilioane si sisteme de irigatii, se afla, de asemenea, in proprietatea publica a
Sectorului 3, fiind in administrarea directd a autoritatii publice locale.
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In cazurile particulare in care pe perimetrul parcurilor pot exista constructii cu regim de proprietate
privatd (ex: chioscuri, terase), regimul juridic al acestora este distinct si guvernat de contracte de
concesiune, inchiriere sau alte acte juridice Incheiate cu UAT Sector 3. Proiectul de fatd, privind
reamenajarea si modernizarea peisagisticd, nu intervine asupra acestor proprietati private, cu exceptia
situatiilor reglementate legal pentru lucrari de utilitate publica.

Din verificarile efectuate, nu au fost identificate servituti sau drepturi de preemptiune care sa greveze
asupra terenurilor si constructiilor din domeniul public vizat si care ar putea afecta implementarea
investitiei publice propuse.

b) destinatia constructiei existente

Amplasamentul are destinatia principald de spatii verzi publice, fiind parte integrantd a domeniului
public al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti si administrate ca atare. Acestea sunt organizate si
functioneaza sub incidenta cadrului legal specific, in principal Legea nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane si Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul.

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa
caz;

Amplasamentul nu este inscris in Lista Monumentelor Istorice. Zona imediat invecinata include repere
de arhitecturd cu valoare culturald si spirituald pentru comunitate, precum Biserica ,,Pogorarea
Sfantului Duh - Titan”. Desi aceasta nu este clasificatd ca monument istoric, reprezintd un reper
important 1n peisajul urban al cartierului, iar orice amenajare peisagistica trebuie sd respecte caracterul
zonei si sd nu intre in conflict vizual cu lacasul de cult.

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz
Nu este cazul
3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de importanta
o Categoria de importanta: ,,D” — constructii de importanta redusa, conform H.G. 766/1997

e Clasa de importanta: IV — cladiri de micd importanta pentru siguranta publicd, conform
normativului de proiectare seismica P100-1/2013

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz
Nu este cazul.
¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie

Documentatia tehnica nu precizeaza anul exact al construirii corpurilor existente (C1, C2, C3). Totusi,
analiza contextului urbanistic general indicd faptul cd amenajarea parcului si a constructiilor aferente a
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avut loc 1n a doua jumatate a secolului XX, concomitent cu dezvoltarea extensiva a cartierului Titan Tn
anii '70

d) suprafata construita
Suprafata construita existenta (total): 348,00 m?

e Corp CI1 (administrativ): 249,00 m?
e Corp C2 (Post Trafo): 55,00 m?
e Corp C3 (Grupuri sanitare): 41,00 m?

e) suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasurata: 348,00 m?

f) valoarea de inventar a constructiei

Nu este cazul.

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente
Nu este cazul.

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de
regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si
cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice,
tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia
structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica

Prezenta analiza sintetizeaza starea tehnica a constructiilor si amenajarilor din Parcul Titanii, avand la
baza concluziile Raportului de Expertiza Tehnica. Sunt evidentiate degradarile constatate la fiecare
element in parte, precum si cauzele principale care au condus la starea actuala.

Situatia Generala a Elementelor din Parc

Expertiza tehnica releva o stare generald de degradare avansata pentru majoritatea corpurilor de
cladire si a amenajarilor, cu exceptia notabild a terenurilor de sport (Corp C6), care sunt considerate
functionale, desi prezinta uzura specifica utilizarii.

Analiza Detaliata pe Elemente Construite

e Corp C1 - Constructie administrativa si social-culturala (administrativ)
Degradari constatate:

e Fundatiile de tip placa radier din beton armat prezinta tasari.

e Structura metalica (stlpi si grinzi din profile HEA) este intr-o stare avansata de coroziune si
degradare.

e Panourile sandwich de inchidere sunt degradate si prezinta rugina.
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e Soclul perimetral din beton armat este degradat, cu fisuri si infiltratii de apa.

Cauze Principale: Conform expertizei, degradarile sunt rezultatul lipsei de intretinere, expunerii la
factori climatici si, fundamental, unei conceptii structurale initiale deficitare.

e Corp C2 — Constructie anexa (Post Trafo) si Corp C3 — Constructie anexa (Grupuri
sanitare)

Degradari constatate:

1. Fundatiile de tip placa radier din beton armat prezinta tasari.
2. Structura din zidarie de BCA are tencuiala cazuta in multiple zone.
3. Acoperisul din tabla prezinta semne de uzura.

Cauze Principale: Vechimea, lipsa cronica a lucrarilor de reparatii si intretinere si posibile deficiente
de executie initiala.

e Corp C4 — Skate Parc si Corp C5 — Fantani stinga/dreapta
Degradari constatate:

e Ambele sunt constructii la sol cu fundatie de tip placa radier din beton armat.
e Placile de beton prezinta fisuri si sunt intr-o stare generald de degradare avansata.

Cauze Principale: Utilizarea intensiva, actiunile climatice (in special ciclurile de inghet-dezghet) si,
posibil, o executie initiald neconforma.

e Corp C6 — Terenuri de sport

Stare: Sunt considerate a fiin stare de functionare, desi prezinta uzurd specifica utilizarii (zgura,
tartan).

Alei Pietonale

e Degradari constatate: Aleile realizate din beton sau asfalt se afla intr-o stare de degradare in
anumite zone, prezentand fisuri si denivelari.
e Cauze Principale: Traficul pietonal, actiunile climatice si tasari ale stratului suport.

Cauzele Principale ale Degradirilor la Nivelul intregului Ansamblu

Expertiza tehnica identifica o serie de cauze sistemice si punctuale care au contribuit la starea actuala
a parcului:

o Conceptia Structurala Initiald Gresita: Un aspect fundamental, subliniat In expertiza, este
faptul ca proiectarea structurald a corpurilor de clddire s-a facut pe considerente exclusiv
gravitationale. Acest lucru inseamnd ca nu au fost luate in calcul actiunile seismice, o
deficienta majora avand in vedere localizarea in Bucuresti, 0 zond cu risc seismic ridicat.

e Lipsa de Intretinere: Documentul indica faptul cd nu se cunoaste existenta unor lucrari de
interventii executate anterior, ceea ce sugereazd o lipsa cronica a lucrarilor periodice de
intretinere si reparatii. Aceasta neglijenta a accelerat degradarea materialelor si a structurilor.
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e Actiuni Climatice: Expunerea pe termen lung la factorii de mediu (ploaie, zapada, cicluri de
inghet-dezghet, radiatii UV) a contribuit la coroziunea elementelor metalice, degradarea
finisajelor si fisurarea betoanelor.

o Tasari Diferentiate ale Terenului: Prezenta tasdrilor la fundatiile corpurilor C1, C2 si C3
indica o posibila interactiune neconforma intre structura si terenul de fundare, problema care se
agraveaza in timp si induce degradari In suprastructura.

e Vechimea si Depasirea Duratei de Viata: Constructiile, realizate In a doua jumatate a
secolului XX, si-au atins sau depdsit durata normald de functionare pentru multe dintre
componentele lor.

In concluzie, starea avansata de degradare a Parcului Titanii este rezultatul unei combinatii de factori,
avand ca punct de plecare o conceptie structurald initiala vulnerabila, exacerbata de lipsa cronica a
lucrarilor de intretinere si de actiunea inevitabila a factorilor de mediu pe parcursul a zeci de ani.

Pentru o mai buna intelegere a starii construtiei, prezentam imagini ale obiectivului de investitii:
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3.5. Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii

Prezenta sectiune sintetizeaza in mod detaliat starea tehnicd a constructiilor si amenajarilor existente in
Parcul Titanii, avand la bazd concluziile Raportului de Expertizd Tehnica elaborat de Ing. Cezar
Radinoiu. Analiza diagnosticd evidentiaza degradarile constatate, cauzele acestora si evalueaza
conformitatea ansamblului cu cerintele fundamentale de calitate in constructii, definite de Legea nr.
10/1995.

v _ ee

1. Sinteza Starii Tehnice Generale
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Raportul de expertiza tehnica releva o stare generald de degradare avansata pentru majoritatea
corpurilor de cladire (C1 - Administrativ, C2 - Post Trafo, C3 - Grupuri sanitare, C4 - Skate Parc, C5 -
Fantani) si a amenajarilor (alei pietonale). Singura exceptie notabila este Corpul C6 (terenuri de sport),
care, desi prezintd uzura specifica utilizarii, este considerat a fi 1n stare de functionare.

2. Sistemul Structural si Analiza Diagnostica Detaliata pe Elemente

Analiza aprofundata a fiecdrui element constructiv releva vulnerabilitdti structurale si degradari
semnificative, dupad cum urmeaza:

» Corp C1 - Constructie administrativa si social-culturalid (Administrativ)

Sistem Structural: Structura este realizata din stalpi si grinzi metalice cu profile de tip HEA.
Fundatiile sunt de tip placa radier din beton armat. Anvelopanta este realizata din panouri sandwich,
iar cladirea prezintd un soclu perimetral din beton armat.

Analiza Diagnostica (Degradari):

o Fundatii: Prezintd tasari, indicand o posibild interactiune neconformad cu terenul de
fundare.

e Structura metalica: Se afla intr-o stare avansata de coroziune si degradare.
e Anvelopanta: Panourile de inchidere prezintd rugina si o stare generald de degradare.
e Soclu: Este degradat, cu fisuri si infiltratii de apa.

» Corp C2 (Post Trafo) si Corp C3 (Grupuri sanitare)

Sistem Structural: Structura este din zidarie de BCA, cu fundatii tip placa radier din beton armat si
acoperis din tabla.

Analiza Diagnostica (Degradari):
e Fundatii: Prezintd tasari.
e Zidarie: Este degradata, cu tencuiala cazuta pe suprafete extinse.
e Acoperis: Prezintd semne de uzura avansata.
» Corp C4 (Skate Parc) si Corp C5 (Fantani)

e Sistem Structural: Ambele sunt constructii la sol, cu fundatie tip placa radier din beton
armat.

e Analiza Diagnostica (Degradari): Placile de beton prezinta fisuri si se afld intr-o stare
generala de degradare avansata.

> Alei Pietonale

e Sistem Structural: Alei realizate din beton sau asfalt, asezate pe un strat suport.
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e Analiza Diagnostica (Degradari): Prezinta fisuri si denivelari in diverse zone.

3. Cauzele Principale ale Degradarilor si Impactul Direct asupra Cerintelor Fundamentale
(Legea nr. 10/1995)

Expertiza tehnica identifica o serie de cauze sistemice care au condus la starea actuala, fiecare avand
un impact direct asupra neindeplinirii cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor:

Conceptia Structurala Initiala Gresita (Neconformitate cu Cerinta A - Rezistentd mecanica si
stabilitate):

Aspectul cel mai grav, subliniat Tn expertiza, este faptul ca proiectarea structurala a corpurilor de cladire
s-a facut pe considerente exclusiv gravitationale. Acest lucru inseamna ca nu au fost luate in calcul
actiunile seismice, o deficientd fundamentald avand in vedere localizarea in Bucuresti, o zona cu risc
seismic ridicat (acceleratia de varf a terenului pentru proiectare ag = 0,30g, conform P100-1/2013).
Aceastd omisiune constituie o neconformitate majora fata de cerinta esentiala de rezistenta si stabilitate,
facand structurile vulnerabile in caz de cutremur.

Lipsa Cronici de Intretinere (Neconformitate cu Cerinta B - Sigurantii in exploatare & Cerinta
D - Durabilitate):

Expertiza indica faptul ca “nu se cunoaste existenta unor lucrari de interventii executate anterior”, ceea
ce sugereaza o lipsa totala a lucrarilor periodice de Intretinere si reparatii. Aceasta neglijenta a accelerat
procesele de degradare a materialelor (coroziunea avansatd a metalului, fisurarea betonului, caderea
tencuielilor), afectand direct siguranta in exploatare (risc de desprinderi) si reducand drastic
durabilitatea constructiilor.

Actiuni Climatice (Impact asupra Cerintei D - Durabilitate):

Expunerea pe termen lung la factorii de mediu (ploaie, zapada, cicluri repetate de inghet-dezghet,
radiatiit UV) a contribuit la coroziunea elementelor metalice, degradarea finisajelor si fisurarea
betoanelor, accelerand depasirea duratei de viatd a materialelor.

Tasari Diferentiate ale Terenului (Impact asupra Cerintei A - Rezistenta mecanica si stabilitate):

Prezenta tasarilor la fundatiile corpurilor C1, C2 si C3 indicd o interactiune neconforma intre structura
si terenul de fundare. Aceste tasdri, care se agraveazd in timp, induc eforturi suplimentare in
suprastructura, contribuind la aparitia fisurilor si la compromiterea stabilitatii generale.

Vechimea si Depasirea Duratei Normale de Functionare (Impact asupra Cerintei D -
Durabilitate):

Constructiile, realizate in a doua jumatate a secolului XX, si-au atins sau depasit durata normala de
functionare pentru multe dintre componentele lor, ceea ce face necesare interventii capitale pentru a le
readuce la un nivel de functionalitate si sigurantd acceptabil.

Starea tehnica avansata de degradare a Parcului Titanii este rezultatul unei combinatii de factori, avand
ca punct de plecare o conceptie structurald initiald vulnerabila, exacerbata de lipsa cronica a lucrarilor
de Intretinere si de actiunea inevitabild a factorilor de mediu pe parcursul a zeci de ani. Din punctul de
vedere al asigurdrii cerintelor fundamentale, constructiile prezintd deficiente majore, in special la
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cerinta de rezistenta mecanica si stabilitate din cauza neconsiderarii riscului seismic. Prin urmare,
interventiile structurale de consolidare indicate In expertiza tehnicd (ex: consolidarea fundatiilor si a
structurii metalice pentru C1; cdmasuirea peretilor pentru C2 si C3) sunt obligatorii pentru a aduce
constructiile la un nivel de siguranta acceptabil, in conformitate cu legislatia in vigoare.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

Nu este cazul.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile
studiilor de diagnosticare®:

DStudiile de diagnosticare pot fi: studii de identificare a alcdtuirilor constructive ce utilizeazd
substante nocive, studii specifice pentru monumente istorice, pentru monumente de for public, situri

.....

Sfunctiunii §i a masurii in care aceasta raspunde cerintelor de calitate, studiu peisagistic sau studii,
stabilite prin tema de proiectare.

a) clasa de risc seismic

Conform expertizei

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie

Scenariul 1: Modernizare, consolidare si refunctionalizare a constructiilor existente
Scenariul 2: Desfiintarea constructiilor existente si realizarea unor constructii noi

¢) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic
spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii

In baza Raportului de Expertiza Tehnica, expertul tehnic, Ing. Cezar Radinoiu, propune un set detaliat
si specific de solutii tehnice si masuri de interventie pentru fiecare element degradat din Parcul Titanii.
Aceste masuri sunt fundamentale pentru realizarea obiectivului de investitii, avand ca scop principal
asigurarea cerintelor esentiale de rezistenta, stabilitate si durabilitate pentru constructiile si amenajarile
existente.

Urmatoarele lucrari de interventie, detaliate conform expertizei, sunt indicate:
» Corp C1 - Constructie administrativa si social-culturala (Acvariu)
Masurile propuse vizeaza remedierea degradarilor avansate si a deficientelor structurale identificate:

Consolidarea structurii metalice: Interventii capitale asupra stalpilor si grinzilor metalice pentru a
remedia starea avansatd de coroziune si a restabili integral capacitatea portanta.

Consolidarea fundatiilor din beton armat: Implementarea unor masuri pentru a stopa si corecta
tasarile existente, asigurand o interactiune stabild si corecta cu terenul de fundare.

Refacerea anvelopantei: Inlocuirea completd a inchiderilor existente din panouri sandwich si a
invelitorii acoperisului, care sunt degradate si prezinta rugina.
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Refacerea soclului perimetral: Reparatii capitale la soclul din beton armat pentru a elimina
degradarile structurale, fisurile si infiltratiile de apa.

» Corp C2 (Post Trafo) si Corp C3 (Grupuri sanitare)

Pentru aceste corpuri cu structura din zidarie BCA, solutiile sunt menite sa creasca semnificativ
rezistenta structurald, inclusiv la actiuni seismice:

Consolidarea fundatiilor din beton armat: Similar cu Corpul C1, se vor executa lucrdri pentru a
stabiliza fundatiile si a anula efectele tasarilor.

Camasuirea peretilor perimetrali: Aplicarea pe exterior a unui strat de beton armat cu grosimea de
10 cm, de clasa C20/25. Acesta va fi armat cu o retea de plase sudate de tip 8/10/10 cm si va fi ancorat
mecanic de zidaria existentd din BCA pentru a asigura o conlucrare structurala eficienta.

Reparatii interioare: Refacerea completd a tencuielilor degradate de pe peretii interiori, utilizand
mortare de reparatii specifice.

Suprabetonarea placii peste parter: Turnarea unui strat suplimentar de beton armat cu o grosime de
6 cm peste placa existentd si refacerea integrald a straturilor de termoizolatie si hidroizolatie a
acoperisului.

» Corp C4 — Skate parc

Refacerea suprafetei de rulare: Se propune o suprabetonare cu un strat de beton armat cu o grosime
de 6-10 cm pentru a reface planeitatea si rezistenta, urmata de aplicarea unei vopsele epoxidice
specializate pentru a asigura o suprafata de rulare neteda, durabila si rezistenta la uzura.

» Corp C5 - Fantani stinga/dreapta

Reconfigurare si refacere structurald: Reconstructia completd a structurii din beton armat si
aplicarea de vopsea epoxidica pentru a asigura protectia la umiditate si un finisaj estetic corespunzator.

» Corp C6 — Terenuri de sport

Refacerea suprafetelor de joc: Reconfigurarea si refacerea straturilor suport si, acolo unde este
necesar, inlocuirea completa a stratului de uzura din tartan.

» Alei pietonale

Reparatii capitale: Refacerea integrald a straturilor suport si reparatia capitala a fisurilor si a
deniveldrilor pentru a asigura o suprafata de circulatie sigurd, uniforma si durabila.

Aceste masuri, propuse de expertul tehnic, sunt considerate esentiale si obligatorii pentru a adresa
degradarile avansate si, mai ales, vulnerabilitatile structurale critice identificate, asigurand astfel
aducerea constructiilor la un nivel de siguranta corespunzator normelor tehnice in vigoare.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si
conform exigentelor de calitate
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In baza Raportului de Expertiza Tehnica elaborat de Ing. Cezar Radinoiu, se recomandi un set detaliat
si specific de solutii tehnice si masuri de interventie pentru fiecare element degradat din Parcul Titanii.
Aceste masuri sunt fundamentale pentru realizarea obiectivului de investitii, avand ca scop principal
asigurarea cerintelor esentiale de rezistenta, stabilitate si durabilitate pentru constructiile si amenajarile
existente.

Urmatoarele lucrari de interventie, detaliate conform expertizei, sunt indicate:
» Corp C1 - Constructie administrativa si social-culturala (Acvariu)
Masurile propuse vizeaza remedierea degradarilor avansate si a deficientelor structurale identificate:

Consolidarea structurii metalice: Interventii capitale asupra stalpilor si grinzilor metalice pentru a
remedia starea avansatd de coroziune si a restabili integral capacitatea portanta.

Consolidarea fundatiilor din beton armat: Implementarea unor masuri pentru a stopa si corecta
tasdrile existente, asigurand o interactiune stabild si corecta cu terenul de fundare.

Refacerea anvelopantei: Inlocuirea completd a inchiderilor existente din panouri sandwich si a
invelitorii acoperisului, care sunt degradate si prezinta rugina.

Refacerea soclului perimetral: Reparatii capitale la soclul din beton armat pentru a elimina
degradarile structurale, fisurile si infiltratiile de apa.

» Corp C2 (Post Trafo) si Corp C3 (Grupuri sanitare)

Pentru aceste corpuri cu structura din zidarie BCA, solutiile sunt menite sa creasca semnificativ
rezistenta structurald, inclusiv la actiuni seismice:

Consolidarea fundatiilor din beton armat: Similar cu Corpul CI1, se vor executa lucrari pentru a
stabiliza fundatiile si a anula efectele tasarilor.

Camasuirea peretilor perimetrali: Aplicarea pe exterior a unui strat de beton armat cu grosimea de
10 cm, de clasa C20/25. Acesta va fi armat cu o retea de plase sudate de tip 8/10/10 cm si va fi ancorat
mecanic de zidaria existentd din BCA pentru a asigura o conlucrare structurala eficienta.

Reparatii interioare: Refacerea completd a tencuielilor degradate de pe peretii interiori, utilizand
mortare de reparatii specifice.

Suprabetonarea placii peste parter: Turnarea unui strat suplimentar de beton armat cu o grosime de
6 cm peste placa existentd si refacerea integrald a straturilor de termoizolatie si hidroizolatie a
acoperisului.

» Corp C4 - Skate parc

Refacerea suprafetei de rulare: Se propune o suprabetonare cu un strat de beton armat cu o grosime
de 6-10 cm pentru a reface planeitatea si rezistenta, urmata de aplicarea unei vopsele epoxidice
specializate pentru a asigura o suprafata de rulare neteda, durabila si rezistentd la uzura.

» Corp C5 - Fantani stinga/dreapta
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Reconfigurare si refacere structurala: Reconstructia completd a structurii din beton armat si
aplicarea de vopsea epoxidica pentru a asigura protectia la umiditate si un finisaj estetic corespunzator.

» Corp C6 — Terenuri de sport

Refacerea suprafetelor de joc: Reconfigurarea si refacerea straturilor suport si, acolo unde este
necesar, inlocuirea completa a stratului de uzura din tartan.

» Alei pietonale

Reparatii capitale: Refacerea integrala a straturilor suport si reparatia capitala a fisurilor si a
denivelarilor pentru a asigura o suprafatd de circulatie sigurd, uniforma si durabila.

Aceste masuri, propuse de expertul tehnic, sunt considerate esentiale si obligatorii pentru a adresa
degradarile avansate si, mai ales, vulnerabilitdtile structurale critice identificate, asigurand astfel
aducerea constructiilor la un nivel de siguranta corespunzator normelor tehnice in vigoare.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si

analiza detaliata a acestora
5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional, arhitectural
si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie
Scenariul A: Modernizare, consolidare si refunctionalizare a constructiilor existente

Acest scenariu se fundamenteaza strict pe concluziile si masurile obligatorii indicate in Raportul de
Expertiza Tehnica elaborat de Ing. Cezar Radinoiu, avand ca obiectiv principal punerea in siguranta a
structurilor existente si aducerea lor la un nivel de conformitate cu normativele actuale.

» Corp C1 - Constructie administrativa si social-culturali (Acvariu)

Consolidare structurala: Interventii capitale asupra structurii metalice (stalpi si grinzi) pentru
remedierea stdrii avansate de coroziune.

Consolidare fundatii: Lucrari la fundatiile din beton armat pentru a stopa si corecta tasarile existente.

Refacere anvelopanta si soclu: Inlocuirea completd a panourilor sandwich, refacerea invelitorii
acoperisului si reparatii capitale la soclul perimetral din beton armat.

> Corp C2 (Post Trafo) si Corp C3 (Grupuri sanitare)

Consolidare fundatii: Executarea de lucrari pentru stabilizarea fundatiilor si anularea efectelor
tasarilor.

Camasuire pereti: Aplicarea pe exterior a unui strat de beton armat (g=10cm, clasa C20/25), armat cu
plase sudate (8/10/10cm) si ancorat mecanic de zidaria existenta din BCA pentru a creste rezistenta
structurala.
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Reparatii interioare si planseu: Refacerea completa a tencuielilor interioare cu mortare de reparatii
si suprabetonarea placii peste parter cu un strat de 6 cm de beton armat, urmata de refacerea straturilor
de termoizolatie si hidroizolatie.

> Corp C4 - Skate Parc

Refacere suprafatia: Suprabetonare cu un strat de beton armat de 6-10 cm grosime si aplicarea unei
vopsele epoxidice specializate pentru a asigura o suprafatd de rulare durabila si neteda.

> Corp CS — Fantani stinga/dreapta

Reconstructie structurald: Reconfigurarea si refacerea completd a structurii din beton armat si
aplicarea de vopsea epoxidica pentru protectie la umiditate.

» Corp C6 — Terenuri de sport

Refacere suprafete: Reconfigurarea si refacerea straturilor suport si, unde este necesar, inlocuirea
completa a stratului de uzura din tartan.

> Alei Pietonale

Reparatii capitale: Refacerea integrald a straturilor suport si reparatia capitald a fisurilor si
denivelarilor pentru a asigura o circulatie sigura si durabila.

Scenariul B: Desfiintarea constructiilor existente si realizarea unor constructii noi

Acest scenariu propune o abordare radicala prin eliminarea structurilor existente care prezinta degradari
avansate si deficiente de proiectare fundamentald (lipsa calculului la actiuni seismice), si inlocuirea lor
cu constructii noi, moderne si conforme.

Lucrari de Desfiintare:

Desfiintarea integrald si controlata a corpurilor de cladire C1 (Acvariu), C2 (Post Trafo), C3 (Grupuri
sanitare), C4 (Skate Parc) s1 C5 (Fantani), inclusiv a fundatiilor acestora.

Gestionarea deseurilor rezultate in urma demoldrii, cu respectarea strictd a legislatiei de mediu in
vigoare, incluzand sortarea si transportul la depozite autorizate.

Lucrari de Constructii Noi:

Fundatii noi: Realizarea unor sisteme de fundare directe (continue sau izolate) din beton armat,
dimensionate conform studiului geotehnic si amplasate sub adancimea de inghet.

Structuri de rezistenta noi: Proiectarea si executarea unor structuri noi (ex: cadre din beton armat,
structuri metalice) care sa respecte integral normativele n vigoare, cu un accent deosebit pe proiectarea
antiseismica, conform P100-1/2013, pentru a prelua incarcarile specifice zonei (ag = 0,30g). [cite: 15]

Anvelopanta si finisaje moderne: Realizarea unor inchideri si finisaje performante din punct de
vedere energetic si durabile, adaptate noilor functiuni propuse (ex: Working Pods, structuri modulare
de alimentatie publica, WC Ecologic).
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Flexibilitate arhitecturala: Proiectarea noilor cladiri va permite o libertate superioara in configurarea
spatiilor si realizarea unei expresii arhitecturale contemporane.

b) descrierea, dupia caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie
propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructiei, demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa
caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucriri strict necesare pentru asigurarea
functionalitatii constructiei reabilitate

Prezenta sectiune detaliaza lucrarile secundare, dar esentiale pentru functionalitatea si durabilitatea
investitiei, pentru fiecare dintre cele doud scenarii tehnico-economice analizate.

Scenariul A: Modernizare, consolidare si refunctionalizare a constructiilor existente

In acest scenariu, lucrarile secundare sunt strans integrate In procesul de consolidare si reabilitare,
avand ca scop aducerea la zi a tuturor componentelor functionale ale cladirilor existente.

o Hidroizolatii si Termoizolatii:

] b

o Refacerea completd a straturilor de termo-hidroizolatie: Aceastd madsura este
obligatorie pentru acoperisurile corpurilor C2 (Post Trafo) si C3 (Grupuri sanitare),
conform expertizei tehnice, in special dupa realizarea lucrarilor de suprabetonare a placii
peste parter. Se vor utiliza solutii moderne care sd asigure etanseitate si sa
imbunatdteascd performanta energetica.

o Invelitoare noua: Pentru Corpul C1 (Acvariu), se va reface integral invelitoarea
acoperisului, implicand un nou sistem de hidroizolatie.

« Repararea/inlocuirea Instalatiilor si Echipamentelor:

o Instalatii Electrice: Se vor efectua reparatii capitale si, unde este necesar, inlocuirea
circuitelor si tablourilor electrice aferente corpurilor de cladire reabilitate. Toate
interventiile vor respecta normativul 17/2023 pentru a asigura siguranta in exploatare si
conformitatea cu noile functiuni.

o Instalatii Sanitare: Se vor repara si moderniza instalatiile de alimentare cu apa si
canalizare pentru Corpul C3. Toate interventiile vor fi conforme cu normativul 19/2022.

o Finisaje la Interior/Exterior:

o Finisaje Interioare: Pentru corpurile C2 si C3, se impune refacerea completd a
tencuielilor interioare degradate cu mortare de reparatii specifice, conform expertizei.

o Finisaje Exterioare: Dupa realizarea camasuielilor la C2 si C3, se vor aplica finisaje
noi. Pentru Corpul C1, se vor reface finisajele soclului perimetral.

o Lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii:

o Nu sunt mentionate explicit alte categorii de lucrdri, acestea fiind considerate integrate
in procesele de consolidare si reparatii generale descrise.
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Scenariul B: Desfiintarea constructiilor existente si realizarea unor constructii noi

In acest scenariu, toate lucrarile secundare sunt noi, permitand integrarea de la zero a unor tehnologii
moderne si atingerea unor standarde superioare de performanta si sustenabilitate.

o Hidroizolatii si Termoizolatii:

o Sisteme complete de izolatie: Se vor realiza sisteme complete si performante de
hidroizolatie si termoizolatie pentru toate elementele noilor constructii (fundatii, pereti
exteriori, acoperisuri). Proiectarea va urmari atingerea standardelor de eficienta
energeticad nZEB (nearly Zero-Energy Building), asigurand un consum de energie redus
si un confort interior sporit.

« Repararea/inlocuirea Instalatiilor si Echipamentelor (Instalatii Noi):

o Instalatii Electrice: Se vor proiecta si executa instalatii electrice complet noi, moderne
si eficiente. Aceasta include posibilitatea integrarii de tehnologii “smart”, precum
sisteme de iluminat inteligent cu management energetic (senzori de prezenta si lumina
ambientald) si retele de supraveghere video avansate.

o Instalatii Sanitare si HVAC: Se vor realiza instalatii sanitare si de incélzire, ventilare
si aer conditionat (HVAC) complet noi, proiectate pentru eficientd energetica si consum
redus de resurse, incluzand posibilitatea utilizarii de echipamente cu recuperare de
caldura.

o Finisaje la Interior/Exterior:

o Finisaje moderne si durabile: Se vor utiliza finisaje interioare si exterioare moderne,
cu durabilitate ridicata si cerinte de intretinere reduse, adaptate functiunilor propuse (ex:
Working Pods, structuri modulare de alimentatie publica).

e Lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii:

o Bransamente si Racorduri: Se vor realiza brangsamente si racorduri noi la toate retelele
de utilitati (apd, canalizare, energie electrica), dimensionate corespunzator noilor
consumuri.

o Detari Specifice: Se vor include toate dotdrile necesare noilor functiuni, cum ar fi
conectivitate la internet de mare vitezd si prize USB pentru “Working Pods” sau
echipamente specifice pentru toaletele publice autocuratabile.

¢) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia

Prezenta analizd evalueaza 1in detaliu vulnerabilitatile investitiei ,,REAMENAJARE SI
MODERNIZARE PEISAGISTICA, ECOLOGICA INTEGRATA SI SUSTENABILA A PARCULUI
TITANII” in fata unui spectru larg de factori de risc, atat antropici, cat si naturali. Analiza integreaza
datele climatice, seismice si geotehnice specifice amplasamentului, pe care le coreleaza cu riscurile
generate de activitatea umana, pentru a oferi o imagine completd a provocarilor si a modului in care
proiectul le adreseaza prin solutii integrate si sustenabile.
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1. Vulnerabilitati la Factori de Risc Naturali
1.1. Riscuri Climatice si de Mediu (inclusiv Schimbari Climatice)

Amplasamentul, fiind situat In Campia Bucurestiului, este expus unui climat continental caracterizat
prin fenomene termice extreme, care sunt preconizate a fi accentuate de schimbarile climatice, generand
noi vulnerabilitati pentru infrastructura parcului si pentru confortul utilizatorilor.

Vulnerabilitatea la Temperaturi Ridicate si Canicula (Insula de Caldura Urbana):

Riscul principal este reprezentat de verile foarte calde din Bucuresti, cu o temperatura de calcul de
+35,3°C, fenomen amplificat de efectul de ,,insuld de caldurad urbana”. Suprafetele minerale extinse din
parc absorb si radiaza cildura, creand un disconfort major pentru vizitatori. Pentru a mitiga acest risc,
proiectul propune o reducere semnificativa a suprafetelor betonate de la 9.607,70 mp la 5.956,00 mp
si, complementar, o crestere a suprafetei verzi de la 48.146,30 mp la 51.208,00 mp, contribuind la
racorirea naturald prin evapotranspiratie. De asemenea, se vor implementa solutii bazate pe natura
(NBS), precum crearea de zone umbrite prin plantarea densa de arbori si instalarea de pergole cu plante
cataratoare, iar fantana arteziand decorativa va contribui la reglarea microclimatului local.

Vulnerabilitatea la Precipitatii Extreme si Inundatii Locale:

Climatul local, caracterizat de averse cu cantitati mari de apa (maxim 107,7 mm in 24 de ore), creste
riscul de inundatii pluviale, eroziune si stagnare a apei, In contextul unor sisteme de canalizare
subdimensionate si al gradului mare de impermeabilizare a solului. Proiectul adreseaza aceasta
vulnerabilitate printr-un management integrat al apei pluviale. Apa de pe alei va fi preluata prin rigole
si condusa catre doud bazine de retentie subterane, cu volume de 380 m* si 300 m?, dimensionate
conform normativelor. Apa stocatd va fi reutilizatd pentru sistemul de irigatii automatizat, iar utilizarea
de pavaje permeabile si gradini de ploaie va facilita infiltrarea apei in sol, reducand presiunea asupra
retelei publice.

Vulnerabilitatea la Seceta si Stres Hidric:

Perioadele de seceta prelungite, accentuate de schimbarile climatice, pot afecta grav starea vegetatiel,
compromitand beneficiile ecologice si estetice ale parcului. Ca masurd de mitigare, se va implementa
un sistem de irigatii inteligent, automatizat, dotat cu senzori de umiditate si control prin WiFi, care va
asigura un aport optim de apa cu un consum redus cu pani la 50%. In plus, selectia speciilor vegetale
se va concentra pe plante native, adaptate conditiilor climatice locale si mai rezistente la seceta.

Vulnerabilitatea la Fenomene Meteorologice Extreme (Vant, Zapada):

Amplasamentul se Incadreaza intr-o zona cu o presiune de referinta a vantului de 0,50 kPa si o incércare
din zapada de 2,0 kN/m?. Aceste fenomene pot afecta arborii inalti si elementele constructive. Pentru a
contracara acest risc, toate elementele noi (working pods, pavilioane) si mobilierul urban vor fi
proiectate si ancorate pentru a rezista la incarcarile specifice zonei. De asemenea, se va realiza un studiu
dendrologic pentru evaluarea sanatatii arborilor existenti si toaletarea celor cu risc de prabusire, iar noii
arbori maturi vor fi instalati cu sisteme de ancorare subterana.

1.2. Riscuri Geotehnice si Seismice
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Vulnerabilitatea Seismica:

Municipiul Bucuresti este situat in cea mai activd zond seismica a tarii, cu o acceleratie de varf a
terenului pentru proiectare ag = 0,30g si o perioadd de colt Tc = 1,6 s, conform normativului P100-
1/2013. Expertiza tehnica a constructiilor existente (C1, C2, C3) a relevat ca proiectarea initiald s-a
bazat exclusiv pe considerente gravitationale, ceea ce le confera o vulnerabilitate ridicatad. Ca masuri
de mitigare, expertiza impune lucrari de consolidare obligatorii, precum consolidarea fundatiilor si a
structurii metalice pentru Corpul C1 si camasuirea peretilor exteriori cu beton armat pentru corpurile
C2 si C3. Toate constructiile noi propuse prin proiect vor fi proiectate in deplind conformitate cu
normativul P100-1/2013.

Vulnerabilitatea Geotehnica:

Desi studiul geotehnic indica un teren apt pentru fundare directa, expertiza tehnica mentioneaza
existenta unor tasari la fundatiile cladirilor existente. Adancimea de Inghet in zona este de 90-100 cm,
un factor ce trebuie considerat la proiectarea tuturor fundatiilor si retelelor subterane. Prin urmare, toate
elementele noi vor avea fundatii dimensionate conform studiului geotehnic si amplasate sub adancimea
de Inghet, iar toate retelele edilitare vor fi, de asemenea, pozate sub aceastd adancime pentru a preveni
deteriorarea.

2. Vulnerabilitati la Factori de Risc Antropici
2.1. Riscuri Sociale si de Utilizare
Vandalism si Utilizare Necorespunzatoare:

Spatiile publice sunt, prin natura lor, expuse riscului de vandalism si uzurd acceleratd. Proiectul
adreseaza aceastd vulnerabilitate prin utilizarea de materiale durabile si echipamente antivandalism,
precum ansambluri de leagdne metalice, banci din beton si lemn exotic tratat, si cosuri de gunoi din
beton vibropresat. In plus, se va implementa un sistem de supraveghere video inteligent cu camere IP
care va acoperi intreaga suprafatd a parcului, iar optimizarea iluminatului public prin tehnologie LED
si senzori va spori siguranta pe timpul noptii.

2.2. Riscuri Operationale si Tehnice
Mentenanta Inadecvata sau Insuficienta:

Proiectul introduce sisteme tehnologice avansate (irigatii inteligente, iluminat cu management
energetic) a caror functionalitate poate fi compromisa de lipsa unui plan de mentenanta adecvat. Pentru
a mitiga acest risc, este esentiald elaborarea unui plan de mentenantd pe termen lung pentru toate
componentele proiectului. De asemenea, conform Legii nr. 10/1995, beneficiarul are obligatia de a
urmari comportarea in exploatare a constructiilor si de a interveni prompt la aparitia degradarilor.

Dependenta de Utilitati Publice:

Functionarea parcului depinde de alimentarea continui cu energie electrici si apa. Intreruperile pot
afecta sistemele de irigatii, iluminat si supraveghere. Ca masura de mitigare, instalatiile electrice si
sanitare sunt proiectate conform normativelor in vigoare (17/2023, 19/2022) pentru a asigura fiabilitate
si protectie la defect.
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2.3. Riscuri Ambientale Generate de Om
Poluare Fonica si a Aerului:

Proximitatea fata de artere majore de circulatie, precum Bulevardul Nicolae Grigorescu, expune parcul
la niveluri ridicate de zgomot si poluare, afectand confortul vizitatorilor. Ca masurd de mitigare,
proiectul prevede crearea unor zone cu vegetatie densa si a unui gard viu la perimetrul parcului, care
vor actiona ca un filtru natural, atenuand zgomotul si captand o parte din poluanti.

In concluzie, proiectul de reamenajare a Parcului Titanii integreaza, inca din faza de proiectare, un set
complex de masuri de mitigare care adreseaza proactiv vulnerabilitatile identificate. Prin adoptarea unei
viziuni bazate pe sustenabilitate, rezilienta si solutii bazate pe naturd, investitia este conceputd pentru
a raspunde provocarilor actuale si viitoare, asigurand durabilitatea pe termen lung si maximizand
beneficiile pentru comunitate si mediu.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate

Nu este cazul

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor
de interventie

Prezenta sectiune elaboreaza caracteristicile tehnice si parametrii specifici pentru fiecare dintre cele
doua scenarii de interventie propuse, in conformitate cu concluziile expertizei tehnice, datele de proiect
si viziunea de modernizare a Parcului Titanii.

Scenariul A: Modernizare, consolidare si refunctionalizare a constructiilor existente

Acest scenariu se concentreaza pe punerea in sigurantd si reabilitarea structurilor existente (C1, C2,
C3), pastrand amprenta la sol a cladirilor si functiunile de baza, dar aducandu-le la standardele actuale
de sigurantd si functionalitate, conform Raportului de Expertizd Tehnica elaborat de Ing. Cezar
Radinoiu.

Caracteristici Tehnice Generale:

Abordarea tehnicd pentru Scenariul A este una conservatoare, axata pe interventii structurale precise
menite s remedieze vulnerabilitatile identificate. Sistemele structurale existente sunt mentinute, dar
consolidate prin solutii specifice:

e Pentru Corpul C1 (Acvariu), care are o structura metalica, interventia se concentreaza pe
consolidarea fundatiilor si a elementelor metalice (stalpi si grinzi) afectate de coroziune
avansata.

e Pentru Corpurile C2 (Post Trafo) si C3 (Grupuri sanitare), cu structurd din zidarie de BCA,
solutia implica consolidarea fundatiilor, camasuirea peretilor exteriori cu un strat de beton armat
de 10 cm pentru a prelua eforturile seismice, si suprabetonarea planseului peste parter cu un
strat de 6 cm.
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Anvelopanta cladirilor este, de asemenea, refacutd pentru a asigura protectia si a Tmbunatati aspectul
estetic, incluzand panouri sandwich noi pentru C1 si finisaje exterioare noi pentru C2 si C3, alaturi de
refacerea completa a invelitorilor. Instalatiile electrice si sanitare existente vor beneficia de reparatii

capitale si modernizari pentru a corespunde noilor cerinte functionale si normativelor in vigoare
(17/2023).

Parametrii Specifici Rezultati:

In urma implementarii acestui scenariu, parametrii specifici ai ansamblului construit raman in mare
parte neschimbati In ceea ce priveste dimensiunile.

Suprafata construitd totald si suprafata construitd desfasurata se mentin la 348,00 m?, deoarece nu se
adauga constructii noi.

Regimul de indltime rdmane Parter pentru toate corpurile. Categoria de importantd ,,D” (redusa) si
Clasa de importanta IV sunt, de asemenea, mentinute.

Din punct de vedere al sigurantei la incendiu, se pastreaza Gradul II de rezistenta la foc.

Parametrul esential care se modifica este riscul seismic, care este redus semnificativ, structurile
consolidate urmand sa corespunda cerintelor normativului de proiectare seismica P100-1/2013.

Indicatorii urbanistici rdiman constanti, cu un Procent de Ocupare a Terenului (P.O.T.) de 0,60 % si un
Coeficient de Utilizare a Terenului (C.U.T.) de 0,006, ambele valori incadrandu-se confortabil in
limitele aprobate.

Scenariul B: Desfiintarea constructiilor existente si realizarea unor constructii noi

Acest scenariu propune o abordare transformationala, prin desfiintarea cladirilor existente (C1, C2, C3)
care prezintd vulnerabilitdti structurale fundamentale si inlocuirea lor cu structuri noi, moderne. Pe
langa reconstructia functiunilor existente, scenariul adaugd functiuni noi (Working Pod, structuri
modulare de alimentatie publicd, WC Ecologic), proiectate de la zero pentru a indeplini cele mai inalte
standarde de sigurantd, functionalitate si sustenabilitate.

Caracteristici Tehnice Generale:

Solutia tehnica este radical diferita, implicand constructii complet noi. Se vor realiza sisteme structurale
moderne (de exemplu, cadre din beton armat sau structuri metalice), proiectate in deplind conformitate
cu normativul P100-1/2013 pentru a prelua incarcarile seismice specifice zonei (ag = 0,30g).

Fundatiile vor fi, de asemenea, noi, de tip direct (continue sau izolate), dimensionate conform studiului
geotehnic si amplasate sub adancimea de inghet. Un accent deosebit se pune pe performanta energetica,
utilizandu-se sisteme de anvelopantd performante care sa contribuie la atingerea standardelor nZEB
(nearly Zero-Energy Building).

Toate instalatiile (electrice, sanitare, HVAC) vor fi noi, proiectate pentru eficientd energetica maxima
si consum redus de resurse, cu posibilitatea integrarii de tehnologie “smart” pentru management
energetic si supraveghere video.

Parametrii Specifici Rezultati:

38



Acest scenariu modificd semnificativ parametrii cantitativi ai investitiei. Suprafata construitd totala
creste la 938,00 m?. Aceasta majorare este determinatd de adaugarea noilor functiuni: Working Pods
(403 m?), structuri modulare de alimentatie publicd (160 m?) si un WC Ecologic (30 m?), pe langa
reconstruirea corpurilor C1, C2 si C3 la dimensiunile lor originale.

Deoarece toate constructiile noi sunt propuse cu regim de indltime Parter, suprafata construita
desfasurata este egala cu cea construita, adica 938,00 m?.

Categoria de importanta ,,D” si Clasa de importanta IV se mentin si pentru noile constructii, conform
functiunilor propuse.

Nivelul de stabilitate la incendiu va fi adaptat materialelor folosite, fiind estimat Grad II pentru cladirile
reconstruite si Grad III pentru noile structuri modulare.

Riscul seismic este eliminat prin proiectare conform normelor in vigoare. Indicatorii urbanistici se
modifica, dar se incadreaza in limitele maxime admise prin Certificatul de Urbanism (P.O.T. max =
15%, C.U.T. max = 0,2), ajungand la un P.O.T. de 1,61 % si un C.U.T. de 0,016.

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de
utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Modernizarea peisagisticd si ecologicd a Parcului Titanii, prin introducerea de noi functiuni si
tehnologii avansate, va conduce la o crestere semnificativa a necesarului de utilitti comparativ cu
situatia existentd. Asigurarea acestor consumuri suplimentare este un pilon fundamental al proiectului,
implicand atat extinderea si modernizarea infrastructurii, cat si implementarea unor solutii menite sa
sporeasca eficienta si sustenabilitatea.

Instalatii Sanitare (Alimentare cu Apa si Canalizare)
Estimari privind depasirea consumurilor:

Consumul de apa potabild si, implicit, cantitatea de ape uzate menajere evacuate vor inregistra o
crestere substantiala. Aceasta depasire este generatd de introducerea unor noi puncte de consum majore:

e Grupuri sanitare noi: Implementarea de toalete publice moderne, automate si autocuratabile.

e Functiuni comerciale: Noile structuri modulare de alimentatie publica, posibil de tip food-
truck, vor necesita puncte de alimentare cu apa si evacuare a apelor uzate.

o Puncte de hidratare: Instalarea de cismele si statii de hidratare urbana.
Modul de asigurare a consumurilor suplimentare:

Necesarul suplimentar va fi asigurat prin realizarea unor bransamente noi la reteaua publica de
apa si racorduri noi la reteaua publica de canalizare menajera. Acestea vor fi dimensionate
corespunzator noilor debite de calcul. Apele uzate cu continut de grasimi, provenite de la spatiile
comerciale, vor fi pre-tratate local printr-un separator de grasimi inainte de a fi evacuate, conform
normativelor in vigoare.
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Un aspect esential al proiectului este managementul sustenabil al apei pluviale. Apa colectata de pe alei
si alte suprafete amenajate va fi directionata catre bazine de retentie subterane. Aceastd apa stocata
va fi utilizatd prioritar pentru alimentarea sistemului de irigatii inteligent, reducind astfel consumul
de apd potabila din reteaua publica si contribuind la rezilienta parcului in perioade secetoase.

Instalatii Electrice
Estimari privind depasirea consumurilor:

Necesarul de energie electrica va creste exponential fatd de consumul actual, care se limita in principal
la iluminatul public. Noii consumatori, cu o putere instalata considerabild, includ:

e Noi functiuni: Working Pods (dotate cu prize, porturi USB, iluminat, ventilatie), structuri
modulare de alimentatie publica (cu echipamente specifice).

e Sisteme “Smart”: Un sistem de iluminat public inteligent extins, retea de supraveghere video
cu camere IP, sistem de sonorizare ambientala si o retea Wi-Fi publica.

o Echipamente tehnice: Pompe pentru sistemul de irigatii si pentru fantanile arteziene, sisteme
de automatizare pentru toaletele publice.

Modul de asigurare a consumurilor suplimentare:
Pentru a acoperi necesarul sporit, proiectul prevede o infrastructura electricd complet noua si robusta:

e Bransamente Noi: Se vor realiza doua puncte de bransament noi (BMPT) la reteaua de
distributie, amplasate strategic.

o Retea de Distributie Noua: De la aceste puncte, se va dezvolta o retea de distributie subterana,
dimensionata pentru a alimenta in siguranta toti consumatorii.

o Eficienta Energetica si Surse Regenerabile: Pentru a contrabalansa cresterea consumului, se
vor implementa masuri aliniate standardului nZEB (nearly Zero-Energy Building). Acestea
includ:

o Utilizarea exclusiva a corpurilor de iluminat cu tehnologie LED si a unui sistem
de management inteligent cu senzori, pentru a minimiza risipa.

o Instalarea unui sistem de panouri fotovoltaice in regim “on-grid”, care va produce
energie regenerabild pentru acoperirea unei parti din consumul propriu al parcului.

o Folosirea de echipamente si aparate cu clasa energeticd superioara.
Toate instalatiile vor fi proiectate si executate cu respectarea normativului 17-2023.
Instalatii de incilzire, Ventilare si Aer Conditionat (HVAC)

Pentru noile spatii inchise propuse (Working Pods, structuri modulare de alimentatie publica), este
necesard asigurarea unui microclimat interior confortabil. Se vor proiecta si executa instalatii de
incélzire, ventilare si, unde este cazul, aer conditionat. Aceste sisteme vor fi complet noi, moderne si
proiectate pentru o eficienta energetica ridicata, In concordanta cu principiile cladirilor nZEB.
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Telecomunicatii (Internet si Date)

Modernizarea parcului creeaza o necesitate noud de infrastructura de date de mare capacitate pentru a
sustine:

o Functiunile de birou din cadrul Working Pods.
o Reteaua Wi-Fi publica, disponibila pe intreaga suprafata a parcului.
o Sistemele de management inteligent (supraveghere video, control iluminat, irigatii).

Asigurarea acestui necesar se va realiza prin racorduri noi la retelele de fibra optica disponibile in
zond, garantand o conectivitate rapida si fiabila.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ
de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Durata de realizare a lucrdrilor de interventie va fi de 12 luni, structuratd in urmatoarele etape
principale:

Durata de realizare a investitiei este aceeasi pentru ambele variante de investitie, respectiv:

Nr. L |[L |L
Crt. ACTIVITATE L1 |L2|L3|L4|L5|L6|L7|L8|L9 0112
1 Management de proiect ‘ | | ‘
2 Organizare achizitii ] | | |
3 Intocmire Proiect Tehnic si ‘ ‘ ‘ ‘
Detalii de Executie
4 Executie lucrari de
modernizare
Dirigentie de santier si
4.1 . .
asistenta tehnica
4.2 Organizarea de santier
4.3 Executia lucrarilor
5 Receptie echipamente si dotari
Finalizare si  punere in
6 )
functiune
7 Promovare si informare
8 Audit Financiar Extern

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile pentru realizarea obiectivului de investitii, estimate pe baza preturilor existente pe piata la
momentul elaborarii/revizuirii/actualizarii documentatiei de avizare a lucrarilor sau pe baza unor
standarde de cost pentru investitii similare realizate prin programe de investitii finantate din fonduri
publice, corelate cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii, aplicate la
cantitatile de lucrari estimate;

- costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/de amortizare a investitiei publice.

Pentru estimarea costului investitiei s-au avut in vedere prevederilor HG 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
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investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv evaluarea
costurilor necesare pentru realizarea obiectivului de investitii pe baza preturilor existente pe piata la
momentul elaborarii, precum si costurile pentru investitii similare realizate prin programe de investitii
finantate din fonduri publice, corelate cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de
investitii, aplicate la cantitatile de lucrari estimate. De asemenea, s-au luat in considerare si costurile
estimative de operare pe durata normata de viatd sau de amortizare a investitiei publice.

Devizele aferente investitie, elaborate conform prevederilor HG 907/2016 privind etapele de elaborare
si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt anexate prezentei
documentatii.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:
a) impactul social si cultural

Reamenajarea si modernizarea peisagistica, ecologicd integratd si sustenabild a amplasamentului
reprezintd mult mai mult decat o simpla interventie tehnica asupra spatiilor verzi; este un act
fundamental de regenerare urbana si comunitard, cu un impact social si cultural profund si de lunga
durata. Aceasta investitie transcende beneficiile imediate, masurabile in biodiversitate crescutd sau in
calitatea aerului, si devin catalizatori pentru o transformare pozitiva a calitatii vietii, a coeziunii sociale
si a identitdtii culturale a comunitatilor locale, in deplina concordanta cu principiile Noului Bauhaus
European (NEB) — ,,sustenabil, estetic, impreuna”.

Impactul Social: Fundamentul Cresterii Calitatii Vietii

Beneficiile sociale ale unui program coerent de reabilitare a parcurilor se manifesta pe multiple paliere,
de la siguranta individuald la dinamica intregii comunitati.

e Cresterea Sigurantei si a Linistii Comunitare: Impactul cel mai direct si vital al modernizarii
este cresterea sentimentului de sigurantd. Un sistem de iluminat public modernizat, eficient
energetic si inteligent, alaturi de un design ambiental care favorizeaza vizibilitatea, descurajeaza
vandalismul si comportamentele antisociale. Inlocuirea echipamentelor de joaca invechite cu
unele noi, conforme cu standardele europene (SR EN 1176), si evaluarea fitosanitara a arborilor
pentru a preveni prabusirile in timpul furtunilor contribuie la o siguranta fizica si psihologica
sporitd, eliminand surse majore de anxietate pentru parinti si vizitatori.

« Imbunititirea Sinititii Publice si a Stirii de Bine: Reamenajarea parcului are un impact
direct asupra sandtatii fizice si mentale a locuitorilor. Crearea de noi zone functionale pentru
sport (fitness 1n aer liber, piste de alergare) incurajeaza un stil de viatd activ. Implementarea
solutiilor bazate pe naturd (NBS), cum ar fi cresterea coronamentului arboricol cu 20%,
contribuie la reducerea efectului de ,,insula de caldura urbana” in perioadele de canicula si la
imbundtdtirea calitatii aerului. Reconectarea cu natura, o tema majord a NEB, prin gradini
senzoriale si zone de relaxare, ofera un remediu esential pentru stresul urban.

e Consolidarea Coeziunii si a Responsabilitatii Comunitare: Procesul de modernizare in sine,
atunci cand este realizat participativ, actioneazd ca un liant social. Implicarea activd a
comunitatii in procesul de proiectare, prin consultari publice si ateliere de co-design, asigura ca
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amenajarile raspund nevoilor reale si intareste legatura cetatenilor cu spatiul. Crearea de gradini
comunitare, amfiteatre pentru evenimente locale sau zone de picnic Incurajeaza interactiunea
intre vecini de diferite varste si grupuri sociale, reactivand spiritul comunitar.

e Promovarea Incluziunii Sociale si a Accesibilitatii: Proiectele moderne de reabilitare
integreazd, Tn mod esential, masuri pentru cresterea accesibilitatii, conform principiului NEB
»~impreuna”. Proiectarea care urmeaza principiul ,,design pentru toti” elimind barierele fizice
pentru persoanele cu dizabilitati, seniori si parinti cu copii mici, prin rampe, alei largi, marcaje
tactile si mobilier adaptat. Astfel, parcul nu doar se renoveaza, ci se transforma intr-un spatiu
cu adevarat incluziv, permitand tuturor membrilor comunitatii sa participe activ la viata sociala.

Impactul Cultural: Redefinirea Identitatii Urbane

Dincolo de beneficiile sociale imediate, modernizarea integrata a parcurilor are un impact cultural
semnificativ, contribuind la modelarea peisajului si a identitatii urbane.

« Revitalizarea Estetici si intirirea Identititii Vizuale: Programele de reabilitare transforma
radical aspectul cartierelor. Compozitiile peisagistice monotone sunt inlocuite cu amenajari
moderne, coerente estetic si atractive pe parcursul celor patru anotimpuri. Aceasta transformare
vizuald, aliniata valorii NEB de ,,estetic”, genereaza un sentiment de mandrie locald in randul
locuitorilor si contribuie la crearea unei identitdti vizuale pozitive pentru intregul cartier.
Integrarea artei in spatiul public, prin sculpturi sau instalatii, transforma parcul intr-o galerie in
aer liber ce reflecta cultura locala.

e Cresterea Valorii Proprietitilor Adiacente si Stabilitate Economica: Un parc modernizat,
sigur si atractiv este o investitie durabila pentru intreaga zona. Valoarea de piata a proprietatilor
din proximitatea parcurilor reabilitate creste, oferind proprietarilor o siguranta patrimoniald
sporitd. Acest aspect contribuie la stabilitatea economica a comunitatii pe termen lung, facand
zona mai atractiva pentru noi rezidenti si investitii conexe.

e Promovarea unei Culturi a Sustenabilitatii si Responsabilitatii: Prin beneficiile concrete pe
care le aduce, reabilitarea are si un rol educativ. Locatarii devin mai constienti de importanta
biodiversitatii, a solutiilor bazate pe naturd si a unui consum responsabil de resurse.
Implementarea de gradini de ploaie, pavaje permeabile si sisteme de irigatii inteligente
promoveaza o schimbare de mentalitate, Tncurajand adoptarea unor practici sustenabile si
contribuind la formarea unei culturi a responsabilitatii fatd de mediu si fata de comunitate.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza
de operare

Faza de realizare (executie):

Implementarea proiectului de reamenajare si modernizare peisagistica pentru investitia respectiva, va
genera un impact pozitiv semnificativ asupra pietei muncii locale pe durata executiei lucrarilor.

Se estimeaza crearea unui numar considerabil de locuri de munca temporare, acoperind un spectru larg
de calificari necesare in sectorul constructiilor si amenajarilor peisagistice. Acestea vor include roluri
pentru ingineri specializati (structuri, instalatii, peisagisticd), diriginti de santier, tehnicieni, precum si
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muncitori calificati in domenii precum reabilitari structurale, termoizolatii, instalatii sanitare, termice,
electrice, de ventilare si sisteme de irigatii inteligente.

De asemenea, se anticipeaza un efect de antrenare economica in industriile conexe, stimuland cererea
pentru productia si transportul de materiale de constructii (pavaje, mobilier urban), echipamente
specializate si servicii logistice.

Faza de operare:

In faza de operare, dupa finalizarea lucrarilor de modernizare, nu se anticipeaza crearea de noi locuri
de munca permanente la nivelul solicitantului (UAT Sector 3). Managementul si intretinerea parcurilor
vor fi asigurate de personalul existent, a carui eficientd va fi sporitd prin utilizarea noilor sisteme
modernizate (ex: sisteme de irigatii inteligente, iluminat LED cu management energetic), aliniate cu
obiectivele de sustenabilitate ale proiectului.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz

Impactul Asupra Factorilor de Mediu

Proiectul este conceput ca un act fundamental de regenerare urband, avand un impact pozitiv
semnificativ asupra factorilor de mediu. Abordarea integrata, aliniatd la principiile Noului Bauhaus
European (,,sustenabil, estetic, impreuna”), vizeaza transformarea parcului intr-un ecosistem urban
rezilient, care contribuie activ la calitatea vietii si la protejarea biodiversitatii.

1. Impactul Pozitiv Asupra Biodiversitatii

Una dintre axele centrale ale proiectului este cresterea biodiversitdtii locale, o componenta esentiala
pentru sdndtatea ecologica a mediului urban. Masurile propuse sunt menite sa transforme parcul dintr-
0 zond cu vegetatie preponderent ornamentald intr-un habitat complex si functional.

e Promovarea Speciilor Native: Proiectul prevede plantarea de specii native de arbori, arbusti
si plante perene, care sunt adaptate conditiilor locale. Aceasta abordare sprijind fauna locala
(pasari, insecte) si reduce necesarul de intretinere.

e Crearea de Micro-Habitate: Se vor amenaja pajisti inflorite special concepute pentru a atrage
si sustine populatiile de polenizatori, precum si ,,hoteluri de insecte” si addposturi pentru pasari
si mamifere mici. Aceste interventii contribuie la refacerea echilibrelor ecologice locale.

e Obiectiv Specific (OS 1.1): Proiectul isi propune o crestere a biodiversitatii locale cu
minimum 30% prin implementarea acestor masuri.

2. Adaptarea la Schimbarile Climatice si Cresterea Rezilientei

Proiectul integreaza solutii bazate pe naturd (Nature-Based Solutions - NBS) pentru a combate efectele
negative ale schimbarilor climatice, precum insulele de caldura urbana si precipitatiile extreme.

e Reducerea Efectului de ,,Insulid de Caldura Urbana”: Prin reducerea suprafetelor minerale
(beton, asfalt) de la 9.607,70 mp la 5.956,00 mp si cresterea suprafetei verzi la 51.208,00 mp,
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se va diminua absorbtia si radiatia termicd. Cresterea coronamentului arboricol cu 20% va oferi
umbra suplimentara, contribuind la racorirea naturala.

e Managementul Sustenabil al Apei Pluviale: Pentru a preveni inundatiile locale si a valorifica
apa de ploaie, proiectul include:

o Bazine de retentie subterane: Doud bazine cu un volum total de 680 m* vor colecta
apa pluviala de pe alei.

o Sisteme de irigatii inteligente: Apa colectata va fi reutilizatd pentru irigarea spatiilor
verzi, reducand consumul din reteaua publica cu pana la 50% (Obiectiv OS 1.5).

o Suprafete permeabile: Utilizarea de pavaje permeabile si crearea de gradini de ploaie
vor facilita infiltrarea naturala a apei in sol.

o Selectia Vegetatiei Rezistente: Plantarea de specii adaptate la secetd va asigura un peisaj verde
robust, chiar si in conditiile unor veri tot mai calde si secetoase.

3. Reducerea Amprentei de Carbon si Utilizarea Durabila a Resurselor

Proiectul este fundamentat pe principiile economiei circulare si eficientei energetice, avand ca obiectiv
reducerea impactului negativ asupra mediului atat in faza de constructie, cat si In cea de operare.

e Materiale Durabile: Se va acorda prioritate utilizarii de materiale de constructie locale,
reciclate si cu amprenta redusa de carbon.

« Eficientii Energetici: Intregul sistem de iluminat public va fi modernizat cu tehnologie LED
si dotat cu un sistem de management inteligent (senzori), ceea ce va reduce semnificativ
consumul de energie electrica.

o Obiectiv Specific (OS 1.4): Se urmareste o reducere a amprentei de carbon a interventiei
cu 40%.

4. Impactul Asupra Siturilor Protejate

Conform documentatiei de urbanism si a verificarilor efectuate, amplasamentul Parcului Titanii nu
este inscris in Lista Monumentelor Istorice, nu constituie sit arheologic si nu se afla in perimetrul
sau In vecinidtatea imediatd a unor arii naturale protejate. Zona invecinatd include repere de
arhitecturd cu valoare culturala si spirituald, precum Biserica ,,Pogorarea Sfantului Duh - Titan”, insa
interventiile propuse sunt de naturd peisagisticd si nu interfereaza cu zone protejate, respectand
caracterul general al zonei.

In concluzie, impactul proiectului asupra factorilor de mediu este unul eminamente pozitiv, contribuind
la cresterea calitatii mediului urban, la sporirea biodiversitatii si la adaptarea orasului la provocarile
climatice, in conformitate cu strategiile nationale si europene de dezvoltare durabila.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

Analiza financiara se gaseste in anexa ‘“Anexa DALI Analiza financiara”, parte a
prezentei documentatii.
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a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung

¢) Analiza financiara; sustenabilitatea financiara
d) Analiza cost-eficacitate
e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Urmatoarea analiza detaliaza riscurile potentiale asociate cu proiectul de reamenajare si modernizare
peisagisticd, ecologicd integratd si sustenabild a parcurilor din Sectorul 3, structurate pe categorii
principale, si propune masuri concrete de prevenire si diminuare, conform bunelor practici si a
contextului specific prezentat.
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Categoria de risc Descrierea riscului specific Probabilitate | Impact Masuri de prevenire si diminuare

1. Riscuri tehnice si de

proiectare

1.1. Descoperirea unor | Riscul de a identifica in timpul executiei Medie Moderat | Includerea capitolului “Cheltuieli diverse si

conditii neprevazute in | conditii diferite fatd de cele documentate: neprevazute” in Devizul General, in procentul

santier. structurd de rezistenta a elementelor construite maxim legal. Realizarea de sondaje si
(pavilioane, foisoare) diferita de cea din investigatii non-distructive suplimentare
relevee, retele edilitare subterane inainte de inceperea lucrarilor. Stabilirea unor
neidentificate, degradari ascunse ale proceduri clare de management al schimbarii
elementelor structurale sau calitatea pentru emiterea dispozitiilor de santier.
necorespunzatoare a solului.

1.2. Erori sau omisiuni | O proiectare care contine erori, omisiuni sau Scazuta Major | Verificarea proiectului de catre verificatori

in Proiectul Tehnic (PT) | necorelari intre specialitati (peisagistica, atestati MLPAT pentru toate specialitatile.

si Detaliile de Executie | arhitectura, structurd, instalatii) poate genera Implementarea unui proces de revizuire

(DDE). costuri suplimentare, Intirzieri si poate interna si interdisciplinara in cadrul echipei de
compromite calitatea, siguranta si proiectare. Asigurarea asistentei tehnice pe
functionalitatea amenajarilor. durata executiei de catre proiectant.

1.3. Incompatibilitatea | Pentru Parcul Titanii, exista riscul ca Medie Moderat | Solicitarea si obtinerea avizului de la

solutiilor propuse cu
zonele protejate sau de
vecinatate.

interventiile (ex: plantari de arbori nalti,
constructii noi) sd afecteze negativ
perspectivele vizuale citre monumentele
istorice invecinate (Biserici) sau sd nu fie
conforme cu cerintele din zona de protectie a
acestora.

Ministerul Culturii (prin Directia Judeteana
pentru Culturd) pentru interventiile din zonele
de protectie. Solutiile de proiectare vor fi
realizate astfel incat sa respecte caracterul
zonei si sd nu intre in conflict vizual cu
reperele culturale.




Categoria de risc Descrierea riscului specific Probabilitate | Impact Masuri de prevenire si diminuare
2. Riscuri de executie
si contractuale
2.1. Management Capacitatea tehnica, organizatorica sau Medie Major Includerea unor criterii de calificare stricte in
defectuos al financiard redusa a executantului, o procedura de achizitie publicd. Contractul va
antreprenorului si planificare nerealista sau o mobilizare contine clauze clare privind penalitatile pentru
intarzieri In executie. insuficienta a resurselor pot duce la intarzieri si obligativitatea garantiei de buna
nerespectarea graficului de executie si la executie. Monitorizarea constanta prin
compromiterea termenelor. dirigentie de santier si sedinte de progres
sdptamanale.
2.2. Fluctuatia preturilor | Cresterea neasteptatd a preturilor pe piata Ridicata Moderat | Includerea obligatorie in contractul de lucrari
la materiale, volatila a constructiilor poate afecta a unei formule de ajustare a pretului, conform
echipamente si semnificativ bugetul proiectului, generand legislatiei in vigoare. Utilizarea rezervei de
manopera. dificultati in finalizarea acestuia conform implementare prevazuta in buget pentru a
valorii contractate. acoperi aceste ajustari, acolo unde sursa de
finantare permite.
2.3. Calitate Utilizarea de materiale neconforme sau o Scazuta Major Implementarea unui program riguros de

necorespunzatoare a
lucrarilor executate sau
a materialelor.

manopera de slaba calitate poate compromite
durabilitatea, siguranta si estetica
amenajdrilor, afectdnd pe termen lung
performanta investitiei.

control al calitatii pe faze determinante, avizat
de ISC. Prezenta permanentd in santier a
dirigintelui de santier si a RTE. Testarea
materialelor critice (ex: echipamente de joaca,
pavaje) in laboratoare autorizate.

48



Categoria de risc Descrierea riscului specific Probabilitate | Impact Masuri de prevenire si diminuare
2.4. Producerea de Nerespectarea normelor SSM, in special in Medie Major | Verificarea si avizarea planului de securitate
accidente de munca pe | contextul lucrarilor de toaletare a arborilor si sandtate in muncad al antreprenorului.
santier. inalti sau a lucrdrilor la Tndltime, poate duce la Asigurarea coordonarii in materie de SSM de
evenimente grave, cu consecinte umane, catre personal autorizat. Instruirea periodica a
legale si financiare. personalului si dotarea cu echipamente de
protectie adecvate.
3. Riscuri financiare si
administrative
3.1. Intarzieri in Orice discontinuitate In fluxul de finantare Medie Major Planificarea atentd a fluxului de numerar al
alocarea fondurilor sau | poate bloca activitatea in santier, generand proiectului. Mentinerea unei comunicari
in procesul de costuri suplimentare (ex: conservare lucrari) si transparente si constante cu autoritatea de
decontare. intarzieri in lant. finantare. Pregatirea cu maxima rigurozitate a
documentatiilor pentru cererile de
platd/rambursare.
3.2. Intarzieri in Procesul administrativ de avizare, inclusiv cel | Medie Moderat | Inceperea demersurilor pentru obtinerea
obtinerea avizelor, de la Ministerul Culturii, poate fi anevoios si avizelor n paralel cu elaborarea
acordurilor si a poate genera intarzieri care decaleaza intregul documentatiei DALI/PT. Angajarea de
Autorizatiei de grafic al proiectului. consultanti specializati pentru gestionarea
Construire. relatiei cu autoritdtile emitente.
4. Riscuri
operationale, de mediu
si climatice
4.1. Conditii Perioade prelungite de ploi, ninsori sau Medie Moderat | Planificarea esalonata a lucrarilor, astfel incat

meteorologice extreme

canicula (+35,3°C) pot opri lucrérile

activitdtile sensibile la conditiile meteo sa fie
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Categoria de risc Descrierea riscului specific Probabilitate | Impact Masuri de prevenire si diminuare
care Tmpiedica exterioare (ex: plantdri, montaj pavaje, alei), programate in perioade favorabile. Includerea
desfasurarea lucrarilor. | afectand graficul de executie. de zile tampon in graficul de executie.

4.2. Impact negativ Disconfortul generat de santier poate duce la | Ridicata Moderat | Stabilirea unui program de lucru care sa
asupra comunitatii plangeri din partea locatarilor si poate minimizeze disconfortul. Implementarea
(zgomot, praf, trafic). perturba activitatile din zona, afectand negativ masurilor de limitare a poluarii (plase de
perceptia asupra proiectului. protectie, umectare). Comunicare proactiva cu
comunitatea locala prin procese participative
(ateliere, consultari) pentru a prezenta
beneficiile si a gestiona asteptarile.
4.3. Risc seismic asupra | Arborii maturi cu probleme fitosanitare si Medie Major Realizarea unei evaluari fitosanitare complete
vegetatiei inalte si a elementele construite (pavilioane, fantani) pot a tuturor arborilor si implementarea unui plan
elementelor construite. | prezenta un risc de prabusire/avariere in caz de toaletare/inlaturare a exemplarelor cu risc.
de seism (ag = 0,30g), punand in pericol Verificarea si, unde este cazul, consolidarea
siguranta utilizatorilor. elementelor construite. Stabilizarea malurilor
lacului IOR.
4.4. Risc de inundatii Sistemele de drenaj subdimensionate, Medie Moderat | Implementarea de Solutii Bazate pe Natura
din ape pluviale. accentuate de precipitatii extreme, pot duce la (NBS): crearea de gradini de ploaie, utilizarea
acumularea apei pe alei si in zonele joase, de pavaje permeabile si zone de retentie
degradand amenajdarile si limitand accesul. naturald pentru a favoriza infiltrarea apei si a
Specific pentru Parcul IOR, exista riscul reduce presiunea pe sistemul de canalizare.
revarsarii lacului.
4.5. Vandalism si [luminatul deficitar si lipsa supravegherii Ridicata Moderat | Modernizarea integrala a sistemului de

utilizare inadecvata.

creeaza un mediu propice pentru vandalism,
distrugerea mobilierului urban si

iluminat public cu tehnologie LED si
management inteligent. Instalarea de sisteme
de supraveghere video. Utilizarea de mobilier
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Categoria de risc Descrierea riscului specific Probabilitate | Impact Masuri de prevenire si diminuare
comportamente antisociale, reducand urban modern, durabil si rezistent la
sentimentul de siguranta. vandalism. Design peisagistic inteligent care

delimiteaza clar zonele functionale.
4.6. Mentenanta Lipsa unei mentenante preventive si corective | Medie Major Elaborarea unui manual detaliat de operare si

necorespunzatoare dupa
finalizarea lucrarilor.

adecvate poate duce la degradarea prematura a
investitiei, la pierderea performantelor
ecologice si la reaparitia vulnerabilitatilor.

mentenantd pentru toate sistemele. Instruirea
personalului tehnic al beneficiarului.
Includerea in bugetul anual al
administratorului a fondurilor necesare pentru
mentenanta preventiva.
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Proiectul de reamenajare si modernizare peisagistica a parcului nu prezintad riscuri majore care sa ii
compromita fezabilitatea fundamentala. Majoritatea riscurilor identificate se incadreaza in categorii de
probabilitate si impact mediu si pot fi gestionate eficient prin aplicarea riguroasd a masurilor de
prevenire si diminuare propuse. Un management de proiect riguros, o monitorizare continud a
progresului si a costurilor, o proiectare aliniata la noile provocari climatice si 0 comunicare transparenta
si constantd intre toate partile implicate (Beneficiar, Proiectant, Antreprenor, Finantator, Comunitate)
sunt pilonii esentiali pentru asigurarea succesului investitiei si atingerea obiectivelor de siguranta,
rezilienta si durabilitate.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat(a)
6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Prezenta sectiune realizeaza o analiza comparativa detaliata a celor doud scenarii de interventie propuse
— Scenariul A (Modernizare, consolidare si refunctionalizare) si Scenariul B (Desfiintare si
constructii noi) — evaluate pe baza unui set multi-criterial care acopera dimensiunile tehnica,
economica, financiara, de sustenabilitate si de risc. Aceastd analiza este esentiald pentru a fundamenta
o decizie optima, aliniatd cu obiectivele strategice ale beneficiarului si cu principiile de buna gestiune

a fondurilor publice.

I Scenariul A: Modernizare, Scenariul B: Desfiintarea
Criteriu de . . . . . . R
. consolidare si refunctionalizare a constructiilor existente si realizarea
Comparatie .. ’ ’ o .
’ constructiilor existente unor constructii noi
Analiza Obiectiv atins: Atinge obiectivul Obiectiv atins: Atinge obiectivul
Tehnica principal de a aduce cladirile la un principal de sigurantd seismica, cu o
nivel de siguranta seismica performanta structurald superioara,
corespunzator, eliminand pericolul similard cu cea a unei cladiri noi,
de colaps. proiectatd de la zero conform P100-
1/2013.
Metodologie: Interventiile se
concentreaza pe consolidarea Metodologie: Interventii de anvergura
structurala (fundatii, structura care implica demolarea completa a
metalica, cdmasuiri pereti) conform | structurilor vulnerabile (C1, C2, C3) si
expertizei tehnice. Pastreaza reconstruirea lor, plus adaugarea de noi
amprenta la sol si functiunile de functiuni.
baza.
Impact asupra functiunii: Necesita
Impact asupra functiunii: Permite | inchiderea completa a zonelor afectate pe
continuarea partiald a activitatii in durata demolarii si reconstructiei,
parc pe durata executiei, desi cuun | reprezentand o provocare logistica
anumit grad de disconfort pentru majora.
vizitatori.
Analiza Costuri de investitie: Mai reduse. Costuri de investitie: Semnificativ mai
Financiara Scenariul este optimizat pentru a ridicate. Complexitatea lucrarilor de
atinge obiectivele de sigurantd cu un | demolare, managementul deseurilor si
buget controlat, fiind mai fezabil constructia de la zero a unor structuri
pentru finantare din fonduri publice. | noi, plus adaugarea de functiuni
suplimentare (Working Pods, structuri




- Scenariul A: Modernizare, Scenariul B: Desfiintarea
Criteriu de . . . . . . R
. consolidare si refunctionalizare a constructiilor existente si realizarea
Comparatie S .. ’ ’ o .
’ constructiilor existente unor constructii noi
Costuri indirecte: Minime, modulare de alimentatie publicd), cresc
deoarece functiunile principale ale substantial devizul general.
parcului nu sunt intrerupte complet )
pe termen lung. Costuri indirecte: Mari. Costurile
asociate cu organizarea de santier pentru
demolare si constructie sunt mai ridicate.

Analiza Beneficii: Genereaza beneficii Beneficii: Beneficiile economice sunt

Economica economice majore prin eliminarea similare cu cele ale Scenariului A
riscului de colaps (evitarea unor (evitarea colapsului, reducerea costurilor
pierderi economice catastrofale) si de operare). Beneficiul tehnic marginal
prin reducerea costurilor de operare. | (performanta structurald usor superioara)

si noile functiuni nu se traduc, in general,
Raport cost-beneficiu: Superior, | inrun beneficiu economic cuantificabil
datorita costurilor de investitie mai superior care si justifice costul
mici pentru atingerea obiectivelor suplimentar semnificativ.
esentiale de siguranta si
functionalitate. Raport cost-beneficiu: Inferior, din
cauza costurilor de investitie mult mai
mari.

Sustenabilitate | Impact asupra resurselor: Mai Impact asupra resurselor: Mai putin
sustenabil. Consum mai redus de sustenabil. Interventiile ample de
materiale noi (beton, otel) si demolare implica un consum energetic
generare mai redusa de deseuri din ridicat si generarea unei cantitdti mari de
demolari. Pastreaza o parte mai mare | deseuri. Constructiile noi, desi eficiente
din materialele cu amprenta de energetic in operare (nZEB), au o
carbon incorporata, aliniindu-se amprentd de carbon initiald (incorporata)
principiilor economiei circulare. mult mai ridicata.

Analiza Riscuri de executie: Risc principal | Riscuri de executie: Riscuri tehnice mai

Riscurilor legat de managementul logistic al mari, asociate cu lucrari de demolare
santierului in conditiile functionarii | complexe si constructii noi.
partiale a parcului. Risc mediu de a . . .
descoperi degradari ascunse pe Riscuri ?Pera¥¥0nale ) R
parcursul lucrarilor de consolidare. (beneficiar): Risc major de intrerupere

a accesului la anumite zone ale parcului
Riscuri operationale pe o perioada indelungata. Risc de
(beneficiar): Risc de disconfort nemultumire publica din cauza
temporar pentru vizitatori. restrictiilor de acces.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

In urma analizei comparative multi-criteriale, se recomandd cu prioritate selectarea si
implementarea Scenariului A: Modernizare, consolidare si refunctionalizare a constructiilor
existente.
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Justificarea Scenariului Optim Recomandat:

Scenariul A reprezintd solutia optima, oferind cel mai bun echilibru intre atingerea obiectivelor
fundamentale, eficienta utilizarii fondurilor publice si minimizarea impactului negativ asupra
comunitatii pe durata implementdrii. Justificarea se bazeazd pe urméatoarele argumente cheie:

1. Atingerea Obiectivului Esential de Siguranta: Scenariul A indeplineste cerinta fundamentala
si non-negociabild a proiectului: eliminarea riscului de colaps structural si aducerea
constructiilor existente la un nivel de siguranta seismica corespunzator normativelor in vigoare
(P100-1/2013). Acesta protejeaza viata vizitatorilor si a personalului, fiind principalul scop al
interventiei, conform expertizei tehnice.

2. Eficienta Financiara Superioara: Solutia propusd este proiectatd pentru a fi eficientd din
punct de vedere financiar. Costurile de investitie sunt semnificativ mai mici decat in Scenariul
B, facand proiectul mai fezabil pentru finantare prin programele nationale sau europene, care
au, de regula, plafoane de cost stricte. Raportul cost-beneficiu este net superior.

3. Continuitatea Functionarii Parcului: Acesta este un avantaj strategic major. Scenariul A
evitd necesitatea Inchiderii complete a unor zone extinse ale parcului pe termen lung,
permitand continuarea utilizarii spatiului public de cédtre comunitate pe durata lucrarilor, cu
un disconfort minim. Acest aspect elimina riscul de nemultumire publica si mentine parcul ca
resursa activa pentru recreere.

4. Sustenabilitate si Impact Redus Asupra Mediului: Prin limitarea interventiilor de demolare,
Scenariul A este mai sustenabil. Se reduce cantitatea de deseuri generate si consumul de
materiale noi, avand o amprentd de carbon incorporatd mai micd, in deplind concordantad cu
principiile Pactului Verde European si ale economiei circulare.

5. Managementul Riscurilor: Scenariul A prezintd un profil de risc mult mai redus. Se elimina
riscurile operationale majore asociate cu inchiderea pe termen lung a unor portiuni din parc.
Riscurile de executie sunt mai usor de gestionat, fiind concentrate pe lucrari de consolidare si
reabilitare, nu pe procese complexe de demolare si constructie de la zero.

In concluzie, Scenariul A este solutia pragmatica, responsabili si eficientd care rezolva problemele
critice ale constructiilor din parc (risc seismic) cu un cost rezonabil si cu un impact social minim. Desi
Scenariul B ar putea oferi o performanta structurald marginal superioara si functiuni noi, costurile
financiare, sociale si de mediu suplimentare sunt disproportionate fata de acest beneficiu incremental,
facandu-1 o optiune sub-optimald pentru acest proiect de interventie.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv, faira TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general

Indicatorii tehnico-economici se gasesc in anexa “ Anexa DALI Indicatori tehnico economici” parte
a prezentei documentatii.
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b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care
sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 12 luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Proiectul a fost conceput pentru a respecta cu strictete toate cerintele fundamentale aplicabile
constructiilor, asa cum sunt definite in Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii. Modul de
asigurare a conformitatii este detaliat mai jos pentru fiecare cerintd fundamentala, reflectand solutiile
tehnice propuse.

A. Rezistenta mecanica si stabilitate

Aceastd cerintd este primordiala, avand in vedere vulnerabilitatile identificate de expertiza tehnicd, in
special lipsa proiectdrii initiale la actiuni seismice. Conformarea se asigura prin:

Masuri de consolidare structurala (Scenariul A): Se aplicd solutii directe pentru remedierea
degradarilor si cresterea capacitatii portante, conform expertizei tehnice elaborate de Ing. Cezar
Radinoiu. Acestea includ:

e Consolidarea fundatiilor din beton armat pentru corpurile C1, C2 si C3 pentru a stopa si corecta
tasarile.

e Consolidarea structurii metalice a Corpului C1 (stalpi si grinzi) afectatd de coroziune.

e (Camasuirea peretilor perimetrali din BCA la corpurile C2 si C3 cu un strat de beton armat de
10 cm, ancorat mecanic, pentru a prelua eforturile seismice.

e Suprabetonarea planseului peste parter la C2 si C3 cu un strat de 6 cm.

Proiectare antiseismica (Scenariul B si constructii noi): Toate structurile noi (Working Pods,
structuri modulare de alimentatie publica, WC Ecologic, precum si reconstructia corpurilor C1, C2,
C3) sunt proiectate de la zero in conformitate cu normativul P100-1/2013, luand in calcul acceleratia
seismicd de varf a terenului specifica Bucurestiului (ag = 0,30g). Se vor utiliza sisteme structurale
moderne (cadre din beton armat, structuri metalice) si fundatii directe dimensionate conform studiului
geotehnic si pozate sub adancimea de Inghet.

B. Siguranta in exploatare

Proiectul integreaza multiple masuri pentru a garanta siguranta utilizatorilor parcului:
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Echipamente sigure: Toate echipamentele de joaca noi vor fi conforme cu standardele
europene de sigurantd SR EN 1176. Se vor utiliza suprafete elastice antitrauma (tartan turnat)
pentru a amortiza impactul in zonele cu risc de cadere.

Materiale durabile si antivandalism: Se propune utilizarea de mobilier urban robust (banci
din beton si lemn exotic tratat), ansambluri de leagdne metalice modulare (antivandalism) si
cosuri de gunoi din beton vibropresat pentru a rezista la utilizare intensiva si la acte de
vandalism.

Prevenirea accidentelor: Aleile pietonale degradate vor fi refacute integral pentru a asigura o
suprafata de circulatie sigurd si uniforma. Iluminatul public va fi modernizat si optimizat pentru
a creste vizibilitatea si a descuraja comportamentele antisociale.

Siguranta instalatiilor electrice: Toate instalatiile electrice noi vor fi proiectate si executate
conform normativului 17-2023, incluzand masuri de protectie impotriva electrocutarii prin
atingere directa si indirectd (ex: utilizarea de dispozitive de curent diferential rezidual - DDR).

C. Siguranta la foc

Masurile de siguranta la foc sunt integrate in proiectarea tuturor elementelor construite:

Materiale de constructie: Se vor utiliza materiale cu clasa de reactie la foc corespunzatoare,
conform normativului P118-1999.

Nivel de stabilitate la incendiu: Constructiile noi si cele reabilitate vor avea un nivel de
stabilitate la incendiu adecvat functiunii (Grad II sau III de rezistenta la foc), iar riscul de
incendiu este considerat “MIC”.

Instalatii electrice sigure: Se prevdd madsuri stricte pentru instalatiile electrice, cum ar fi
utilizarea de cabluri cu intarziere la propagarea flacarii, protectii la scurtcircuit si suprasarcina
si utilizarea de carcase incombustibile pentru tablourile electrice, pentru a elimina riscul de
producere a incendiilor de naturd electrica.

D. Igiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului

Acest proiect este, prin esenta sa, o interventie majora pentru imbunadtatirea sanatatii publice si a calitatii
mediului urban:

Calitatea aerului si microclimat: Cresterea suprafetei spatiilor verzi de la 48.146,30 mp la
51.208,00 mp si a coronamentului arboricol cu 20% va contribui la filtrarea poluantilor din aer,
la sechestrarea carbonului si la reducerea efectului de ,,insuld de caldura urbana”.

Managementul deseurilor: Se implementeazd un sistem modern de colectare selectiva prin
cosuri de gunoi modulare, semnalizate corespunzator, si prin cosuri dedicate pentru biodeseuri.

Igiena publica: Se propun grupuri sanitare noi, moderne, de tip automat si autocuratabil,
precum si statii de hidratare urbana cu apa filtrata.
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e Protectia mediului inconjurator: Prin implementarea de solutii bazate pe naturd (NBS), cum
ar fi gradinile de ploaie si pavajele permeabile, se reduce impactul asupra sistemului public de
canalizare.

E. Protectie termica, hidrofuga si economie de energie
Proiectul integreaza standarde ridicate de eficientd energetica, in special in Scenariul B:

e Performanta anvelopei: Cladirile noi vor fi  proiectate pentru a  atinge
standardul nZEB (nearly Zero-Energy Building), prin utilizarea unor sisteme performante de
termoizolatie, tAmplarie eficientd energetic si eliminarea puntilor termice. In Scenariul A, se
reface complet anvelopanta corpurilor existente.

o Protectie hidrofuga: Se propune refacerea integrala a straturilor de hidroizolatie la acoperisuri
si utilizarea de materiale moderne pentru a asigura etanseitatea completa.

o Eficienta energetica: Consumul de energie este redus prin:

o Modernizarea sistemului de iluminat public cu tehnologie LED si management
inteligent (senzori de prezentd si lumind ambientald).

o Utilizarea de echipamente si instalatii HVAC noi, cu eficienta energetica ridicata.

o Instalarea unui sistem de panouri fotovoltaice In regim “on-grid” pentru a acoperi o parte
din consumul propriu.

F. Protectie impotriva zgomotului

Pentru a Tmbunatati confortul acustic al utilizatorilor parcului, expus la poluarea fonica generatd de
Bulevardul Nicolae Grigorescu:

e Bariera vegetala: Se va crea un gard viu decorativ si functional la perimetrul parcului si se vor
planta zone cu vegetatie densa (arbori si arbusti) care vor actiona ca un filtru natural, atenuand
zgomotul provenit din trafic.

e Amplasare strategica: Noile functiuni, precum zonele de relaxare si working pods, vor fi
amplasate in zone mai retrase ale parcului, pentru a fi protejate de zgomotul direct.

G. Utilizare sustenabila a resurselor naturale
Sustenabilitatea este un pilon central al proiectului, reflectat in multiple masuri:

e Managementul apei: Proiectul propune un sistem avansat de colectare a apei pluviale
in bazine de retentie subterane (cu un volum total de 680 m?). Apa stocata va fi reutilizata
pentru sistemul de irigatii inteligent, reducand consumul de apa potabild din reteaua publica
cu pana la 50%.

e Materiale durabile: Se va acorda prioritate utilizdrii de materiale de constructie locale,
reciclate si cu amprentd redusa de carbon.
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e Reducerea deseurilor (in Scenariul A): Prin consolidarea si reabilitarea structurilor existente,
se evita generarea unei cantitdti masive de deseuri din demolari, in concordantd cu principiile
economiei circulare.

Prin integrarea acestor solutii tehnice detaliate, proiectul de modernizare a Parcului Titanii asigurd o
conformare deplind si riguroasd cu toate cerintele fundamentale impuse de legislatia in vigoare,
garantand realizarea unei investitii sigure, durabile, eficiente si cu un impact pozitiv major asupra
comunitatii i mediului.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite

Sursele de finantare vor fi de la bugetul local si, in functie de disponibilitate, fonduri externe
nerambursabile.

7. Urbanism, acorduri si avize conforme
7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

In curs de obtinere

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

In curs de obtinere

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Extras de Carte Funciara

7.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

In curs de obtinere

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare
a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu,
de principiu, in documentatia tehnico-economica

Proiectul va urma procedura de reglementare din punct de vedere al protectiei mediului, conform
legislatiei Tn vigoare. Proiectul integreazd masuri de diminuare a impactului, precum managementul
deseurilor si controlul emisiilor de praf pe durata santierului.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice

In curs de obtinere

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz
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Nu este cazul

¢) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice

Nu este cazul

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice

Nu este cazul

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei

Nu este cazul
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B. PIESE DESENATE

1. Constructia existenta:

a) plan de amplasare in zona

b) plan de situatie

c) releveu de arhitectura si, dupa caz, structura si instalatii - planuri, sectiuni, fatade, cotate

d) planse specifice de analiza si sinteza, in cazul interventiilor pe monumente istorice si in zonele de
protectie aferente

Nu este cazul

2. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(d):
a) plan de amplasare in zona

b) plan de situatie

c) planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura, cotate, scheme de principiu pentru
rezisten{a si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice, dupa caz

d) planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri specifice, dupa
caz

C. ANEXE

- Deviz investitie
- Anexa DALI Analiza financiara

- Anexa DALI Indicatori tehnico economici

Data Proiectant®
Asocierea formata din VEGO CONCEPT ENGINEERING
S.R.L. - lider, VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L., REFLEX
DESIGN & CONSULTING S.R.L., URBAN SCOPE S.R.L,
Octombrie 2025 reprezentata de VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.

Administrator
Manta George
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" EXTRAS DE PLAN CADASTRAL, SCARA T1:2000 aterent imobilulur situat in B-dul Nicolae Grigorescu, nr.4TA, Sector 3, Bucurestl.
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\ o722 - 723 2370 - f _ 735 ”—\'720()// (2 - PENTRU TOATE CATEGORIILE DE LUCRARI SE VOR INAINTA SPRE APROBARE BENEFICIARULUI S| PROIECTANTULUI GENERAL MOSTRE DIN FIECARE MATERIAL / SISTEM FOLOSIT. PLANSA:
5L6" 233 == 9 , ‘ ~W7as © oT24f " 7.9\% v A - - TOATE DESENELE IN ORIGINAL, SPECIFICATIILE S| DREPTURILE DE AUTOR SUNT PROPRIETATEA VEGO CONCEPT ENGINEERING SR.L. DESENAT: ’
p7192 N - e 721 g 7277 o v, 17876\ 3 B 500 oo ARHTECTURG | DAL OCTOMBRE | A 04
o 4 2t Qe - o TR 7| N\ = \ \ / DESENAT: : 2025 .
/ /’ﬁ%lﬁ—i?—s O\ h d7231 \ q . , AN '\ o 7274 07225 | \ [ o) 70 :




LEGENDA ZONIFICARE PARC

Platforma de joaca

Zona tabla de sah

Zona de banci din beton si lemn
Zona joacd nisip

Zona fitnnes in aer liber

Skate park existent
Skate park propus
Teren tenis

Teren volei
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Teren baschet

Teren fotbal

Fantana arteziana existenta
Gradina senzoriala
Gradina urbana

Zona picnic

Zona hamace

Piatete integrate in natura

</
Zona de working -pod

Gy

radene verzi

Pergola cu plante cataratoare

Foisor, aleea scriitorilor

Tarc caini

Post trafo
Pavilion aevariu -

a—
Maergﬁ

‘ Grup sanitar existent

®ORG®E®

@ Cabina paza cu grup sanitar

Zona pentru parcare biciclete, skate, trotinete

Zona expozitionala, instalatii imersive

Spatii de alimentatie publica modulare
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NOTE GENERALE:

- IN CAZUL APARITIEI UNOR NECONCORDANTE INTRE SITUATIA DE PE TEREN SI PLANURILE DE EXECUTIE, EXECUTANTUL VA CONTACTA PROIECTANTUL IN VEDEREA STABILIRII UNOR
SOLUTII

- PROIECTUL DE ARHITECTURA SE VA CONSULTA IMPREUNA CU PROIECTELE CELORLATE SPECIALITATI.

- TOATE COTELE DE INALTIME DIN PLANURI SUNT DATE IN FUNCTIE DE NIVELUL MARII NEGRE

- TOATE COTELE DE PARAPETI SUNT RAPORTATE LA INALTIMEA FINITA A PARDOSELII.

- CONSTRUCTORUL ESTE OBLIGAT SA VERIFICE TOATE DIMENSIUNILE PE SANTIER, INAINTE DE PROCURAREA MATERIALELOR S| INCEPEREA EXECUTIEI, PENTRU TOATE CATEGORIILE DE
LUCRARI.

- PENTRU TOATE CATEGORIILE DE LUCRARI SE VOR INAINTA SPRE APROBARE BENEFICIARULUI S| PROIECTANTULUI GENERAL MOSTRE DIN FIECARE MATERIAL / SISTEM FOLOSIT.

- TOATE DESENELE IN ORIGINAL, SPECIFICATIILE SI DREPTURILE DE AUTOR SUNT PROPRIETATEA VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R L.

Asocierea:
VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L. - lider,
v E G O VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L., REFLEX
DESIGN & CONSULTING S.R.L., URBAN
VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L SCOPE SRL

J2018014430401,
CIF RO39971785

Proiectant general:

Adresa: Bucuresti, Sectorul 6, Bd. luliu Maniu, Prin proiectant desemnat:
Nr. 6Q, Birou 2, Etaj 9

E-mail: office@vego.holdings VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.

COD PROIECT: 4233

TITLU PROIECT: REAMENAJARE $IMODERNIZARE PEISAGISTICA,ECOLOGICA
INTEGRATA SI SUSTENABILA A PARCULUI TITANIISI
ORGANIZARE DE EXECUTIE.

Proiectant de specialitate arhitecturd/ structura:

VEGO

VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L
J2018014430401,
CIF RO39971785

Adresa: Bucuresti, Sectorul 6, Bd. luliu Maniu,
Nr. 6Q, Birou 2, Etaj 9
E-mail: office@vego.holdings

BENEFICIAR:
SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ADRESA:

Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, B-DUL NICOLAE GRIGORESCU NR. 41A (PARCUL TITANII),
NC 243315

FUNCTIE: NUME:

SEF PROIECT: grh. Dana Maria GAINUSA

PROIECTAT: rh. Andreea-Corina MIHAILA

TITLU PLANSA:
Detaliere zone 01

PROIECTAT: larh. Daniel IORGA

DESENAT:

DESENAT:

SCARA: | REVIZIE: |SPECIALITATE:|FAZA: DATA: NUMAR
PLANSA:

1:200 |00 ARHITECTURA | D.AALLL OCTQ)';"ER'E A.05




LEGENDA ZONIFICARE PARC

Zona pentru parcare biciclete, skate, trotinete
Platforma de joaca
Zona tabla de sah

Zona de banci din beton si lemn

Zona joaca nisip

Zona fitnnes in aer liber

Zona expozitionala, instalatii imersive

Skate park existent
Skate park propus
Teren tenis

Teren volei

Teren baschet
Teren fotbal

Fantana arteziana existenta

Gradina senzoriala

Gradina urbana A

20

Zona picnic

R : Spatii de alimentatie publica modulara
CTN -0,10= RMN 72,91

Zona hamace

Piatete integrate in natura
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Zona de working pods - ateliere

22) Gradene verzi

Foisor, aleea scriitorilor

D)
00 2 ini
k rupuri sanitare
@
2

Post trafo

Pavilion acvariu
4

. k\; ,
1sta a at

Grup sanitar existent

Cabina paza cu grup sanitar

CTN -0,10= RMN 72'

Proiectant general: Asocierea: COD PROIECT: 4233

VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL. - llder, | yyr,  projgcT: REAMENAJARE $I MODERNIZARE PEISAGISTICA, ECOLOGICA
: VEGC VEGO DESIGN EXPERTISE SRL., REFLEX INTEGRATA §1 SUSTENABILA A PARCULUI TITANIISI
LEGENDA: DESIGN & CONSULTING SR.L., URBAN ORCANARE DF EXECUTIE ’
. .. . . VEGO DE?;&[:OE‘):;ESTISE S.R.L SCOPE SR.L ylk.
Alei nisip/pietris compactat G RoswerTS

Adresa: Bucuresti, Sectorul 6, Bd. luliu Maniu, Prin proiectant desemnat:
Nr. 6Q, Birou 2, Etaj 9

Alei pavele beton Emai ofcanegonaangs  VEGO DESIGN EXPERTISE SRL.
Proiectant de specialitate arhitectura/ structura: BENEFICIAR:

SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

V E G O ADRESA:

Spatii verzi

Constructii existente

VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, B-DUL NICOLAE GRIGORESCU NR. 41A (PARCUL TITANII),
J2018014430401, Nc 243315
Skate arc CIF RO39971785 "
p Adresa: Bucuresti, Sectorul 6, Bd. luliu Maniu, TITLU PLAN$A
Nr. 6Q, Bi 2, Etaj 9
F : . NOTE GENERALE: E»ma?l: 0fﬁceg\lljego.hta:lldings Detaliere zone 02
antani arteziene -IN CAZUL APARITIEI UNOR NECONCORDANTE INTRE SITUATIA DE PE TEREN SI PLANURILE DE EXECUTIE, EXECUTANTUL VA CONTACTA PROIECTANTUL IN VEDEREA STABILIRII UNOR FONCTE e

SOLUTI TIE: :
- PROIECTUL DE ARHITECTURA SE VA CONSULTA IMPREUNA CU PROIECTELE CELORLATE SPECIALITATI. : ,

Teren sport zgura - TOATE COTELE DE INALTIME DIN PLANURI SUNT DATE IN FUNCTIE DE NIVELUL MARII NEGRE SEFPROIECT:  @rh. Dana Maria GAINUSA
- TOATE COTELE DE PARAPETI SUNT RAPORTATE LA INALTIMEA FINITA A PARDOSELII. . P

Loc de joaca - CONSTRUCTORUL ESTE OBLIGAT SA VERIFICE TOATE DIMENSIUNILE PE SANTIER, INAINTE DE PROCURAREA MATERIALELOR SI INCEPEREA EXECUTIE], PENTRU TOATE CATEGORIILE DE PROIECTAT: |arh. Andreea-Corina MIHAILA i

J LUCRARI. PROIECTAT: larh. Daniel IORGA SCARA: REVIZIE: SPECIALITATE: | FAZA: DATA: NUMAR

- PENTRU TOATE CATEGORIILE DE LUCRARI SE VOR INAINTA SPRE APROBARE BENEFICIARULUI S| PROIECTANTULUI GENERAL MOSTRE DIN FIECARE MATERIAL / SISTEM FOLOSIT. PLANSA:
- TOATE DESENELE IN ORIGINAL, SPECIFICATILE S| DREPTURILE DE AUTOR SUNT PROPRIETATEA VEGO CONCEPT ENGINEERING S.RL. DESENAT: oA

1:200 |00 ARHITECTURA | DAL OCTZ%“;SBRE A.06

DESENAT:




	4233_DALI_Parcul Titanii_06.11.2025
	A.01 Plan de incadrare existent
	A.03 Plan de incadrare propus
	A.02 Plan de situatie existent_0
	A.04 Plan de situatie propus
	A.05 Detaliere zone 01
	A.06 Detaliere zone 02



