Anexa 3
-model cadru-

CONTRACT DE MANDAT

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile:

> Codului civil;
> art. 10 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performanei

energetice a blocurilor de locuinfe, cu modificirile si completirile ulterioare;

> Luind in considerare prevederile H.C.L.Sector 3 nr. privind aprobarea
programului multianual cu titlul “ Consumd inteligent, utilizeazd energie verde”

> in baza instiintirii primarului (coordonator local) al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti si a
Hotararii adundrii generale a proprietarilor, dupa caz;

Prezentul contract se incheie intre urmétoarele parti:

1. Sectorul 3 al municipiului Bucuresti, cu sediul in sectorul 3, municipiul Bucuresti, Calea Dudesti
nr. 191, telefon 0213180323, fax 0213180333, reprezentat de Robert Sorin Negoifii, Pimar
(Coordonator local), in calitate de mandatar,

si

2. Asociatia de proprietari cu sediul in localitatea Bucuresti,  sectorul 3, Str.

, 1elefOn .ocvivreereneseennasieenens , TAX overererreenny COME wrriecnecisiacinnsessnsasnsiases
deschiS ..cocveverernriesnnee ,cod fiscal ....oocoveienrvennnnes , reprezentatd prin dnul./dna. "
in calitate de Presedinte, posesor al actului de identitate tip CI/BI seria ....... s DI eevccecrenaeens , eliberat de
....................... 1a data e w.oeeeressereresny GOMICILIAL T wcecrcirirrnnnnenany ST trreeriseecnsesssssiinnnnes T
......... , bloC ey SC ey AP sy sectorul 3, niscut la data de ..., I
.................................. , fiul/fiica T0i ..oveverreneiserienss § Al eooveeescesesseneenensy COd numeric personal

, in calitate de mandant.

-------------------------------

CAPITOLUL 1
Obiectul contractului

Art. 1.(1) Obiectul prezentului contract il constituie mandatarea de ciitre asociatia de proprietari
(mandant), beneficiar al investitiei, a coordonatorului local (mandatar) si stabileasc? si sa efectueze, in
numele si pentru mandant, cu titlu gratuit, miisurile si actiunile ce se impun pentru cresterea performantei
energetice a blocului de locuinte, in conditiile si cu respectarea prevederilor Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 18/2009, aprobati cu modificari si completiri prin Legea nr. 158/2011, cu modificarile

si completrile ulterioare, imobilului prin:
e instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile - fotovoltaice,
pompe de caldura, inclusiv achizifionarea acestora - in scopul reducerii consumurilor energetice

din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de serd;

o realizarea de lucriri de inlocuire a lifturilor/ lucrari de modernizare a lifturilor prin inlocuirea
mecanismelor de actionare electricd a ascensoarelor de persoane, precum si lucréri de
reparare/inlocuire a componentelor mecanice, a cabinei/usilor de acces, a sistemului de tractiune,
cutiilor de comanda, troliilor, dupa caz;

e inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficientd
energetici ridicatd §i duratd mare de viati - tehnologie LED;

o lucriri conexe, in cazul in care acestea se justifici din punct de vedere tehnic in expertiza tehnica
si dupi caz in auditul energetic.



(2) Finantarea executirii lucrarilor de interventie se asigura in conformitate cu prevederile art.
13, alin. 1-3 coroborate cu disp. art. 14 alin. 1, alin. 3, alin. 4, alin. 5, alin. 6 si alin 8 si disp. art. 18 din
Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor
de locuinge, cu modificarile §i completirile ulterioare;

CAPITOLUL 11
Obligatiile partilor contractante

Art. 2. - Obligatiile mandatarului (coordonator local) sunt urmatoarele:
a) sa elaboreze documentatia de atribuire a contractelor de proiectare i executie a lucrérilor de

interventie;

b) si organizeze procedurile de achizitie publici, si semneze si si gestioneze contractele de achizitie
public pentru prestarea serviciilor de proiectare §i executie a lucririlor de interventie;

c) s asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrérile de interventie si si supund aprobirii,
conform legii, indicatorii tehnico-economici pentru lucririle de interventie;

d) sa transmitd indicatorii tehnico-economici din documentatia de avizare pentru lucririle de
interventie in vederea lufrii la cunostinta de citre asociatia de proprietari despre continutul acestora in
vederea transmiterii acordului scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor corespunzitoare cotei
de finantare ce revine asociafiei;

€) si notifice mandantului documentatia de avizare pentru lucrérile de interventie si indicatorii tehnico-
economici aprobati care stau la baza completirii contractului de mandat, prin act aditional, cu valorile §i
durata lucririlor de interventie si sumele aferente cotelor de participare ale pértilor;

f) si transmiti mandantului actul aditional la prezentul contract de mandat, cuprinzand valoarea
lucririlor de interventie, cota-parte ce revine mandantului pentru executarea lucrarilor si durata de

executie a lucririlor de interventie;
g) si contracteze executarea lucrdrilor de interventie dupa semnarea actului aditional la contractul de

mandat;

h) s4 emiti certificatul de urbanism, autorizatia de construire si ordinul de incepere a lucrarilor;

i) si organizeze recepiia la terminarca lucririlor si receptia finald dupd expirarea garantiei de buni
executie;

j) sé predea mandantului documentatia legali pentru completarea cartii tehnice a constructiei;

k) si efectueze plata lucrérilor de interventie executate, in cotele i in conditiile previzute de Ordonanta
de urgenti a Guvernului nr. 18/2009, aprobati cu modificari si completari prin Legea nr. 158/2011, cu
modificarile gi completirile ulterioare, conform documentelor de plati;

1) sa solicite mandantului virarea sumei aferente parfii ce ii revine, pe baza deconturilor de plati a

lucririlor executate;
m) s desfasoare orice acfiuni necesare executirii in conditii de eficientd a lucrrilor de interventie la

blocul de locuinte;

n) sa ingtiinfeze mandantul asupra existentel oricérei situatii de naturd sa i prejudicieze interesele,
precum i asupra actiunilor intreprinse;

o) si stabileascd, dupd caz, pentru recuperarea sumelor avansate de citre autoritatea locald, taxa de
reabilitare termica, a proprietarilor/asociatiei de proprictari care an/a depus cerere pentru asigurarea
cofinantirii de ctre autoritatea locala a executarii lucririlor de interventie.

p) mandatarul nu va fi rispunzitor pentru prejudiciile cauzate imobilului prin actiunea mandantului sau
a altor persoane sau drept consecinié a utiliziirii si intretinerii incorecte a blocului.

r) mandatarul nu este rispunzator pentru modificirile ce vor apdrea in legislatie, pe perioada deruldrii
prezentului contract de mandat, cu privire la reglementiri fiscale/financiare.

Art. 3.- Actele juridice incheiate de citre mandatar, in limitele mandatului, sunt opozabile tertilor.
Art. 4. - Obligatiile mandantului (asociatia de proprietari) sunt urmitoarele:
A. Obligatiile membrilor asociatiei de proprietari sunt:



a) si ia cunostingi de coninutul indicatorilor tehnico-economici din documentatia de avizare §i sa
transmiti acordul scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor corespunzitoare cotei de finantare
ce revine asociatiei; -

b) sa hotdrascd, dupd caz, cu privire la depunerea cererii de finantare, a proprietarilor/asociaiei de
proprietari, pentru asigurarea cofinantirii de catre autoritatea locald a sumelor reprezentiind cota-parte
ce revine in sarcina asociatiei pentru executarea lucrérilor de interventie - sumele avansate de cétre
autoritatea locald urmeazi a fi recuperate prin taxa de reabilitare termici;

c) si igi insugeascd valorile §i durata de executie cuprinse in documentatia de avizare pentru lucrérile de
interventie si in indicatorii tehnico-economici;

d) s4 imputerniceascé presedintele asociatiei de proprietari si semneze actul aditional la contractul de
mandat;

e) si constituie suma necesard cofinangirii corespunzitoare cotei-parte previzute de Ordonanta de
urgenti a Guvernului nr. 18/2009, aprobatii cu modificéri i completiri prin Legea nr. 158/2011, cu
modificirile si completarile ulterioare, sau, dupd caz, si transmitd cererea de finantare, a
proprietarilor/asociatiei de proprietari, pentru asigurarea cofinantiirii de citre autoritatea locald pentru
executarea lucririlor de interventie;

f) si desemneze un reprezentant pentru receptia la terminarea lucrarilor i pentru receptia finald.

g) sa permiti desfagurarea lucrarilor de interventie pentru cresterea performantei energetice a imobilului
in conformitate cu contractul de executie §i cu prevederile autorizatiei de construire. in cazul in care
membri ai asociatiei de proprietari refuzi sa permité desfagurarea lucririlor, acestia vor suporta costurile
datorate intarzierii executsirii acestor lucriri precum si daunele cauzate mandatarului in relatiile cu tertii,
inclusiv cheltuielile premergitoare executdrii lucrérilor de cresterea eficientei energetice (cum ar fi, dar
fir3 a se limita la: actualizare proiect, avize, reactualiziri, fard a se limita la acestea);

h) si puni la dispozitia constructorului suprafata (terasd/subsol) ce urmeaza a face obiectul
lucrdrilor de interventie liberd de orice suport sau structurd publicitar3;

i) sa nu efectueze in perioada de garantic a lucrérii nici o interventie, de orice naturd la toate
lucririle realizate in baza prezentului contract;
i) in cazul in care la data semniirii procesului verbal de receptie a lucririlor mandatarul constati

anumite lucriri nefinalizate sau executate necorespunzitor, acestea se vor consemna in scris intr-o Anexa
la procesul verbal de receptie a lucririlor, constructorul urmand s& remedieze aceste chestiuni intr-un
termen stabilit de comun acord cu mandatarul (coordonator local). In aceastii situatie termenul de
finalizare a lucririlor se va decala proportional cu durata remedierii defectiunilor anterior mentionate.
La implinirea noului termen, pértile vor incheia un proces verbal de constatare a remedierii deficientelor

semnalate in anexa la procesul verbal de receptie a lucrdirilor;

k) si instiinteze in scris mandatarul, in termen de 5 zile, asupra oricirei modificiri a datelor de
identificare si de contact sub sanctiunea inopozabilitafii;
) s3 puni la dispozifia mandatarului orice document solicitat pentru implementarea/ monitorizarea

proiectului, respectind termenele stabilite prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 18/2009, cu
modificrile si completirile ulterioare.

B. Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari, ca reprezentant legal si imputernicit de
aceasta:

a) si informeze membrii asociatiei de proprietari, prin afisarea la avizierul asociatiei a tuturor
documentelor primite/transmise de la/la mandatar;
b) si convoace, conform legii, adunarea generali a proprietarilor imediat dupa primirea de la mandatar
a documentatiei de avizare pentru lucrérile de interventie §i a indicatorilor tehnico-economici, in vederea
aducerii la cunostin3 a valorilor si a duratei de executie, precum si pentru stabilirea cotelor de participare
in sarcina fiecirui proprietar;
¢) si supuni aprobdrii adunérii generale a proprietatilor:

- {ransmiterea acordului scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor corespunzitoare cotei
de finantare ce revine asociafiei pentru asigurarea cofinantirii executirii lucririlor de interventie;



- transmiterea, dupi caz, a cererii de finanfare a proprietarilor/asociatiei de proprietari pentru
asigurarea cofinangarii de citre autoritatea locald a executdrii lucrdrilor de interventie, cu recuperarea
sumelor avansate de ciitre autoritatea locald prin taxa de reabilitare termici;

- lucrarile de interventie fundamentate in documentatia de avizare a lucrarilor de interventie;

- cuantumul sumei necesare cofinantiirii executirii lucrarilor de interventie, in conditiile
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 18/2009, aprobati cu modificéiri §i completiri prin Legea nr.
158/2011, cu modificarile si completérile ulterioare;

- cotele de participare la fondul de reparatii stabilite in sarcina fiec#irui proprietar, direct
proportional cu cota-parte indivizd de proprietate, pentru constituirea sumei necesare cofinantirii
executirii lucriirilor de interventie;

d) si semneze §i si transmité coordonatorului local, in maximum 15 zile lucratoare, acordul scris cu
privire la nivelul maximal al cheltuielilor corespunzitoare cotei de finantare ce revine asociatiei, insotit,
dupi caz, de cererea de finantare, a proprietarilor/asociatiei de proprietari, pentru asigurarea cofinantérii
de citre autoritatea locali a sumelor reprezentind cota-parte ce revine in sarcina asociatiei, cu
recuperarea sumelor avansate de citre autoritatea locali prin taxa de reabilitare termic;

€) si semneze §i si transmita coordonatorului local, in maximum 30 de zile lucritoare, actul aditional la
prezentul contract de mandat, in care se prevede valoarea lucririlor de interventie;

f) si vireze pe numele mandatarului suma ce ii revine, conform legii, pentru plata lucririlor de interventii

executate.
g) in cazul in care, la data semndrii procesului verbal de receptie a lucrarilor, mandatarul constatd

anumite lucriiri nefinalizate sau executate necorespunzétor, acestea sé vor consemna in scris intr-o Anexa
1a procesul verbal de receptie a lucrarilor, constructorul urménd si remedieze aceste chestiuni intr-un
termen stabilit de comun acord cu mandatarul (coordonator local). in aceastd situatie termenul de
finalizare a lucritrilor se va decala proporfional cu durata remedierii defectiunilor anterior mentionate.
La implinirea noului termen, partile vor incheia un proces verbal de constatare a remedierii deficientelor
semnalate in anexa la procesul verbal de receptie a lucrarilor.

h) sa ingtiinfeze in scris mandatarul, in termen de 5 zile, asupra oricirei modificiri a datelor de
identificare si de contact sub sanctiunea inopozabilitaii acestor modific#ri

Art. 5. — Mandantul nu poate solicita modificiri ale proiectului in baza ciruia s-a emis autorizatia de

construire.

Art. 6 In cazul in care adunarea generald a asociatiei de proprietari nu aproba transmiterea acordului
scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor corespunzitoare cotei de finantare ce revine asociatiei
de proprietari sau nu aprobd executarea lucririlor de interventie fundamentate in documentatia de
avizare, hotirirea motivatdi a adunirii generale a proprietarilor va fi transmisd mandatarului.

CAPITOLUL I
Termenul contractului

Art.7.- (1) Prezentul contract de mandat intra in vigoare la data semndrii lui de cétre ambele parti.
(2). Contractul isi péstreaza valabilitatea pané la data semnirii procesului-verbal de receptie

finald a lucrarilor de interventie la blocul de locuinte.

i CAPITOLUL IV
Incetarea contractului

Art. 8.- Prezentul contract inceteazi de plin drept, fard somatie si fard indeplinirea altor formalitai, in

cazul in care:
a) in urma raportului de expertiza tehnici se prevede necesitatea executirii unor lucrari de
consolidare/reparafii care condifioneazd executarca lucririlor de interventie pentru cresterea

eficientei energetice, iar coordonatorul local dispune incetarea contractului;



b) mandantul nu transmite acordul scris, prevazut la art. 11 alin. (22) lit. b) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 18/2009, cu modificarile si completirile ulterioare, cu privire la nivelul maximal
al cheltuielilor corespunzitoare cotei de finantare ce revine asociatiei de proprietar; ,

¢) mandantul hotiriste ci nu este de acord cu executarea lucrarilor de interventie, dupa luarea la
cunostinti a documentatiei de avizare pentru lucririle de interventie sau dupa caz, a indicatorilor
tehnico-economici aprobati;

d) ladata semnirii procesului-verbal de receptie finala a lucrarilor de interventie la blocul de locuinte,

CAPITOLUL V
Forta majord

Art.9.- Forfa majori este constatata de o autoritate competenta.

Art. 10. - Forta majord exonereazi partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract de mandat, pe toatad perioada in care aceasta actioneazi.

Art. 11. - Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fard a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau pirtilor péna la aparitia acesteia.

Art.12.- Partea contractanti care invoca forfa majora are obligatia de a notifica celeilalte péirfi, imediat
si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice mésuri care i stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor.

Art. 13. - Daci forfa majori actioneazi sau se estimeaza ci va actiona o perioadi mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fard
ca vreuna dintre pir{i si poatd pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VI
Notificari

Art. 14. - In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinita dac# va fi depusi la adresa/sediul previzuti/previzut in partea introductivd a
prezentului contract sau daca s-a realizat prin alte mijloace care asigura transmiterea textului actului si
confirmarea primirii acestuia.

Art. 15. - In cazul in care notificarea se face prin posti, ea va fi transmisé prin scrisoare recomandaté
cu confirmare de primire i se considera primita de destinatar la data mentionati de oficiul postal primitor

pe aceasti confirmare.
Art. 16. - Daci notificarea se trimite prin fax, ea se considerd primit in ziua expediatd, daca aceasta a

fost zi lucritoare §i dac transmiterea s-a ficut pand la ora 17,00, sau in prima zi lucritoare, dac ziua

expedierii faxului era nelucrétoare.
Art. 17.- Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre pirti, daci nu sunt confirmate

prin  intermediul  uneia  dintre modalititile  previzute la  articolele precedente.
CAPITOLUL VII
Litigii

Art. 18. - In cazulin care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabila, ele vor fi supuse
spre solutionare instantelor judeciitoresti competente din Roménia.

CAPITOLUL VIII
Clauze finale

Art. 19. - (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma de singular
vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.



(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucritoare, daca nu se specifici
in mod diferit.
Art. 20. - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.
Art. 21. — Prezentului contract i se vor aplica prevederile legislatiei in vigoare.
Art. 22. - Fac parte integranti din prezentul contract urmatoarele anexe:
- anexanr. 1 - Hotirdrea adunirii generale a proprietarilornr. . . . dindatade.. ... . (in original);
- anexa nr. 2 - Lista proprietarilor din blocul de locuine.
Art. 23. - Prezentul contract, impreuni cu anexele care fac parte integrantd din acesta, reprezinti vointa

partilor.

Art, 24.- Limba care guverneazi contractul este limba roména.

Art. 25.- Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 26.- Prezentul contract de mandat a fost incheiat astiizi,........... , in dou#i exemplare originale,

cate unul pentru fiecare parte, ambele avind aceeasi valoare juridica.

Am citit, luat la cunostinf3, agreat termenii §i conditiile §i suntem de acord in integralitate cu cele
previzute in prezentul contract de mandat.

Mandant (Asociatia de proprietari,
Str. eveerneenns cosnsasase sessons nr...., Bl ...... . MANDATAR

Y Primar,
ROBERT SORIN NEGOITA
(numele si semniitura) L.S.

(numele §i semnétura) L.S.

NI. crvereeeerasnes din data .......ccoereen NI coeeeeeeecererens dindata .....cceveeeennn.
DIRECTIA ECONOMICA DIRECTIA JURIDICA SERVICIUL
SERVICIUL FINANCIAR BUGET- SERVICIU LEGISLATIE AVIZARE
EXECUTIE BUGETARA CONTRACTE
RALUCA IVONE STAN ’ .

DIRECTIA INVESTITII SI ACHIZITII
SERVICTUL DERULARE SI MONITORIZARE
CONTRACTE LUCRARV/SERVICII

SEF SERVICIU
MONICA FLORENTINA AVRAM



Anexa3
-model cadru-

CONTRACT DE MANDAT

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile:

> Codului civil;
> art. 10 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performanfei

energetice a blocurilor de locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare;
> Luand in considerare prevederile H.C.L.Sector 3 mnr.
programului multianual cu titlul © Consumé inteligent, utilizeazd energie verde”
> in baza ingtiingirii primarului (coordonator local) al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti 5i a
Hotardrii adunirii generale a proprietarilor, dupé caz;

privind aprobarea

Prezentul contract se incheie intre urmitoarele parti:

1. Sectorul 3 al municipiului Bucuresti, cu sediul in sectorul 3, municipiul Bucuresti, Calea Dudesti
ar. 191, telefon 0213180323, fax 0213180333, reprezentat de Robert Sorin Negoiti, Pimar

(Coordonator local), in calitate de mandatar,

si

2. Asociatia de proprietari cu sediul in localitatea Bucuresti,  sectorul 3, Str.

, telefon .ciiicsseiisenianenanes N+ SUTTRY ' | SRR R R
deschiS ....oovveeereniaanans , cod fiscal .....cerreernnsecseaes , reprezentati prin dnul./dna.
in calitate de Presedinte, posesor al actului de identitate tip CI/BI seria ...... y N cevereenssnscens , eliberat de
....................... 1a data A€ ..oooeerrernenesinensy dOmcCiliat I cocverriciecsinnnnens S, voevrrccrrersessonsarsansssasssrsnsees 1
......... , BIOC ey SC wvensy BP- ey sectorul 3, ndiscut la data de ....eeniiiinns in
.................................. , fiul/fiica 1ui .ooevccieniinensenes i 8l coeeeerenisienannnnsy C0d numeric personal
............................... , in calitate de mandant.

CAPITOLUL 1
Obiectul contractului

Art. 1.-(1) Obiectul prezentului contract il constituie mandatarea de cétre asociafia de proprietari
(mandant), beneficiar al investitiei, a coordonatorutui local (mandatar) si stabileasca si si efectueze, in
numele si pentru mandant, cu titlu gratuit, misurile §i acfiunile ce se impun pentru cregterea performantei
energetice a blocului de locuinte, in conditiile §i cu respectarea prevederilor Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 18/2009, aprobati cu modificéri si completiri prin Legea nr. 158/2011, cu modificérile
si completirile ulterioare, imobilului prin:
e instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile - fotovoltaice,
pompe de céldurd, inclusiv achizitionarea acestora - in scopul reducerii consumurilor energetice

din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de serd;

realizarea de lucriri de inlocuire a lifturilor/ lucriri de modernizare a lifturilor prin inlocuirea
mecanismelor de actionare electricd a ascensoarelor de persoane, precum si lucrari de
reparare/inlocuire a componentelor mecanice, a cabinei/usilor de acces, a sistemului de tractiune,
cutiilor de comanda, troliilor, dupa caz;
e inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficientd

energetica ridicatd gi duratd mare de viatéi - tehnologie LED;
e lucriri conexe, in cazul in care acestea se justificd din punct de vedere tehnic in expertiza tehnicd

si dupd caz in auditul energetic.



(2) Finantarea executirii lucrérilor de interventie se asiguri in conformitate cu prevederile art.
13, alin. 1-3 coroborate cu disp. art. 14 alin. 1, alin. 3, alin. 4, alin. 5, alin. 6 si alin 8 §i disp. art. 18 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor
de locuinge, cu modificérile si completirile ulterioare;

CAPITOLUL I
Obligatiile partilor contractante

Art. 2.- Obligatiile mandatarului (coordonator local) sunt urmétoarele:
a) sa elaboreze documentatia de atribuire a contractelor de proiectare §i execufie a lucrarilor de
interventie;

b) sa organizeze procedutile de achizitie publici, si semneze §i s3 gestioneze contractele de achizitie
publicé pentru prestarea serviciilor de proiectare si executie a lucrérilor de interventie;

c) s asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrérile de interventie si si supuni aprobirii,
conform legii, indicatorii tehnico-economici pentru lucririle de interventie;

d) si transmitd indicatorii tehnico-economici din documentatia de avizare pentru lucririle de
interventie in vederea lufirii la cunogtinta de catre asociatia de proprietari despre confinutul acestora in
vederea transmiterii acordului scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor corespunzitoare cotei
de finantare ce revine asociaiei;

¢) si notifice mandantului documentatia de avizare pentru lucrérile de interventie si indicatorii tehnico-
economici aprobai care stau la baza completirii contractului de mandat, prin act aditional, cu valorile §i
durata lucririlor de interventie si sumele aferente cotelor de participare ale pértilor;

f) si transmith mandantului actul aditional la prezentul contract de mandat, cuprinzind valoarea
lucririlor de interventie, cota-parte ce revine mandantului pentru executarea lucririlor §i durata de

executie a lucrérilor de interventie;

g) s contracteze executarea lucrrilor de interv
mandat;

h) s emiti certificatul de urbanism, autorizatia de construire si ordinul de incepere a lucririlor;

i) si organizeze receptia la terminarea lucririlor si receptia finald dup# expirarea garantiei de bund
execufie;

j) s& predea mandantului documentagia legala pentru completarea cértii tehnice a constructiei;

k) si efectueze plata lucrérilor de interventie executate, in cotele siin conditiile previizute de Ordonanta
de urgenti a Guvernului or. 18/2009, aprobati cu modificari si completiri prin Legea nr. 158/2011, cu
modificirile §i completirile ulterioare, conform documentelor de plati;

1) si solicite mandantului virarea sumei aferente partii ce ii revine, pe baza decontutilor de plati a

lucririlor executate;
m) si desfagoare orice actiuni necesare executirii in conditi

blocul de locuinte;
n) sa ingtiinfeze mandantul asupra existentei oricérei

precum si asupra actiunilor intreprinse;
0) s stabileascs, dupd caz, pentru recuperarea sumelor avansate de citre autoritatea locald, taxa de

reabilitare termicé, a proprietarilor/asociatiei de proprietari care aw/a depus cerere pentru asigurarea
cofinantrii de citre autoritatea locals a executarii lucririlor de interventie.
p) mandatarul nu va fi raspunzitor pentru prejudiciile cauzate imobilului prin aciunea mandantului sau

a altor persoanc sau drept consecin a utilizdrii gi intretinerii incorecte a blocului.

r) mandatarul nu este rdspunzator pentru modificarile ce vor aparea in legislatie, pe perioada derulirii

prezentului contract de mandat, cu privire la reglementari fiscale/financiare.

entie dupa semnarea actului aditional la contractul de

i de eficientd a lucririlor de interventie la

situatii de naturi si i prejudicieze interesele,

Art. 3.- Actele juridice incheiate de cétre mandatar, in limitele mandatului, sunt opozabile tertilor.
Art. 4, - Obligatiile mandantului (asociatia de proprietari) sunt urmitoarele:
A, Obligatiile membrilor asociatiei de proprietari sunt:



a) s ia cunogtinti de confinutul indicatorilor tehnico-economici din documentatia de avizare §i sa
sransmitd acordul scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor corespunzitoare cotei de finantare
ce revine asociatiei; -
b) sd hotirascd, dupd caz, cu privire la depunerea cererii de finantare, a proprietarilor/asociatiei de
proprietari, pentru asigurarea cofinangarii de citre autoritatea locald a sumnelor reprezentind cota-parte
ce revine in sarcina asociatiel pentru executarea lucriirilor de interventie - sumele avansate de cétre
autoritatea locali urmeaz3 a fi recuperate prin taxa de reabilitare termici;

c) si isi insugeasci valorile si durata de executie cuprinse in documentatia de avizare pentru lucrarile de
interventie si in indicatorii tehnico-economici;
d) s imputerniceasca presedintele asociatiei de proprietari
mandat;

¢) s constituie suma necesara cofinantiirii corespunzitoare cotei-parte prevazute de Ordonanta de
urgenti a Guvernului nr. 18/2009, aprobaté cu modificari si completari prin Legea nr. 158/2011, cu
modificiirile si completdrile ulterioare, sau, dupd caz, si transmitd cererea de finantare, a
proprietarilor/asociatiei de proprietari, pentru asigurarea cofinaniirii de ciitre autoritatea locald pentru
executarea lucririlor de interventie;

f) s& desemneze un reprezentant pentru receptia la terminarea lucrarilor §i pentru receptia finala.

g) sa permité desfagurarea lucririlor de interventie pentru cresterea performantei energetice a imobilului
in conformitate cu contractul de executie §i cu prevederile autorizatiei de construire. In cazul in care
membri ai asociatiei de proprietari refuzi sa permiti desfisurarea lucrdrilor, acestia vor suporta costurile
datorate intérzierii executrii acestor lucréri precum si daunele cauzate mandatarului in relatiile cu tertii,
inclusiv cheltuielile premergitoare executirii lucrarilor de cresterea eficientei energetice (cum ar fi, dar
fir3 a se limita la; actualizare proiect, avize, reactualiziri, farii a se limita la acestea);
h) si pund la dispoziia constructorului suprafata (terasi/subsol) ce urmeazd a face obiectul

lucririlor de interventie liberd de orice suport sau structurd publicitard;

i) s3 nu efectueze in pericada de garantie a lucririi nici o interventie, de orice naturd la toate

lucririle realizate in baza prezentului contract;
i) in cazul in care la data semndrii procesului verbal de receptie a lucririlor mandatarul constati
izate sau executate necorespunzitor, acestea se vor consemna in scris intr-o Anexa

anumite lucriri nefinaliza
la procesul verbal de receplie a lucrérilor, constructorul urménd sé remedieze aceste chestiuni intr-un

termen stabilit de comun acord cu mandatarul (coordonator local). fn aceastsi situatie termenul de

finalizare a lucririlor se va decala proportional cu durata remedierii defectiunilor anterior mentionate.

La implinirea noului termen, pértile vor incheia un proces verbal de constatare a remedierii deficientelor
semnalate in anexa la procesul verbal de receptie a lucririlor;
k) si ingtiinteze in scris mandatarul, in termen de 5 zile,
identificare si de contact sub sanctiunea inopozabilititii;

1) s3 puni la dispozitia mandatarului orice document solicitat pentru implementarea/ monitorizarea
proiectului, respectind termenele stabilite prin Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr, 18/2009, cu

modificdrile §i completirile ulterioare.

si semneze actul aditional la contractul de

asupra oricirei modificiri a datelor de

B. Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari, ca reprezentant legal si imputernicit de
aceasta:

a) si informeze membrii asociatiei de proprietari, prin afisarea la avizierul asociafiei a tuturor

documentelor primite/transmise de la/la mandatar;

b) si convoace, conform legii, adunarea general3 a proprietarilor imediat dupé primirea de la mandatar

a documentatiei de avizare pentru lucrérile de interventie si a indicatorilor tehnico-economici, in vederea

aducerii la cunostingi a valorilor si a duratei de executie, precum i pentru stabilirea cotelor de participare

in sarcina fieciirui proprietar;
¢) sd supuni aprobirii adundrii generale a proprietarilor:

- transmiterea acordului scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor corespunzitoare cotei
de finantare ce revine asociafiei pentru asigurarea cofinantarii executérii lucririlor de interventie;



- transmiterea, dupi caz, a cererii de finantare a proprietarilor/asociatiei de proprietari pentru
asigurarea cofinantirii de citre autoritatea locald a executiirii lucririlor de interventie, cu recuperarea
sumelor avansate de citre autoritatea locald prin taxa de reabilitare termici;

- lucririle de interventie fundamentate in documentatia de avizare a lucrdrilor de interventie;

- cuantumul sumei necesare cofinantiirii executdrii lucririlor de interventie, in conditiile
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 18/2009, aprobati cu modificéri §i completiri prin Legea nr.
158/2011, cu modificarile si completérile ulterioare;

- cotele de participare la fondul de reparatii stabilite in sarcina fiecdirui proprietar, direct
proportional cu cota-parte indiviz de proprietate, pentru constituirea sumei necesare cofinantérii

executdrii lucrrilor de interventie; :
d) si semneze si si transmité coordonatorului local, in maximum 15 zile lucréatoare, acordul scris cu

privire la nivelul maximal al cheltuielilor corespunzitoare cotei de finantare ce revine asociatiei, insofit,
dupi caz, de cererea de finantare, a proprietarilor/asociatiei de proprietari, pentru asigurarea cofinantirii
de citre autoritatea locald a sumelor reprezentind cota-parte ce revine in sarcina asociatiei, cu
recuperarea sumelor avansate de ciitre autoritatea locali prin taxa de reabilitare termic;

e) si semneze §i sa transmit coordonatorului local, n maximum 30 de zile lucritoare, actul aditional la
prezentul contract de mandat, in care se prevede valoarea lucririlor de interventie;

f) sd vireze pe numele mandatarului suma ce ii revine, conform legii, pentru plata lucririlor de interventii

executate.
g) in cazul in care, la data semndirii procesului verbal de receptic a lucririlor, mandatarul constatd
tr-o Anexa

anumite lucréiri nefinalizate sau executate necorespunzator, acestea se vor consemna in scris in
1a procesul verbal de receptie a lucrarilor, constructorul urménd si remedieze aceste chestiuni intr-un
termen stabilit de comun acord cu mandatarul (coordonator local). in aceasts situatie termenul de
finalizare a lucrarilor se va decala proportional cu durata remedierii defectiunilor anterior mentionate.
La implinirea noului termen, partile vor fncheia un proces verbal de constatare a remedierii deficientelor
semnalate in anexala procesul verbal de receptie a lucririlor.
h) s# ingtiinfeze in scris mandatarul, in termen de 5 zile, asupra oricirei modificiri a datelor de
identificare si de contact sub sanctiunea inopozabilititii acestor modificiri

Art. 5. — Mandantul nu poate solicita modificéri ale proiectului in baza ciruia s-a emis autorizatia de

construire.

Art. 6 in cazul in care adunarea general3 a asociafiei 'de proprietari nu aproba transmiterea acordului
scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor corespunziitoare cotei de finantare ce revine asociatiei
de proprietari sau nu aprobd executarea lucririlor de interventie fundamentate in documentatia de

avizare, hotirirea motivati a adunfrii generale a proprietarilor va fi transmisd mandatarului.

CAPITOLUL III
Termenul contractului

Art.7.- (1) Prezentul contract de mandat intrd in vigoare la data semniirii lui de catre ambele pérti.
(2). Contractul isi pastreazi valabilitatea péni la data semndrii procesului-verbal de receptie

finali a lucrarilor de interventie la blocul de locuinte.

X CAPITOLUL IV
Incetarea contractuhui

Art. 8.- Prezentul contract inceteaza de plin drept, fara somatie si fird indeplinirea altor formalitati, in

cazul in care:
a) in urma raportului de expertizi tehnici se prevede necesitatea executiirii unor lucrari de
consolidare/reparaii care condifioneazid executarea lucriirilor de interventie pentru cresterea

eficientei energetice, iar coordonatorul local dispune incetarea contractului;



b) mandantul nu transmite acordul scris, previzut la art. 11 alin. (22) lit. b) din Ordonanta de urgentd
a Guvernului or. 18/2009, cu modificérile i completirile ulterioare, cu privire la nivelul maximal
al cheltuielilor corespunzitoare cotei de finantare ce revine asociatiei de proprietar;

¢) mandantul hotirigte c& nu este de acord cu executarea lucririlor de interventie, dupd luarea la
cunostinti a documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie sau dupa caz, a indicatorilor

tehnico-economici aprobati;
d) ladata semnirii procesului-verbal de receptie final3 a lucrarilor de interventie la blocul de locuinte,

CAPITOLUL V
Forta majora

Art.9.- Forta majori este constatati de o autoritate competenté.

Art. 10. - Forja major exonereazi pérfile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract de mandat, pe toati perioada in care aceasta actioneazi.

Art. 11. - Indeplinirea contractului va fi suspendat in perioada de actiune a forfei majore, dar fird a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art.12.- Partea contractanti care invoc forta majord are obligatia de a notifica celeilalte pirti, imediat
si in mod complet, producerea acesteia §i si ia orice mésuri care i stau la dispozitie in vederea limitérii

consecintelor.
Art. 13. - Daci forta majora actioneaza sau se estimeaz3 ci va actiona o perioads mai mare de 6 luni,

fiecare parte va avea dreptul s& notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fard
ca vreuna dintre parti si poati pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VI
Notificairi

Art. 14, - In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinita daci va fi depusi la adresa/sediul previzuti/prevézut in partea introductiva a
prezentului contract sau daci s-a realizat prin alte mijloace care asigurd transmiterea textului actului gi

confirmarea primirii acestuia.
Art. 15. - in cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandata

cu confirmare de primire §i se consideré primiti de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor

pe aceastd confirmare.
Art. 16.- Daci notificarea se trimite prin fax, ea se consider3 primiti in ziua expediats, dacd aceasta a

fost zi lucritoare si daci transmiterea s-a fécut péni la ora 17,00, sau in prima 7i lucriitoare, daci ziua

expedierii faxului era nelucrétoare.
Art. 17. - Notificirile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre piri, daca nu sunt confirmate

prin  intermediul  uneia dintre  modalititile previzute la articolele  precedente.
CAPITOLUL VII
Litigii

Art. 18. - In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibil pe cale amiabild, ele vor fi supuse
spre solutionare instantelor judecitoresti competente din Romania.

CAPITOLUL VIII
Clauze finale

Art. 19. - (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma de singular
vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.



(2) Termenul zi ori zile sau orice referire 1a zile reprezint zile lucratoare, daci nu se specificd

in mod diferit.
Art. 20. - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art. 21. — Prezentului contract i se vor aplica prevederile legislatiei in vigoare.
Art. 22. - Fac parte integrantii din prezentul contract urmiitoarele anexe:
- anexanr. 1 - Hotdirdrea adundrii generale a proprictarilor ir. . . . dindatade. . . .. (in original);

- anexa nr. 2 - Lista proprietarilor din blocul de locuinte.
Art. 23. - Prezentul contract, impreund cu anexele care fac parte integranti din acesta, reprezinté voinfa

partilor.

‘Art. 24.- Limba care guverneazi contractul este limba roméana.

Art. 25.- Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.
Art.26.- Prezentul contract de mandat a fost incheiat astizi, ...........
céte unul pentru fiecare parte, ambele avénd aceeasi valoare juridici.

, in doui exemplare originale,

Am citit, luat la cunostinid, agreat termenii si conditiile si suntem de acord in integralitate cu cele

previzute in prezentul contract de mandat.

Mandant (Asociaia de proprietari,
Stre cersorerossssasscanses veosess Ml voneey Bls ccceeey MANDATAR
SCe caaene Primar,
ROBERT SORIN NEGOITA
(numele si semnétura) L.S.
(numele si semniitura) L.S.
NI creerrveeeessneee din data ......coeeereenee NI crverrraneeerees din data ......cceeerenens
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