CONTRACT DE MANDAT
Nr.oooveeeee oot

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, ale art. 10 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte, aprobati cu modificari si completari prin Legea nr. 158/2011, cu
modificirile si completirile ulterioare, in baza instiintarii aprobarii indicatorilor tehnico-
economici primarului (coordonator local) al . . .......... ..
(municipiul/oragul/comuna/sectorul . . . . .. al municipiului Bucuresti) nr. . . . .. din data . . .
si a Hotararii adunarii generale a proprietarilor . . ................. nr......

..........

Prezentul contract se incheie intre urmétoarele parti:

1. Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti cu sediul in localitatea/sectorul 3,
judetul/municipiul Bucuresti, Calea Dudesti nr. 191, telefon 0213180323, fax 0213180333,
reprezentat de Robert Sorin Negoitii, Pimar (Coordonator local), in calitate de mandatar,

si

2. Asociatia de proprietari cu sediul in localitatea Bucuresti, sectorul 3, Str.
......................................... , telefon v, fAX e, cONL
....................................... deschis .oevveveeveenny cod fiscal ...coccceverineeeene.., TEprezentatd prin
dNUL/ANA. eeeeeeeevrerscssocssrssossassanssasaresene , in calitate de Presedinte, posesor al actului de
identitate tip CI/BI seria ....... S || ST , eliberat de .....cccceviennnn la data de
..................... , domiciliat M .oeoeeeeeeeriiiieiensy, S T, bloc
......... , SC. vy @P. .., sectorul 3, nidscut la data de ..ocvviiieeieveeeeiiens, 1D
.................................. , fiul/fiica Tui oo 1AL cod numeric
personal ........ccoceveiineniinnenne , In calitate de mandant.

CAPITOLULI

Obiectul contractului

Art. 1.-(1) Obiectul prezentului contract il constituie mandatarea de citre asociatia de
proprietari (mandant), beneficiar al investitiei, a coordonatorului local (mandatar) si
stabileasca si sa efectueze, in numele si pentru mandant, cu titlu gratuit, masurile si actiunile
ce se impun, in conditiile si cu respectarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 18/2009, aprobati cu modificari si completari prin Legea nr. 158/2011, cu modificarile si
completirile ulterioare, pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte.

(2) Finantarea executdrii lucrarilor de interventie se asigurd in conformitate cu
prevederile art. 13 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 18/2009, cu modificérile si
completarile ulterioare.



Cota ce revine asociatiei de proprietari, conform articolului mai sus mentionat, se va
recupera prin mecanismul de recuperare a sumelor avansate de Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti pentru asigurarea contributiei proprii a asociatiei de proprietari, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 85/23.04.2015.

CAPITOLUL 11
Obligatiile partilor contractante

Art. 2. - Obligatiile mandatarului (coordonator local) sunt urmatoarele:

a) sa elaboreze documentatia de atribuire a contractelor de proiectare si executie a lucrdrilor
de interventic pentru cresterea performantei energetice a imobilului;

b) si organizeze procedurile de achizitie publica, sa semneze si s gestioneze contractele
de achizitie publicd pentru prestarea serviciilor de proiectare si executie a lucrédrilor de
interventie pentru cresterea performantei energetice a imobilului;

¢) sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucririle de interventie si sa
supuna aprobarii, conform legii, indicatorii tehnico-economici pentru lucrarile de interventie

pentru cresterea performangei energetice a imobilului;

d) si transmiti indicatorii tehnico-economici din documentatia de avizare pentru lucrarile
de interventie in vederea lurii la cunostinta de cétre asociatia de proprietari despre continutul
acestora in vederea transmiterii acordului scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor
corespunzitoare cotei de finantare ce revine asociatiei;

e) si notifice mandantului documentatia de avizare pentru lucririle de interventie si
indicatorii tehnico-economici aprobati care stau la baza completarii contractului de mandat,
prin act aditional, cu valorile si durata lucrarilor de interventie si sumele aferente cotelor de
participare ale partilor;

f) si transmitd mandantului actul aditional la prezentul contract de mandat, cuprinzénd
valoarea lucririlor de interventie, cota-parte ce revine mandantului pentru executarea
lucrarilor si durata de executie a lucrarilor de interventie;

g) si contracteze executarea lucrdrilor de interventie dupd semnarea actului aditional la

contractul de mandat;

h) si emitd certificatul de urbanism, autorizatia de construire si ordinul de incepere a
lucrarilor;

i) s3 organizeze receptia la terminarea lucrarilor si receptia finald dupd expirarea garantiei
de buni executie;

j) sa predea mandantului documentatia legala pentru completarea cartii tehnice a
constructiei;

k) sa efectueze plata lucrarilor de interventie executate, in cotele si in conditiile prevazute
de Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 18/2009, aprobata cu modificari si completdri prin
Legea nr. 158/2011, cu modificarile si completérile ulterioare, conform documentelor de
plata;

1) si solicite mandantului virarea sumei aferente pértii ce ii revine, pe baza deconturilor de
plata a lucrérilor executate;

m) si desfisoare orice actiuni necesare executdrii in conditii de eficientd a lucrdrilor de
interventie pentru cresterea performangei energetice a imobilului la blocul de locuinte;

n) si instiinfeze mandantul asupra existentei oricarei situatii de naturd s 1i prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse;



0) si stabileasci, dupa caz, pentru recuperarea sumelor avansate de catre autoritatea locala,
taxa de reabilitare termicd, a proprietarilor/asociatiei de proprietari care au/a depus cerere
pentru asigurarea cofinantarii de citre autoritatea locald a executdrii lucrarilor de interventie.

p) mandatarul nu va fi rdspunzator pentru prejudiciile cauzate imobilului prin actiunea
mandantului sau a altor persoane sau drept consecintd a utilizarii si intretinerii incorecte a
blocului.

r) mandatarul nu este raspunzator pentru modificari aparute/ce vor apérea in legislatie cu
privire la reglementiri fiscale/financiare.

Art.3.- Actele juridice incheiate de cétre mandatar, in limitele mandatului, sunt opozabile
tertilor.

Art. 4. - Obligatiile mandantului (asociatia de proprietari) sunt urmatoarele:

A. Obligatiile membrilor asociatiei de proprietari sunt:

a) sd ia cunostinti de continutul indicatorilor tehnicoeconomici din documentatia de avizare
si sa transmitd acordul scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor corespunzitoare
cotei de finantare ce revine asociatiei;

b) si hotirasci, dupd caz, cu privire la depunerea cererii de finantare, a
proprietarilot/asociatiei de proprietari, pentru asigurarea cofinantidrii de céitre autoritatea
locali a sumelor reprezentand cota-parte ce revine in sarcina asociatiei pentru executarea
lucrarilor de interventie - sumele avansate de cétre autoritatea locald urmeaza a fi recuperate
prin taxa de reabilitare termica;

¢) si isi insuseascd valorile §i durata de executie a lucrdrilor de interventie pentru cresterea
performantei energetice a imobilului cuprinse in documentatia de avizare pentru lucrarile de
interventie si In indicatorii tehnico-economici;

d) sa imputerniceasci presedintele asociatiei de proprietari sa semneze actul aditional la
contractul de mandat si si semneze atit procesul verbal la terminarea lucrérilor cét gi receptia
finala;

e) sd constituie suma necesard cofinantarii corespunzatoare cotei-parte indivize si/sau, in
cazul in care aceastd sumi nu este constituitd, si achite taxa de reabilitare termica, conform
prevederilor 0.U.G. nr.18/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, in conditiile in

care nu existd o altd reglementare legala ;

f) sa desemneze un reprezentant pentru receptia la terminarea lucrérilor i pentru receptia
finala;

g) si permita desfisurarea lucrarilor de reabilitare termic in conformitate cu contractul de
executie si cu prevederile autorizatiei de construire. In cazul in care membri ai asociatiei de
proprietari refuzd sa permitd desfasurarea lucrdrilor de reabilitare, asociatia va suporta
costurile datorate intarzierii executarii acestor lucriri precum si daunele cauzate mandatarului
in relatiile cu tertii ;

h) si puni la dispozitia constructorului suprafata ce urmeazd a face obiectul reabilitarii
liber de orice suport sau structurd publicitard, in caz contrar acestea urmeazd a fi demontate
de citre constructor sau de citre reprezentantii mandatarului pe cheltuiala asociatiei de
proprietari ;

i) sa puna la dispozitia constructorului spatiul destinat parcdrii de resedin{d, in situatii
exceptionale ;

j) si nu efectueze in perioada de garantie a lucrdrii nici o interventie, de orice naturd la
toate lucririle de reabilitare termica realizate in baza prezentului contract ;



k) si efectueze plata lucririlor de interventie executate, pentru cresterca performantei
energetice a imobilului, in cotele si in conditiile prevazute de Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 18/2009, cu modificirile si completirile ulterioare, Hotdararii Consiliului
Local al Sectorului 3 ce va reglementa schema de finantare la momentul contractarii
lucrdrilor de interventie ;

1) in situatia in care s-a ficut proiectarea lucrarilor de interventie efectuata de coordonatorul
local (expertizi tehnici, audit energetic, documentatie de avizare a lucrérilor, documentatie
tehnicd pentru autorizarea lucrdrilor de interventie si obtinerea autorizatiei de construire,
proiect tehnic si al detaliilor de executie, documentatie de achizitie pentru contractarea
executirii lucririlor, montarea schelelor, precum si alte cheltuieli aferente), iar asociatia de
proprietari renuntd la executia lucrdrilor de interventie pentru cresterea performantei
energetice a blocului, aceasta va suporta cheltuielile efectuate pentru proiectarea lucrarilor
de interventie ;

m) in cazul in care la data semnarii procesului verbal de receptic a lucrarilor mandatarul
constatd anumite lucrari nefinalizate sau executate necorespunzator, acestea s€ vor consemna
in scris in procesul verbal de receptie a lucrarilor , urménd ca constructorul si remedieze
aceste chestiuni intr-un termen stabilit de comun acord cu mandatarul (coordonator local). in
aceastd situatie termenul de finalizare a lucrdrilor se va decala proportional cu durata
remedierii defectiunilor anterior mentionate. La Implinirea noului termen, pértile vor incheia
un proces verbal de constatare a remedierii deficientelor semnalate in procesul verbal de
receptie a lucrarilor. Neprezentarea presedintelui la termenul de receptie sau refuzul acestuia
de a semna procesul verbal de receptie a remedierilor echivaleaza cu acceptarea tacitd a
finalizarii acestora ;

n) garanteazi ci detine capacitatea legald de a intra n raporturile juridice ndscute in baza
prezentului contact de mandat si ¢ nu existd nici un impediment de ordin legal sau de orice
altdi naturd ce ar putea afecta drepturile gi/sau obligatiile ce i revin potrivit acestuia ;

o) si instiinteze in scris mandatarul, in termen de 5 zile, asupra oricarei modificiri a datelor
de identificare si de contact sub sanctiunea inopozabilititii

B. Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari, ca reprezentant imputernicit de
accasta, sunt:

a) si informeze membrii asociatiei de proprietari, prin afisarea la avizierul asociatiei a
tuturor documentelor primite/transmise de 1a/la mandatar;

b) sd convoace, conform legii, adunarea generald a proprietarilor imediat dupa primirea de
la mandatar a documentatiei de avizare pentru lucrdrile de interventie si a indicatorilor
tehnico-economici, in vederea aducerii la cunostintd a valorilor si a duratei de executie,
precum si pentru stabilirea cotelor de participare in sarcina fiecarui proprietar;

¢) si supuni aprobarii adunarii generale a proprietarilor in termen de 30 de zile
de la data primirii instiingarii privind inscrierea/mentinerea in programul local:

- transmiterea acordului scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor corespunzétoare
cotei de finantare ce revine asociatiei pentru asigurarea cofinantdrii executrii lucririlor de
interventie;

- transmiterea, dupd caz, a cererii de finantare a proprietarilor/asociatiei de proprietari
pentru asigurarea cofinantdrii de catre autoritatea locald a executarii lucrarilor de interventie,
cu recuperarea sumelor avansate de citre autoritatea locald prin taxa de reabilitare termica;

- lucririle de interventic fundamentate in documentatia de avizare a lucrérilor de

interventie;



- misurile de interventie fundamentate in documentatia de avizare a lucrérilor de
interventie;

- cuantumul sumei necesare cofinantirii executirii lucrarilor de interventie, in conditiile
Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 18/2009, aprobata cu modificéri si completari prin
Legea nr. 158/2011, cu modificérile si completarile ulterioare si a Hotérdrii Consiliului Local
Sector 3 ce reglementeazi schema de finantare, in vigoare, la data demararii lucrarilor de
proiectare/executie;

- cotele de participare la fondul de reparatii stabilite in sarcina fiecarui proprietar, direct
proportional cu cota-parte indivizd de proprietate, pentru constituirea sumei necesare
cofinantirii executarii lucririlor de interventie;

d) si semneze si si transmita coordonatorului local, in maximum 15 zile lucrtoare, acordul
scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor corespunzatoare cotei de finantare ce revine
asociatiei, insotit, dupa caz, de cererea de finantare, a proprietarilor/asociatiei de proprietari,
pentru asigurarea cofinantarii de catre autoritatea locald a sumelor reprezenténd cota-parte ce
revine in sarcina asociatiei, cu recuperarea sumelor avansate de cétre autoritatea locald prin
taxa de reabilitare termici;

e) si semneze §i sa transmitd coordonatorului local, in maximum 30 de zile lucritoare,
actul aditional la prezentul contract de mandat, in care se prevede valoarea lucrarilor de
interventie, precum si acordul continudrii programului in vederea efectudrii demersurilor
necesare;

f) sa vireze pe numele mandatarului suma ce ii revine, conform legii, pentru plata
lucririlor de interventii executate, in conditiile previzute de Hotardrea Consiliului Local
Sector 3 ce reglementeazi schema de finantare, in vigoare, la data demararii lucrarilor de
proiectare/executie;

g) in cazul in care, la notificarea mandatarului, presedintele asociatiei de proprietari nu
se prezintid sau refuzi semnarea procesului-verbal de receptie a lucrarilor, receptia se
considerd acceptatd in mod tacit.

h) in termen de 10 zile de la semnarea procesului-verbal de receptie a lucrarilor sa
transmitd Directiei Investitii si Achizitii, hotararea de adoptare a sumelor defalcate pentru
fiecare apartament. Nerespectarea acestei obligatii, reprezinti acordul tacit al asociatiei de
proprietari ca Directia Investitii §i Achizitii sd calculeze sumele ce revin fiecdrui apartament
proportional cu cota-parte indiviza din proprictatea comund aferenta fiecdrei proprietati
individuale, conform datelor consemnate in lista proprietarilor depusi de citre asociatia de
proprietari (Anexa 2), fard ca asociatia sd poatd contesta ulterior calculul efectuat.

i) in cazul in care la data semndrii procesului verbal de receptie a lucrérilor mandatarul
constatd anumite lucriri nefinalizate sau executate necorespunzator, acestea se vor consemna
in scris in procesul verbal de receptie a lucrarilor , urménd ca constructorul sd remedieze
aceste chestiuni intr-un termen stabilit de comun acord cu mandatarul (coordonator local). In
aceastd situatic termenul de finalizare a lucrdrilor se va decala proportional cu durata
remedierii defectiunilor anterior mentionate. La implinirea noului termen, pértile vor incheia
un proces verbal de constatare a remedierii deficientelor semnalate in procesul verbal de
receptie a lucrarilor. Neprezentarea presedintelui la termenul de receptie sau refuzul acestuia
de a semna procesul verbal de receptie a remedierilor echivaleaza cu acceptarea tacita a

finalizarii acestora.



j) garanteazi cd detine capacitatea legala de a intra in raporturile juridice ndscute in baza
prezentului contact de mandat si ¢4 nu exista nici un impediment de ordin legal sau de orice
altd naturi ce ar putea afecta drepturile gi/sau obligatiile ce ii revin potrivit acestuia.

k) s instiinteze in scris mandatarul, in termen de 5 zile, asupra oricarei modificari a
datelor de identificare si de contact sub sanctiunea inopozabilitatii acestor modificari.

Art. 5.— (1) Mandantul nu poate solicita modificari ale proiectului in baza cdruia s-a emis
autorizatia de construire.

(2) Mandatarul va stabili coloristica si design-ul fatadelor reabilitate termic precum

si orice lucrari necesare reabilitdri termice, in acest sens nemaifiind necesar acordul

mandantului.

Art. 6. - in cazul in care adunarea generald a asociatiei de proprietari nu aprobd
transmiterea acordului scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor corespunzatoare
cotei de finantare ce revine asociatiei de proprietari sau nu aproba executarea lucrarilor de
interventie fundamentate in documentatia de avizare, hotérarea motivata a adunarii generale
a proprietarilor va fi transmisa mandatarului.

CAPITOLUL 111
Termenul contractului

Art. 7. - (1) Prezentul contract de mandat intra in vigoare la data semndrii lui de cétre
ambele parti.
(2) Contractul isi pastreaza valabilitatea pana la recuperarea de catre unitatea administrativ-
teritoriald de la Asociatia de proprietari a sumelor din proiect ce revin acesteia din urma.

CAPITOLUL 1V
Incetarea contractului

Art. 8. - Prezentul contract inceteazi de plin drept, fira somatie si fard indeplinirea altor
formalitdti, in cazul in care:

a) in urma raportului de expertiza tehnica se prevede necesitatea executarii unor lucrdri de
consolidare/reparatii care conditioneazd executarea lucrdrilor de interventie, iar
coordonatorul local dispune incetarea contractului;

b) mandantul nu transmite acordul scris, prevazut la art. 11 alin. (2?) lit. b) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 18/2009, aprobatid cu modificari i completdri prin Legea nr.
158/2011, cu modificarile si completdrile ulterioare, cu privire la nivelul maximal al
cheltuielilor corespunzitoare cotei de finantare ce revine asociatiei de proprietari;

¢) mandantul hotardste ca nu este de acord cu executarea lucrarilor de interventie, dupd
luarea la cunostintd a documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie sia indicatorilor
tehnico-economici aprobati;

d) la data semndrii procesului-verbal de receptie finala a lucrérilor de interventie la blocul
de locuinte nr.

CAPITOLUL V
Forta majora

Art. 9. - Forta majori este constatatd de o autoritate competenta.



Art. 10. - Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract de mandat, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

Art. 11. - Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore,
dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparifia acesteia.

Art. 12. - Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care ii stau la
dispozitie in vederea limitérii consecintelor.

Art. 13. - Daci forta majora actioneazi sau se estimeazi cd va actiona o perioadd mai
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin drept
a prezentului contract, fird ca vreuna dintre pérti sd poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VI
Notificari

Art. 14. - In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi depusi la adresa/sediul prevazutd/prevazut in
partea introductivd a prezentului contract.

Art. 15. - In cazul in care notificarea se face prin posti, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionata
de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

Art. 16. - Daci notificarea se trimite prin fax, ea se considera primitd in ziua expediata,
daci aceasta a fost zi lucratoare si dacé transmiterea s-a facut pand la ora 17,00, sau in prima
zi lucritoare, dacd ziua expedierii faxului era nelucritoare.

Art. 17. - Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, daca nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitétile prevazute la articolele precedente.

CAPITOLUL V11
Litigii

Art. 18. - In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibilad pe cale amiabila, ele
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Roménia.

CAPITOLUL VIII
Clauze finale

Art. 19. - (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma
de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de
context.

(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucritoare, dacd nu se
specificd in mod diferit.

Art. 20. - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
pértile contractante.

Art. 21. — Prezentului contract i se vor aplica prevederile legislatiei in vigoare.

Art. 22. - Fac parte integranta din prezentul contract urmétoarele anexe:

- anexa nr. 1 - Hotdrarea adundrii generale a proprietarilor nr. . . . din datade . . . .. (in

original);



- anexa nr. 2 - Lista proprietarilor din blocul de locuinte.
Art. 23. - Prezentul contract, impreund cu anexele care fac parte integrantd din acesta,

reprezinta vointa partilor.

Art. 24. - Limba care guverneaza contractul este limba roméana.

Art. 25. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 26. - Prezentul contract de mandat a fost incheiat astazi, . .......... , In doud
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.

Am citit, negociat §i agreat termenii prezentului contract.

Mandant (Asociatia de proprietari,

o] 1 SRR nr....., Bl.

(numele si semnétura) L.S.

MANDATAR
Pimar,
ROBERT SORIN NEGOITA
(numele si semndtura) L.S.

)\ R dindata ......coo......

NI e din data ......c..ceue.ee.

DIRECTIA ECONOMICA
SERVICIUL FINANCIAR BUGET-
EXECUTIE BUGETARA

RALUCA IVONE STAN

DIRECTIA JURIDICA SERVICIUL
SEF SERVICIU LEGISLATIE AVIZARE
CONTRACTE

GEORGETA VISAN

DIRECTIA INVESTITIL, ACHIZITII $I INVATAMANT
SERVICIUL INVESTITIIL, LUCRARI PUBLICE

MARIUS POPESCU



